ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

14. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

141

14.2

14.3

14.4

Zur Farbgebung von Geb#uden und sonstigen baulichen Anlagen diirfen nur ge-
deckte Farbténe verwendet werden. Die Verwendung leuchtender und reflektie-
render Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen
wird nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollek-
toren.

Nebengebédude sind nur in handwerksgerechter Ausfiihrung zuldssig und in der
Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Leuchtreklamen und Fremdwerbungen sind unzuléssig.

Doppelhéduser sind in Form, Material und Farbe einander anzupassen.

15. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

18.1

16.2
15.2.%

153

Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zugelassen. Einseitig geneigte
Pultdacher sind unzuldssig.

Die Dachneigung wird auf 30 - 48° begrenzt.
Fir Grenzgaragen werden geringere Dachneigungen ab 15° zugelassen.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

16. DACHGESTALTUNG

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

16.1

16.2

Zur Dachdeckung durfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune ziegel-
artige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Metallische Dacheindeckun-
gen werden nicht zugelassen.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 359 zuléssig. Ihre Breite darf 2/3
der Gebdudeldnge nicht dberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,50 m zu den
Giebelwanden ist einzuhalten.

17. EINFRIEDIGUNG, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

¥

17.@

max. Aufschattuna [1,00

Einfriedigungen dirfen entlang von Verkehrsflichen eine Héhe von 1,00 m iiber
Strassenhéhe nicht Uberschreiten. Sockelmauern dirfen eine Héhe von 0,30 m
nicht Uberschreiten. Die Einschrankung im Bereich der Sichtwinkelflichen nach
Nr. 11.1.1 der Festsetzungen ist zu beachten.

Zum AuBenbereich hin wira die max. Héhe von Einfriedigungen auf 1,50 m
begrenzt.

Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offene Z4une in Form von Holz- oder
Maschendrahtzdunen zugelassen. Bei Zdunen ist ein Bodenabstand von 0,1 m
einzuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem natiirlichen Gelande sind nur
bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zulassig. Die max. Béschungshohe darf dabei
die Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. (Begriff natirliches Gelande s. Ziff.
2.2:1)

SKIZZE ZUR HOHENBEGRENZUNG VON BOSCHUNGEN

max. GESAMT - -
BOSCHUNGSHOHE-'—:M

" max. Abgrabung 100 m

—



18. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

§ 74 Abs. 1 Ziff. 5 LBO

18.1

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuldssig.

19. STELLPLATZVERPFLICHTUNG

§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO

19.1

Die Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhoht :

- Fiir Wohnungen bis 50 gm Wohnflache auf 1,0 Stellplatz.

- Fir Wohnungen tiber 50 gm Wohnfldche und unter 100 gm Wohnfldche auf 1,5
Stellplatze

- Fiir Wohnungen iber 100 gm Wohnflache und freistehende Einfamilienhduser
auf 2,0 Steliplatze

Halbe Werte sind aufzurunden.

20. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 6 BAUNVO

20.1

20.2

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4 Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubma-
terial angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemal § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg und den §§ 1, 10 und 11
Kreislandwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene
Gemeinde und das zustdndige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend
Uber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen. ]

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren
Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Bezuglich des Entsorgungsweges und der
Formalitaten gibt der zustdndige Abfallentsorger Auskunft.

Grenze des Landschaftsschutzgebietes Neckartal 111
(Rechtsverordnung vom 01.12.1986)
Die Regelungen der Verordnung sind zu beachten.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Al 28 b

,

ABC
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Geplante Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Béschungen
Geldndeschnitt
~ StraBenbezeichnung
Aus Baugesuchen nachgetragener Gebaudebestand bzw. Planung

Vorhandene Gehdlze oder Badume



8.4

8.5

héhfeld.beg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung wurden Gestaltungsbedingungen fur die
paulichen Anlagen, Dachformen, Dachgestaltung sowie Einfriedigungen und die Gestaltung
unbebauter Flachen (Boschungsanlagen im Gebaudebereich) in die schriftlichen Festsetzun-
gen mit aufgenommen.

in Anlehnung an den alten Ortsbereich werden deutlich steilere Dachformen mit Dachnei-
gungen zwischen 30 und 48° festgelegt.

Wegen der Bedingungen zur Grenzbebauung von Garagen werden hier auch geringere
Dachneigungen ab 15° zugelassen,

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflache wurden in ihrer Héhenentwicklung begrenzt.

Als Materialien sollen Hecken oder offene Zaune verwendet werden.

Begrenzt wurde ebenfalls die Hohe von max. Aufschittungen und Abgrabungen im
Zusammenhang mit der Geb&udeerrichtung, um Geldndeverunstaltungen zu verhindern.

Um eine Uberlastung des Verkehrsraums von ruhendem Verkehr zu vermeiden wurde unter
Wertung des gewahiten gemischt genutzten ErschlieBungssystems und der daraus resultie-
renden Notwendigkeit, den offentlichen Verkehrsraum von ruhendem Verkehr freizuhaiten,
die Stellplatzverpflichtung geman der von der Gemeinde bereits allgemein getroffenen Stell-
platzsatzung erhdéht.

Niederspannungsfreileitungen im gesamten Baugebiet wurden fir unzuldssig erklért.
Die Erschlietung erfolgt im Kabelnetz.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Auf Wunsch von zwei Fachbehorden wurden Hinweise zum Verhalten beim Auftreten bisher
unbekannter Altlastbereiche und bei Auftreten von arch&ologischen Bodenfunden in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand dirften beide Bereiche im Baugebiet nicht anzutreffen sein.

Des weiteren tangiert die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Neckartal il (Rechtsverord-
nung vom 01.12.19886) das Baugebiet an der stidlichen, &stlichen und ndrdlichen Grenze.

Die am Plangebietsrand festgesetzte Ausgleichsfléche greift mit ca. 8 m Tiefe in das Land-
schaftsschutzgebiet ein. Da hier bauliche Nutzungen unzuldssig sind und durch die getroffe-
nen MaRnahmen sich das Landschaftsbild positiv veréndert, wird dadurch kein unzuldssiger
Eingriff in die hoherrangige Rechtsverordnung gesehen.

"DATEN ZUM BAUGEBIET

Hoéhenlage des Baugebietes von 168,0 bis 181,0 m 4. NN

Gesamtflache des Plangebietes 2,403 ha
Davon ab :

- Ausgleichs- und Grinflachen 0,318 ha

- Zufahrtsstrae Oberer Hohweg 0,100 ha

- Feldwege 0,032 ha
Bruttobauland 1,953 ha




