PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUNVO

Zuléssig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
und Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5
BAUNVO).

Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
werden sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO)

Zur Wahrung ortsiblicher dem Siedlungsrand angepalter Bau- und Nutzungs-
strukturen werden je Wohngeb&dude

bei | Voligeschoss max. 2 Wohnungen

bei Il Vollgeschossen max. 3 Wohnungen

zugelassen. Dabei gelten Doppelh&user als ein Wohngeb&ude.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)

2. MASS DER BAULIC {EN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Ab.

~ BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO
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Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO)

Abweichungen von der Zahl der Voligeschosse kdnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen eingehalten
sind.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO)

Die max. Héhen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Festset-
zung. Dabei bedeutet:

max. zuléssige Traufh6he
max. zuléssige Firsthbhe

Als Bezugspunkt der festgesetzten H8hen baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt
des an das Gebdude angrenzenden natirlichen Geldndes mit der Gebidudeaus-
senkante.

Als natiirliches Geldnde gilt die tiefste an das Gebdude angrenzende Stelle der
Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

(§ 18 Abs. 1 BAUNVO)



222

Zur Vermeidung zu hoher Kniestockausbildungen wird die Traufhdhe, bezogen auf
die ErdgeschoBfuBbodenhdhe, zusatzlich begrenzt auf

4,30 m bei | Voligescho® und
6,30 m bei Il Vollgeschossen
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(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)
231 Eine Uberschreitung der zul4ssigen GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zu-
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gelassen.

GeschoBfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BAUNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO
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Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO )

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zul4ssig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

Firstrichtung - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senkrecht
bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Garagen oder Gebdudeteile mit Garagen sowie (iberdachte Stellpiatze sind auBer-
halb der durch Baugrenzen bestimmten (iberbaubaren Grundstiicksfiichen nur in
den hierflr nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flédchen flir Garagen zul#ssig. (§ 23 Abs. 5
BAUNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BAUNVO)



4. FLACHEN FUR GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB

£ Y ©ga : Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

e |

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl
Max. Traufhthe Bauweise

Max. Firsthéhe

5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

5.1 ) Strassenverkehrsflache

52 Gehweg - FuBweg

53 Griinfldichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

54 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

541 Entlang des Unteren Héhweges ist auch das Anlegen von Grundstiickszugdngen
unzuléssig

55 A Festgelegte Einfahrt

P R T ™

S5ty m Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

5.7.1 m Anliegerweg - gemischt genutzt

572 = Offentliche Parkfliche

6. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

6.1 Flache fiur Versorgungsanlagen

8.1.1 O Elektrizitadt - Trafostation

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB u. Abs. 6 BAUGB

y —O—0O—O—  Unterirdische Leitung
7 20 KV 20 KV-Erdkabel
s ¥ FM Fermmeldehauptleitung

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

8.1 - Offentliche Grunflachen

8.1.1 Bereich zur Anlage einer Streuobstbaumwiese (Ausgleichsflache)




9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB

9.1

9.1.1

9.2
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (auch zur Regelung des Ausgleichs nach
§ 8a BNatSchG).

Anlage einer Streuobstwiese

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen (s.
Artenliste 6). Je 150 gm ist ein groRkroniger Obstbaum zu pflanzen. Als Unter-
wuchs ist eine Wiese aus Landschaftsrasen mit Krauterbeimischung anzulegen.
Die Wiese ist 2xjahrlich zu méhen, erster Schnitt nicht vor dem 15 Juni. Das
Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Reduzierung von Befestigungsflachen wird der Garagenabstand zum Rand
der Verkehrsflache auf einen Mittelwert von max. 8,00 m begrenzt.

Carports, Pergolen, fensterlose Wandflachen von Garagen und Stiitzmauemn iiber
80 cm Hohe sind mit einer rankenden Begriinung zu versehen.

Gegebenenfalls sind Rankgeriiste vorzusehen. Die Artenliste des Griinordnungs-
planes ist zu beachten.

Die StraBenbeleuchtung im Baugebiet ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit
insektenschonender Beleuchtung auszustatten.

Hinweise und Empfehlungen :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberfldche anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Mdoglichkeit in wieder nutzbarem Zustand
auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schitthohe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.)

Erdaushub solite weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes
verwendet werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
vermieden werden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nach-
haltigen Veradnderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschiu der Bautétigkeit aufzulockern.

Es wird empfohlen, das anfallende, nicint schadlich verunreinigte Wésser von
Dachfldchen auf den Grundstiicksflachen zu erfassen und durch Zistemen zuriick-
zuhalten und einer Regenwassernutzung fiir z.B. Gartenbewdasserung zuzufiihren.
Hierbei sind die ortlichen Satzungen zur Erhebung von Entwisserungsbeitrdgen
und die DIN 1988 zu beachten.

Oberflachenbefestigungen von Parkplatzen, Stellplatzen, Grundstiickszugangen
und Zufahrten sollten mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgestattet werden. Der
Unterbau ist dabei auf den Belag abzustimmen. Zur Sicherstellung eines
ausreichenden Abflusses aus dem Unterbau sind Drainagen im Planungsbereich
vorzusehen.

Im Freien befindliche Beleuchtungsanlagen soliten auf das unbedingt notwendige
MaR beschrankt werden. Auf Privatgrundstiicken sollte dabei ein Dauerbetrieb
vermieden werden.



10. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB
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Sichtwinkelfldchen

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sired von jeglicher Sichtbeeintrachtigung in
einer Hohe von 0,70 m, gemessen (iber «der jeweils angrenzenden Fahrbahnober-
kante, freizuhalten. 1

1012 AOAAAN  25mFriedhofabstand gemdn Bestattungssgesetz

11. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BAUGB
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Umgrenzung von Flachen fir das Anpflarmmzen von Bdumen und Stréduchern.
Anpflanzen von Badumen.

In der Flache fir das Anpflanzen von B&umen ist je 150 gm Grundstiicksflache
mind. ein hochstammiger Obstbaum der Artenliste 6 des Griinordnungsplanes zu
pflanzen.

Anpflanzung von Bdumen und Straucherrm

In den Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Striuchern ist auf den davon
betroffenen Grundstiicken eine geschlossene und abgestufte Bepflanzung herzu-
stellen. Durchgéange und Offnungen sind wanzuléssig.

Je 200 gm Pflanzflache ist mind. ein h@chstammiger heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Je 1,50 gm Pflanzflache ist ein Strauch anzupflanzen.

Hinweis :
Die mittiere Wuchshéhe sollte 3 - 5 m niciht iiberschreiten.

Standort flr das Anpflanzen von Bdumen

Bei Festsetzung des Standortes fiir Baunse ist dieser in der Regel punktuell genau
an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhaiten. Abweichungen
bis 5 m sind zuléssig.

In den Pflanzstandorten innerhalb des StraBenraumes sind hochstdmmige, stand-
ortheimische Laubbdume mit einem Mimdeststammumfang von 18 -20 cm zu
pflanzen und zu unterhalten.

Die GroRe der Pflanzfliche darf 6 gm mwicht unterschreiten. Sie sind mit bliten-
und krduterreichem Landschaftsrasen amzusden oder alternativ mit heimischen
Wildstauden bodendeckend zu bepflanzerm .

Je Baugrundstiick ist die Anpflanzung mand. eines mittel- bis groRkronigen Obst-
baumes oder heimischen Laubbaumes veorzunehmen. Die festgelegten Standorte
fir das Anpflanzen von Bdumen sind zu b=eachten.

Mindestens 10 % Grundstiicksflichen sirmd mit standortheimischen Strauchern zu

bepflanzen.
Dabei ist je Strauch 1,50 qm Pflanzfliche anzunehmen.

Hinweis :

Der Strauchbewuchs sollte als Hecke zwischen den Grundstiicken angelegt
werden. Ein Formschnitt solite nur aus Grunden des Nachbarrechtes vorgenom-
men und sonst eine naturnahe Wuchsfowm angestrebt werden. Ein Ruckschnitt
solite nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28 .02.) vorgenommen werden. Die mittlere
Wuchshdohe sollte 2 - 4 m nicht uberschresten.



11.5 Zur Bepflanzung werden nur standortheirmische Laubgehdlze zugelassen. Hierbei
sind die Artenlisten und das Pflanzschemmmata des Grunordnungsplanes zu beach-

{:—.mq ten.

186 T :[ Umgrenzung von Flachen fiir die Erhalturwg von Bidumen und Strauchern

11.6.1 ‘ - Zu erhaltende Baume und Straucher
1.7 . Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltende Baume und Straucher diirfen nicht beseitigt werden und sind bel
Verlust oder natiirlichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.
Jungbdume sind durch geeignete MaBnatmen vor Stamm- Wurzel- und Kronen-
schaden zu schiitzen.

19 Bei Bauarbeiten ist fiir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation
Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu be-achten. Bodenverdichtungen im Bereich
der Kronentraufe sind zu vermeiden.

11.10 Sofern Festsetzungen nach Ziff 111 bis 11.7 auf dem Baugrundstiick zu beach-
ten sind, ist mit den Baugesuchsunterlageen die entsprechende Bepflanzung oder
Pflanzerhaltung nachzuweisen

Hinweise :
Im Kronentraufenbereich zu erhaltender BBdume sollten Wiesenflichen bestehen
bleiben oder neu angelegt werden.

Die Beseitigung von Bdumen und Straucksern ist in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September verboten (Naturschutzgesetz).

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWIE STUTZMAUERN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BAUGB
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Hinweis :

Zur Herstellung des Strassenkdrpers sind in den an die Verkehrsflachen angren-
zenden privaten Grundstiicken unterirdiscche Stiitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von 15 cm wnd einer Tiefe von 30 cm erforderlich.
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die zur Herstellung des Strassenkorpers mvotwendigen Abgrabungen, Aufschiittun-
gen gehen nicht in das Strasseneigentum wber, sondem verbleiben zur ordnungs-
gemassen Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken. geméass § 12 Abs. 5
Str.Ges. besteht keine Erwerbspflicht durciy die Gemeinde.

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen una Hinweisschilder fiir ErschlieBungsania-
gen auf seinem Grundstick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Be-
nachrichtigung. (§ 126 Abs. 1 BauGB)

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE
§ 9 Abs. 7 BAUGB

131 HEEEENEEE GCcnze des Plangebietes




