‘DATEN ZUM BAUGEBIET
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Hoéhenlage des Baugebietes von 168,0 bis 181,0 m 0. NN

Gesamtflache des Plangebietes

Davon ab :

- Ausgleichs- und Grinflachen

- Zufahrtsstrale Oberer Hohweg
- Feldwege

Bruttobauland

0,318 ha
0,100 ha
0,032 ha

2,403 ha

1,953 ha


ko
Rechteck
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Davon ab :
- Innere Verkehrsflache 0,253 ha
- Fufs- und Treppenweganlage 0,010 ha
Gesamtanteil Verkehrsflache 13,5 %
Nettobauland 1,690 ha
Davon private Grundsticksflache 0,180 ha
Flache im Gemeindebesitz 1,510 ha
Zahl der Bauplatze 26
Durchschnittliche Bauplatzgréfie 580 gm
Belegungsdichte
bei 1,2 Wohneinheiten je Bauplatz und 3 Einwohner je Wohneinheit
26x1,2x3:1,953 = 48 EW je ha

Im Gebiet kénnen insgesamt ca. 95 Einwohner aufgenommen werden.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN, EINGRIFF UND AUSGLEICH NACH
§ 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Es wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist.
Bei der Bewertung des Eingriffs und Ausgleichs wurde das Verfahren des Landes Nieder-
sachsen angewendet.

Aus der tabellarischen Gegeniberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kommt der Grinordnungsplan zum
Ergebnis, daR innerhalb des Gebietes der Eingriff weitestgehend ausgeglichen werden kann.

Der geringen Fléache, die als Ersatzmalnahme bei einer volistandigen Kompensation noch
anstehen wiirde, wird die Uberkompensation im Baugebiet ,Seeacker’ mit einer Fléchen-
gréfke von 0,6 ha gegenubergestelit.

Diese Uberschreitung ergab sich zur Sicherstellung einer Versickerungsfldche am Rande
dieses Baugebietes, die von der Gemeinde erworben wurde.

Des weiteren wurde in diesem Baugebiet ein kostenintensives Trennverfahren realisiert, das
alle nicht verschmutzten Oberflachenwasser zur Versickerung brachte.

Beides zusammen ergab Flachen und Malnahmen, die die im Grinordnungsplan aufge-
zeigte Notwendigkeit zur Kompensation bei weitem Uberschritten hatten.

Im Bebauungsplan ,Hoéhfeld" ware zur vollstdndigen Kompensation nur noch eine Flache von
ca. 500 gm mit Aufwertung um eine Wertstufe erforderlich gewesen.

~Dies wird von der Gemeinde im Hinblick auf die im Baugebiet getroffenen eingrinenden und

landschaftsentwickelnden Festsetzungen als nur geringflgig angesehen. Fir eine vollstandi-
ge Kompensation, die im Gebiet nicht mehr sichergestellt werden konnte, ergab sich des-
halb unter Abwégung der naturschutzrechtlichen Belange gegentiber denen zur Ausweisung
dringend bendétigter Bauflachen kein weiterer Handlungsbedarf.

Die empfohlenen Festsetzungen zur Landschaftsgestaltung des Grinordnungsplanes wur-
den weitestgehend in den Bebauungsplan umgesetzt.

Dabei wurden Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wie auch Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung festgesetzt.

Einige Vorschlage wurden als Hinweise und Empfehlungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen und als solche gekennzeichnet.
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Durch die getroffene Festsetzung einer intensiven Auenrandeingrinung des Gebietes bei
gleichzeitiger Funktion dieses Bereiches als Ausgleichsfldche, den Festsetzungen zur land-
schaftsgerechten Grundsticksbepflanzung und die Ausgestaltung des StraBenraumes mit
weiteren Baumanpflanzungen wird den naturschutzrechtlichen Belangen in einem angemes-
senen Verhaltnis Rechnung getragen.

Eine Festsetzung von wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigungen im privaten Grund-
stiicksbereich und fir Parkplatze wurde nicht getroffen, da die Bodenverhéltnisse keine
ausreichenden Versickerungsfahigkeit besitzen.

Dennoch wurde empfohlen, die Oberflachenbefestigungen versickerungsféhig zu gestalten,
um den Abflui von Niederschlagswasser aus dem Gebiet durch ,Rickhaltung” im Schotter-
unterbau zu drossein.

In diesem Zusammenhang ist auch die Empfehlung zur Dachwassererfassung in Zisternen
mit Regenwassernutzung zu sehen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im geplanten Wohngebiet selbst werden durch die vorgesehenen und zuléssigen Nutzungen
keine Immissionskonflikte entstehen.

Sidostlich des Baugebietes befindet sich der Schiefstand des ortlichen Schitzenvereins.

Es wurden deshalb Schallpegelmessungen durchgefiihrt, die unter Berlcksichtigung rechne-
rischer Zuschlage bei groRkalibrigen Waffen Maximalpegel von 61,5 dB(A) ergaben.

Zur immissionsrechtlichen Wertung dieses Sachverhaltes wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, das dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist.

Aus diesem Gutachten ergibt sich die Erforderlichkeit, die Schalleinwirkung durch diese An-
lage um ca. 8 bis 8 dB zu senken.

Nach einer Ortsbesichtigung mit dem beauftragten Gutachter wu.de als Ergebnis festgehal-
ten, daB zur Minderung des L&rms die Anbringung von Schallabsorbtionsplatten im Bereich
des Schielstandes ausreichend Abhilfe schaffen kann.

Nach Durchfihrung dieser Manahme, die eine Minderung des im Gebiet ankommenden
Schallpegels um 10 dB(A) bewirken wird, sind auch keine kurzzeitigen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte mehr gegeben.

Die bautechnische Maflnahme zum Immissionsschutz wird zeitgleich mit der Baugebietser-
schlieRung erfolgen, so daR ihre Wirksamkeit bereits zum Bezug des ersten Gebaudes im
Baugebiet gewahrleistet ist.

Auf die wahrnehmbaren SchieRgerdusche, die das subjektive Empfinden der Bewohner
—heeinflussen konnen, wurde im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes hingewiesen.

ERSCHLIESSUNG

12.1

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender Erweiterung des Ortsnet-
zes sicherzustellen.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrserschliessung erfolgt durch unmittelbar Anbindung der neuen Erschliefungs-
strassen an das bestehende Verkehrsnetz,
Im Hinblick auf die zu erwartende stérkere FuRgangerfrequenz entlang des unteren
Hohweges soll diese Strale von derzeit 4,50 m auf 5,50 m Breite ausgebaut und mit einem
1,50 m breiten Gehweg versehen werden.
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Der erforderliche starkere Geiéndeabtrag zur Baugebietsseite hin sol| durch die Anlage einer
Stitzmauer aus Blocksteinen gemindert werden.

strecke ebenfalls in einer Verkehrstrennung durchgefiihrt, damit der FuRgénger ausreichend
geschitzt wird.

Der Ersch!ie&ungsring innerhalb des Gebietes und der westliche Zufahrtsbereich wird als
gemischt genutzte Verkehrsflache unter Beachtung des Begegnungsfalles LKW/LKW bzw.
LKW/PKW ausgestaltet,

Zur Erzielung einer reduzierten Geschwindigkeit werden wechselseitig Parkstande und
Baumstandorte vorgesehen,

Fur den ruhenden Verkehr sind insgesamt 17 Offentliche Parkplatze, verteilt tiber das Ge-
samtgebiet, vorgesehen.

Die bestehenden Feldwege wurden mit ausreichend breiten Bankettzonen gesichert.
Flr die landwirtschaftliche Restflache des Flurstlicks-Nr. 7338 wurde am Ostrand ebenfalls
eine Feldwegzufahrt in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Mitte des Erschﬁef&ungsringes wird zur optimaleren Anbindung des Baugebietes fr
FuBganger nach Osten hin ein FuBweg mit Treppenanlage ausgebaut.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist nach AnschiuR an die bestehenden Versor-
gungsleitungen sicherzustellen,

Innerhalb des Gebietes wird eine Ringleitung ausgebildet.

Der Versorgungsdruck ist ausreichend.

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Der Ausbau erfolgt Uber den Zweckverband ,,Wasserversorgung Muhlbachgruppe®,

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseiﬁgung des Baugebietes kann durch den AnschiuR an das vorhandene
Kanalnetz sichergestellt werden.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Ableitungskanals wurde Uberpriift. Hierbei ergab
sich die Erfordernis zum Umbau einer Teilstrecke, die in die Gesamtaufwendungen der Er-
schliessung des Baugebietes mit eingestellt wurde.

Vor Durchftihrung der Erschliessungsmassnahme wird ein entsprechender Detailentwurf fir
das Baugebiet erstellt und zur fachtechnischen Prifung vorgelegt.

STROMVERSORGUNG
Die Stromversorgung des Baugebietes wird im Kabelnetz durchgefiihrt.

Eine zur Versorgung notwendige Trafostation wurde entsprechend den Vorstellungen des
Versorgungstragers im Bebauungsplan festgesetzt,
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12.5 BODENORDNUNG
Die Bodenordnung des Baugebietes wird nach Erwerb der Gesamtflache durch die
Gemeinde im sogenannten MeRbriefverfahren durchgefiihrt.

12,6 HINWEISE ZU SONSTIGEN BELANGEN DER ERSCHLIESSUNG
Durch das Baugebiet verlduft ein Fernmeldehauptkabel, das im Zuge der Erschliessung in
den Strassenbereich verlegt werden muR. Eine entsprechende Abstimmung mit der
Deutschen Telekom hat bereits im Vorfeld der Erschliessungsplanung stattgefunden.

13. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

13.1 KOSTENSCHATZUNG

In Abhangigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der AusfUhrung kénnen die Uber das
planende Ingenieurblro angegebenen Erschliessungskosten nur als Schétzung angesehen
werden.

Der Ausbau der Wasserversorgung erfolgt tiber den Zweckverband Wasserversorgung Miihl-
bachgruppe und wurde volistéandigkeitshalber mit in die nachfolgende Kostentbersicht aufge-
nommen.

ZUSAMMENSTELLUNG DER VORAUSSICHTLICHEN ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

STRASSENBAU mit Grunderwerb 1.065.000,00 DM
KANALISATION 500.000,00 DM
WASSERVERSORGUNG 200.000,00 DM
GRUNORDNUNG MIT GRUNDERWERB (ca. 3.200 gm) 145.000,00 DM
SCHALLTECHNISCHE MASSNAHME am Schiefistand 30.000,00 DM
BODENORDNUNG IM MESSBRIEFVERFAHREN 80.000,00 DM
GESAMTAUFWAND DER ERSCHLIESSUNG : 2.000.000,00 DM

Einschlieflich der Kosten flr den Bebauungsplan von ca. 30.000,00 DM und des Klarbei-
trags von ca. 2,10 DM/gm bei eingeschossiger Bauweise und 2,62 DM bei 2 Geschossen er-
gibt sich ein voraussichtlicher Aufwand je gm erschlossener Wohnbauflache von

ca. 125,00 DM je gm.

“Die relativ hohen Erschliessungsaufwendungen entstehen durch die Umbaumassnahmen
des Strassenzufahrtsbereiches am Unteren Héhweg, den Aufwendungen fir die Verbesse-
rung der bestehenden Kanalisation, den Kosten fur die im Gebiet festgelegte Aus-
gleichsmaflRnahme sowie der Schallschutzmafnahme am Schielstand.

Diese erhhen die inneren Erschliessungskosten des Baugebietes um ca. 40,00 DM je am
gegenlber den Durchschnittswerten bei glinstigeren Erschliessungsbedingungen.
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13.2 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Durch den Erwerb der Gesamitfldche und die beabsichtigte VerduRerung der Bauplatze durch
die Gemeinde wird der gesamte Erschliessungs- und Planungsaufwand an die zukinftigen
Bauplatzerwerber kostendeckend weitergegeben.
Es ist davon auszugehen, dall der Gemeinde durch die Erschliessung dieses Baugebietes
keine Kostenanteile entstehen werden.

Aufgestellt :

HalRmersheim, den 22.09.1997
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