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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Bestimmte Nutzungen, die allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wur-
den insoweit ausgeschlossen, als sie den Uberwiegenden Wohncharakter des Gebietes
storen kénnten.

Zur Wahrung der dem Siedlungsrand angepaften Bau- und Nutzungsstrukturen wird die
Zahl der Wohnungen je Ortsteil und Wohngebdude bei einem Vollgeschof® auf zwei und bei
zwei Vollgeschossen auf max. 3 Wohnungen begrenzt.

Hierbei war auch zu werten, dai die gewéhlte ErschlieBungsform und die vorhandenen Zu-
fahrtsverhéltnisse eine intensivere Nutzung dieses Areals nicht gestatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der gewiinschten offenen Bauweise wurde nach Wertung der méglichen
Grundsticksgrofen die Grundflachenzah!l auf 0,3 bis 0,4 und die Gescholtflachenzahl zwi-
schen 0,5 und 0,7 festgesetzt.

Um eine nicht gewiinschte, stérkere Versiegelung zu vermeiden, wird eine Uberschreitung
der zuldssigen GRZ nicht zugelassen.

Die stdliche Randzone des Baugebietes wird zur Minderung der Femwirkung der Gebédude
auf ein Vollgeschof begrenzt.

Im Hinblick auf die bereits bestehende eingeschossige Festsetzung im angrenzenden Bau-
bereich entlang des Héhenweges wurde auch der Ubergang zu diesem Baugebiet nur einge-
schossig freigegeben.

Zusétzlich zur Zahl der Vollgeschosse werden max. Trauf- und Firsthéhen, bezogen auf das
natirliche Gelénde und zur Vermeidung zu hoher Kniestockausbildung auch auf die Erdge-
schoffubodenhdhe, festgesetzt,

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweise wird geméaRl den laut Baugestaltungsplan zugrundegelegten freistehenden
Einfamilienh&dusern die offene, in der nur Einzelhduser bzw. auch Einzel- und Doppelhéuser

Zugelassen werden, festgesetzt.

gie Uberbaubaren Grundstlicksflachen bestimmen sich durch Baugrenzen und Fléchen fr
aragen.

Auf eine zwingende Festsetzung von Firstrichtungen bzw. Hauptbaukérperstellungen wurde
bis auf den sudlichen AuBenrand verzichtet. Hier wurden die Firstrichtungen traufstéandig zum
AuRenbereich hin festgelegt, um eine moglichst geringe Fernwirkung der Gebaude zu erhal-
ten.

Durch die Ausrichtung der Gberbaubaren Grundsticksflachen ist es nahezu auf allen Grund-
stlicken méglich, auch solare Techniken zur Energieversorgung der Gebaude auf den Dach-
flachen unterzubringen.



