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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan " Seeacker " der Gemeinde HASSMERSHE IM,
Ortsteil Neckarmithlbach
1. Zeltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 (5) BBaus
1.1 Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr. 4
: 503}.
2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs., 1 ZiFf. 1 a) BBaug)
2.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4 Abs. 1 BauNvo),

2.2 Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO sind nur Ziff. 1
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes", Ziff., 2 "Sonstige
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werbebetriebe", Ziff, 3 "Anlagen fiir Verw
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und flr sportliche Zwecke" zulissig.

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse im ?langebi@t richtet sich nach den
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plan) und gilt dort

I+ 7D = Gebdude mit max. 1 VollgeschoB und einem als Volle
geschoBl anrechenbarem DachgeschoB (s, Regelquer
schnitt, Anlage Nr. 4)

max. zuldssige Grundflidchenzahl wird auf 0,4, die max. zZue
e Geschoffldchenzahl auf 0,6 begrenzt, soweit in der Nute
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ablone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt sind.

‘ %
e e y




4. Bauweige und Stellung der
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG
4.1 Im Bebauungsplan wird die Ei
gen in der Nutzungsschablone (Lagepla ﬂjgxfﬂ?g@@@@ﬁ%w
4.2 Flr die First- und Traufrichtung oder Hauptgebiudelingsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.
5 Hihenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 1 d) BBauG)

5.1 Die FuBbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird auf
max. 0,75 m Uber dem natiirlichen Geldnde festgelegt,
52 Die Traufhdhe der Gebdude wird auf max. 3,50
auf max., 8,00 m, auf der Talseite, iiber dem
festgelegt.
5.3 Die Baurechtsbehtrde kann in Ausnahmefillen die Gelindeoberflie
che, im Einvernehmen mit der Gemeinde, festlegen.
6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e) BBausG)
6.1 Die Garagen und {iberdachten
gungen im Lageplan oder inner]
fldachen, nach den jeweils ge
6.2 StraBenabstand :

1. Bei Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und &ffentlie
cher Verkehrsfldche ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhal~
ten.

6.3 Bel Einzelstellung oder Grenzbebauung sind die Garagen grund-
sdtzlich mit Flachdach zu versehen.
6.4 ‘Bei Anbau an das Wohngebiude wird .empfchlen, die Garagen mit

dem Hauptgebdude unter ein Dach zu vereinigen.



7 Aullere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 LBO)

7.1 Es sind nur Sattelddcher zugelassen (ausgenommen davon bleiben
Garagen, siehe 6.3). '

7.2 Die Dachneigung darf bei geneigten Dichern 25 - 38° betragen.

7.3 In allen Gebieten sind bei geneigten Dichern nur dunkle Dache
deckungsmaterialien vorzusehen.

7.4 Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzulissig.

7.5

8.1 Fiiy sfldchen und ihre Hﬂh@nlaaa gelten die Planeintra-

in den StraBenldngsschnitten und im Lageplan.

8.1 Pir exakte HOhenentnahmen ist der Strafenentwurf zu verwenden.

5,1 und Abtragungen iber 1,00 m sind genenmigungse

9,2 Die Gesamthfhe der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Das gleiche Maf gilt fiir Stiitzmauern (M@hr Shen
sind abzubBschen). '

9.2% Es wird empfohlen, auf Einfriedigungen zu verzichten.

9.3 Binfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind bis
auf Ausnahmen von kriechenden Gewdchsen unzuldssig., Das Gelinde
ist hier auf + 0,20 m iiber Oberkante StraBe oder Gehweg abzutra-
gen oder aufzuschiltten.

9,4 Im Sichtwinkelbereich sind Zu- und Ausfahrten unzuldssig,

9,5 Auf die Erhaltung des vorhandenen BaUmbestandes ist zu achten.
Die ni

nicht iberbauten Flidchen der Baugrundstiicke sind girtnerisch
_egen und zu unterhalten, ‘




10.

Sonstige Festsetzungen
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10.2

10.3
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.durch das Baugebiet im siidlichen Ber
r
P

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch Ka

Evtl. vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtend

& Maststiitre
punkte oder Kabelverteilerschdchte sind in dem nicht bebaubaren
Bereich der 8ffentlichen Grundstlicke zu dulden,

In den im Plan kenntlich gemachten Straflenbereichen ist das An-
legen von Zu- und Ausfahrten unzuldssig.

P

Der im Lageplan kenntlich gemachte Baum— und Geblischbewuchs im
Bereich des

-Grabens ist zwingend zu erhalten.

nicht beeintridchtigt werden. Die
bei Umbau gut zu verschlieflen.

Im Gevann "Seeacker® mufl mit bronzezeitlichen

net werden. Bei evtl. Auftreten von Funden ist
malamt zu benachrichtigen,

Baugesuche sind im Ge
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