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zum Bebauungsplan " Seeacker " der Gemeinde HASSMERSHEIM,
ckarmiihlbach

A, Allgemeines

Der Ortsteil Neckarmiihlbach der Gemeinde HaBmersheim liegt an der Ein-

l”whﬁﬁ@ﬂ Teil des zum Neckar-Odenwaldkreises zdhlenden Neckarabschnit-
tes. Der den Ort umgebenden Bereich hat ausgepridft schone Landschaftg—
zlige. Sie werden hervorgerufen durch die steilen und bewaldeten Hdnge
entlang des Mihlbaches, die bis in den Ort hineinlaufende Kuppe der
Burg Guttenberg und die dem Ort vorgelagerten Acker- und Wiesenflichen
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legsjahren wurde fiir den Bereich der Gewanne "Ziegelhelde",
drten” und "Vorderer Berg" ein Bebauungsplan filir ein Allgemeines
>t ausgewiesen., Die Bebauung in diesem ca. 6,5 ha grofien Gebiet

kontinuierlich und ist heute abgeschlossen,

Einwohnerzahl betrdgt z.Zt, rd. 500 Einwohner. Neben der noch immer
andwirtschaft hat sich die @%mﬁiﬁﬁﬁ wegen der glinsti-
in Richtung Mosbach und Neckarsulm =- Heilbronn zu-

hngemeinde entwickelt. Gewerbebetriebe sind auRer

ol

klichen Firmen und einem holzverarbeitenden Betrieb sowie einer

kleinen Firma fiir elektronische Gerdte nicht zu verzeichnen.

Auf Grund der landschaftlich reizvollen Lage des Ortes ist auch weiterw
hin eine rege m&ch¢xage nach BaupLatzeﬁ zu verzeichnen, Seit Jahren be-
mitht sich deshalb die Gemeinde, geeignetes Baugelidnde auszuweisen. Dies
gelang jedoch erst im Oktober 1975, nachdem die Bedenken und Anregungen
des Naturschutzes und Denkmalschutzes in einer Behdrdenanh&rung ent-
sprechend beriicksichtigt wurden. Die Anregungen zur Gestaltung des Bau-
gebietes, insbesondere der Gebdude, sind voll in die schriftlichen Fest-
nbezogen. '
Ein Flachennutzungsplan fiir den gesamten Gemeinderaum wird z.Zt., vom

setzungen mit ei

Flurbereinigungsamt aufgestellt., Der vorliegende Bebauungsplan deckt
sich mit den Aussagen dieser Planung.
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sehene Baugebiet liegt im Bstlichen Anschluf an den Ortsteil
nahezu ebenen oder miBig geneigten Ackerfliche. Da in Neckar—
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inzigem Ortsteil der Gemeinde HaBmersheim eine ordnung s
wasserbeseitigung durch den Bau der Kldranlage gewdhrleistet
£

Gemeinderat der Gemeinde HaBmersheim beschlossen, einen

Bebauungsplan in einer GriéfSenordnung von ca. 30 Baupldtzen aufzustel
len. Zur weiteren Deckung des " inneren Bedarfes " der Gemeinde HaB-

mersheim soll ein kleineres Baugebiet in Erweiterung am "Hihnerberg®

in HaBmersheim ausgewiesen werden,

Das Baugebilet umfaBt eine Nettobaulandfliche von ca, 2,30 ha. In ihr

“

sind im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes 29 Baupldtze ausgewiew

wiesen, Das Baugebiet wird westlich von einem stark bewachsenen Cra-
renzt. Zur Erschliefung der Feldlage
ist entlang des Grabens ein Feldweg vorgesehen., Die Pliche zwischen
ErschliefungsstraBe, Feldweg und Graben ist als 8ffentliche Grinflie
1 soll die Erhaltung des Baum- und Gebilischbe-

esichert verden.

zur StraBe betrdgt mindestens 15,0 m, Dieser
stand wurde vom StraBenbauamt zugebilligt.

iude sind in offener Bauweise zu erstellen, Um den Vorstellun-
Denkmal~ und Landschaftsschutzes, auf eine gute Einbindung der
nachzukommen, wurden die Dachneigungen von 25 -

die max. Traufhthe 3,50 m und die max. FirsthShe
Durch diese Festsetzungen diirfte sichergestellt
ein, dalR Gebdude mit ausgeprdgten Dachformen entstehen werden. Es ist
nur ein VollgeschoB zugelassen, wobei jedoch die Mdglichkeit der bau-
lichen Ausnutzung des Dachraumes bis zur GrdBenordnung von 2/3 der
Grundfldche des darunter liegenden Geschosses ein anrechenbares zwei-
g rmdglicht.

erschlieBungstechnisch und von seiner Lage her als

ehen, Eine Erweiterung liber die jetzigen Grenzen
ie vorgesehene RingstraBe nicht mdglich und auch

pielplatz ist am Rande des Baugebietes ausgewiesen,




allenbau

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber ausreichend
breite StraBen mit beidseitigem Gehweg (s, Lageplan). Fiir den ru-
henden Verkehr sind 14 Offentliche Parkpldtze ausgewiesen, Die
Bemessung der Sichtwinkel erfolgte in Abstimmung mit dem Landrats-
amt und StraBenbauamt., Entlang der L 588 ist eine Xurvenfreihalte-
sicht von 180 m Linge eingetragen. Das Anlegen von Zu- und Ausfahr—
ten aus den Privatgrundstiicken zur L S88 ist unzulissig.

;a&fé’sg%rv@raorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Erweiterung des Ortsnetzes ge-
sichert. Die Zuleitung erfolgt in NW 125, Die Ringleitung zur Ver-

des Gebietes wird in NW 100 ausgefiihrt,
Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III a..

Abwasserbeseitigung

ch den Anschluf3 an die Ortskanalisation und der Zuleitung der
zur Kldranlage ist eine ordnungsgemife Abwasserbeseiti-

evanrieistet,

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch entsprechende Erweiterung des Orts-
netzes gewahrleiqtat werden, Eine notwendige Trafostation ist nach
den Winschen des Badenwerkes im Lageplan eingetragen,

Bodenordnung

sung erfolgt im Mefbriefverfahren., Da sich das Baugelinde
in einem Eigentum befindet,ist dieses Verfahren zweckmiBig.
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Baugebietes ist ein Spielplatz ausgewiesen, der so-
>inkinder als auch flilr Xinder bis 12 Jahre eingerich-
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