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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Das ortsansassige Unternehmen MOTIP DUPLI GmbH kann sich am bestehenden Firmen-
standort in HaBmersheim aktuell nicht weiterentwickeln. Die beengte Lage zwischen
Neckar und dem Siedlungsbereich beschrankt die Entwicklungsmdglichkeiten. Das Un-
ternehmen strebt an, die Betriebsablaufe durch interne Umstrukturierungen auf dem be-
stehenden Firmengeldnde zu modernisieren, um den Firmenstandort langfristig
konkurrenzfahig zu halten. Hierfir ist in einem ersten Schritt die Errichtung eines Hoch-
regallagers angedacht. Um dieses Hochregallager planungsrechtlich zu ermdglichen, ist
im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplans ,Plattenweg” die Erhéhung der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe von 17 m auf 20 m im betreffenden Bereich erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplananderung dient der Weiterentwicklung eines ortsansdssigen Unter-
nehmens. Ziel und Zweck der Planung ist demnach die Standortsicherung eines Gewer-
bebetriebs und die damit verbundene Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen am
Standort HaBmersheim.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zuldssigkeitsmerk-
male werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 11.480 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wurde auch bzgl.
der Einordnung der MOTIP DUPLI GmbH als Storfallbetrieb geprift. Entsprechend der
Einschatzung des Regierungsprasidiums Karlsruhe, ,Die Anhebung der Gebdudehéhe im
Bebauungsplan hat im vorliegenden Fall keine erkennbaren Auswirkungen im Falle eines
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schweren Unfalls auf die in § 50 Satz 1 BImSchG genannten Schutzgiiter”, kann das be-
schleunigte Verfahren angewendet werden.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 600 m nordlich des Ortskerns.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist teilweise das Flurstiick Nr. 4919.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,64 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: www.openstreetmap.org)
3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist vollstandig mit Gebauden des Unternehmens MOTIP DUPLI GmbH

bebaut und wird gewerblich genutzt. Die beiden Gebdude im Anderungsbereich haben
eine Hohe von ca. 9 m bzw. 13 m.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3 Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht der am 04.11.1980 genehmigte Bebauungsplan ,Plattenweg”.
Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1996 und 1997 gedndert.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Gemal Plansatz 1.3.1 zahlt HaBmersheim zur groBraumigen Entwicklungsachse Heidel-
berg — Eberbach — Mosbach — HaBmersheim (— Neckarsulm). Die Gemeinde HaBmersheim
ist im einheitlichen Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe - Bestand bzw. - Planung” dargestellt. HaBmersheim ist als ,Siedlungsbe-
reich Wohnen” und ,Siedlungsbereich Gewerbe” festgesetzt, welche raumordnerische
Ziele darstellen.

GemaB Plansatz 1.5.2.2 ist in den ,Siedlungsbereichen Gewerbe” die Bestandssicherung
und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe vorrangige Aufgaben. Dariiber hinaus sol-
len diese Standorte unter Berlcksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedin-
gungen angemessene Flachenreserven fiir erganzende gewerbliche Neuansiedelungen
vorhalten.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des Regionalplans.
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft HaBmersheim-Huffenhardt (vom 10.07.2003) als bestehende
Gewerbeflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung folgt somit dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Abb. 3:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Quelle: vV/G HalBmersheim-Hiiffenhardt)
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4.3 Schutzgebiete

&

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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5.1

Biotopverbund

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopverbunds.

Natura-2000 Gebiete

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Natura-2000 Schutz-
gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht beruhrt:

Uberschwemmungsgebiete - HQ100 / HQextrem

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig im HQexwem. Der &stliche Gebietsrand befindet
sich teilweise im HQio. Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
befinden sich auBerhalb des HQjoo.

o €

Abb. 5:  Uberschwemmungsgebiet (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Das Unternehmen MOTIP DUPLI GmbH beabsichtigt die Errichtung eines modernen zeit-
gemaBen Hochregallagers mit einer Gebaudehdhe von knapp 20 m im zentralen Bereich
des Firmengelandes, um die Betriebsablaufe zu verbessern. Fir die Errichtung des Hoch-
regallagers werden bestehende Gebaude bzw. Gebaudeteile abgebrochen. Die Erschlie-
Bung des neuen Gebaudes erfolgt liber das bestehende Firmengeldnde.

Begriindung — Satzung Seite 5
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5.2

5.3

6.1

6.2

Umfang der Plandnderungen

Zu planungsrechtlichen Sicherung ist die Erhohung der maximalen Gebdaudehdhe erfor-
derlich. Im bisher rechtsglltigen Bebauungsplan ist eine maximale Gebdaudehdhe von
17 m festgesetzt. Diese wird im Rahmen der Bebauungsplananderung um 3 m auf 20 m
erhoht.

Weitere Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Plattenweg” sind nicht
erforderlich. Die Planung umfasst somit lediglich die Regelung der zuldssigen Gebadude-
héhe.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 1,64 ha

Nettobauland 16.399 m? 100,0 %
davon:  Gewerbegebiet 16.399 m? 100,0 %
Planinhalte

Mit der Bebauungsplandnderung werden planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.
Im Folgenden werden die wesentlichen Planinhalte begrindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Gebaudehohe wird im Plangebiet von 17 m um 3 m auf 20 m erhéht, um
die beabsichtigte Errichtung eines Hochregallagers des ansassigen Gewerbebetriebs pla-
nungsrechtlich zu sichern. Die Hohe der Gebdaude werden durch maximale Gebaudeho-
hen bezogen auf eine festgelegte Bezugshohe begrenzt. Die Bezugshdhen wurde
entsprechend der FertigfuBbodenhdhen der bestehenden Gebaude festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

* Bodenschutz

* Grundwasserfreilegung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Begriindung — Satzung Seite 6
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7.

7.1

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Durch die Bebauungsplananderung wird die Moglichkeit fiir eine hohere Bebauung er-
moglicht. Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich westlich des Plangebiets in
einer Entfernung von mind. 55 m.

Durch die maximal zuldssige Gebaudehdhe kann es im Sommer in den Morgenstunden
zu Verschattungen der nachstgelegenen Wohngebaude kommen.

Im Sommer (17. Juli) kommt es von Sonnenaufgang ab 5.30 Uhr bis ca. 7.30 Uhr teilweise
zu einer Verschattung der Wohngebaude im Bereich der EhrenmalstraBe westlich des
Plangebiets.

Im Winter (17. Januar) kommt es von 8.00 Uhr bis ca. 9.00 Uhr zu einer teilweisen Ver-
schattung der Wohngeb&ude im Bereich der Goethestrale nordwestlich des Plangebiets.

Zur Frage der grundsatzlich zuldssigen Beschattung bzw. erforderlichen Besonnung von
Wohnraumen gibt die DIN 5034-1 Antwort. Hier heift es: ,Eine Wohnung gilt als ausrei-
chend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt wird. [...] Ein
Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn seine Besonnungsdauer am 17. Januar
mindestens 1 h betragt.”

Da sich die bestehende Wohnbebauung westlich bzw. nordwestlich der zulassigen Ge-
baude des Plangebiets befindet, entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Schattenwurf. Die Besonnungsdauer gem. der DIN 5034-1 wird eingehalten und deutlich
Uberschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse werden durch die Plananderung somit nicht
beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen

Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die Mdglichkeit fiir eine hohere Be-
bauung ermdglicht. Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und zum groBten Teil
versiegelt. Durch die Neuerrichtung eines Gebadudes wird das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen somit nicht erheblich beeintrachtigt.

Begriindung — Satzung Seite 7
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7.2

Boden und Wasser

Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die Mdglichkeit fir eine hdhere Be-
bauung ermdglicht. Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und zum groBten Teil
versiegelt. Durch die Neuerrichtung eines Gebdudes wird das Schutzgut Boden und Was-
ser somit nicht erheblich beeintrachtigt.

Luft und Klima

Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die Mdglichkeit fir eine hdhere Be-
bauung ermdglicht. Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und zum gréBten Teil
versiegelt. Durch die Neuerrichtung eines Gebaudes wird das Schutzgut Luft und Klima
somit nicht erheblich beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Durch die Bebauungsplandanderung wird die Moglichkeit fiir eine hohere Bebauung er-
mdglicht. Die Erhdhung der zuldssigen Gebaudehéhe fiihrt zu einer Anderung des Land-
schaftsbilds. Hohere Gebadude treten deutlicher in Erscheinung und beeintrachtigen
dadurch das Landschaftsbild. Insbesondere der Blick von der Burg Hornberg ins Neckar-
tal wird durch héhere Gebdude im Siedlungsbereich von HaBmersheim geprégt. Im Sinne
einer flachensparenden gewerblichen Bauflachenentwicklung und zur Sicherung des Fir-
menstandorts sowie von Arbeitsplatzen am Standort HaBmersheim werden die Belange
des Landschaftsbilds zurlickgestellt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung ist in der Regel eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchzuflihren. Dabei werden unter Einbeziehung der in Baden-Wiirt-
temberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten gepriift,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein
kdnnten.

Hinsichtlich des Umfanges und Tiefe der artenschutzrechtlichen Priifung kommt es auf
die Umstande des Einzelfalles und des Planungsumfanges an: ,Bei der Artenschutzthe-
matik ist eine ,am MaBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Priifung” erforderlich, aber
auch ausreichend. [...] Vor- und Nachteile fur den Planungs- und Vorhabentrager sollten
dabei bedacht werden” (Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau: Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben, Stuttgart 2019, S. 25).

GemaB dem Handlungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorha-
ben” des Ministeriums flir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg, ,,
[...] mUssen die erforderlichen artenschutzbezogenen MaBnahmen im Bebauungsplan
mit Ausnahme von bestimmten Details oder EinzelmaBnahmen [...] umfassend ermittelt
und festgelegt sowie rechtlich gesichert werden. Das Erfordernis hierzu ergibt sich dar-
aus, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen im spateren Vollzug
nicht auf dann nicht mehr tGberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen dur-
fen” (Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau: Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei Bauvorhaben, Stuttgart 2019, S. 34).

Begriindung — Satzung Seite 8
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7.3

Der hier vorliegende Bebauungsplan hat nur die Anderung der Festsetzung zur maxima-
len Gebaudehdhe zum Inhalt. GemaB den Vorgaben es Handlungsleitfadens ist somit nur
diese im Hinblick auf ein Vollzugsdefizit zu prifen.

Fir die in diesem Bebauungsplan geregelte Anderung der Gebdudehdhe ist mit keinen
nicht mehr Gberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen im spateren Vollzug zu
rechnen. Aus folgenden Griinden:

» Das Plangebiet ist bereits bebaut und zum groBten Teil versiegelt. Es besteht ledig-
lich die Mdglichkeit, dass Vogel oder Fledermause an den Gebauden bestehende
Strukturen als Quartier nutzen.

» Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

= Brutvogel, Jungvdgel und Nester mit Eiern kénnen zu Schaden kommen, wenn wah-
rend der Brutzeit Gebaude abgerissen werden. Das Eintreten von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden kann vermieden werden, wenn die Baufeldraumung und
Abrissarbeiten im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.
Ist das nicht maoglich, ist ein Abriss erst nach Freigabe durch einen Vogelkundler
zuldssig, der zuvor gepriift hat, ob Vogel an den Gebauden briten.

» Verbotstatbestande in Bezug auf Arten des Anhangs IV lassen sich, ausgenommen
von Fledermausen, wegen der geringen Eignung der Lebensraume ausschlieBen. Es
besteht aber die Mdglichkeit, dass Fledermause Gebaudestrukturen als Quartier nut-
zen. Wenn bei der den Geb&dudeabrissen und der Baufeldfreimachung vorgegangen
wird, wie bereits bei den Vogeln festgelegt, kdnnen Fledermause weder getdtet noch
verletzt werden. Vor Abrissarbeiten sind die betroffenen Gebaudeteile daher recht-
zeitig durch eine fachkundige Person zu untersuchen, ob Fledermause Quartiere am
oder im Gebaude nutzen.

» Eine konkrete Vorhabenplanung ist bisher nicht vorhanden. Die fir die Errichtung
eines Hochregallagers erforderlichen Gebaudeabbriiche konnen daher noch nicht
genauer definiert werden. Zudem ist derzeit noch nicht bekannt, zu welchem Zeit-
punkt das Hochregallager errichtet werden soll.

Wie diese Ausfiihrungen zeigen, besitzen nur mogliche kiinftige Gebaudeabbriiche ar-
tenschutzrechtliche Relevanz. Diese sind allerdings nicht erst durch die vorliegende Pla-
nung moglich bzw. deren Planungsinhalt, sondern sind bereits heute planungsrechtlich
zulassig. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Priifung in Form eines Fachbeitrages
wird vor diesem Hintergrund und gemaB den Vorgaben des Handlungsleitfades des Lan-
des nicht fir erforderlich erachtet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Bebauungsplananderung wird eine Nachverdichtung eines bestehenden Ge-
werbegebiets ermdglicht. Durch die Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe wird die
Flacheninanspruchnahme unbebauter Flachen reduziert.

Begriindung — Satzung Seite 9
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7.4

7.5

7.6

8.1

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im HQexrem. Der Ostliche Gebietsrand befindet
sich teilweise im HQioo. Die im guiltigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen befin-
den sich auBerhalb des HQioo (vgl. Kap. 4.3).

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird lediglich die maximale Gebdaudehdhe im
betreffenden Planbereich gedndert. Die sonstigen bisher gliltigen Festsetzungen werden
nicht gedndert. Die Baugrenzen befinden sich weiterhin auBerhalb der Uberschwem-
mungsflache des HQioo. Eine planbedingte Verschlechterung der Hochwassersituation
ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet HQexrem wird im textlichen Teil eine
Empfehlung zu Eigenvorsorge vor Hochwasserereignissen als Hinweis aufgenommen.
Immissionen

Durch die Bebauungsplanidnderung erfolgt keine Anderung der Art der baulichen Nut-
zung. Es ergeben sich somit keine Anderungen der bisher gemaB dem Bebauungsplan
.Plattenweg” zuldssigen Immissionen.

Verkehr

Durch die Bebauungsplanidnderung ergeben sich keine Anderungen der verkehrlichen
ErschlieBung des Firmengeldndes.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2020 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

HaBmersheim, den

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Begriindung — Satzung Seite 10



