Aniage: 3
Fertigung 1
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " N O R D I " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

1. Art der baulichen Nutzung

T S T e

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(4 Abs. 1 BauNVO).

1.1.1 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach
§ 4 Abs. 3 BaulNVO ausnahmsweisezuldssigen Nutzungen

Ziff. 4 Gartenbaubetriebe

Z2iff. 5 Tankstellen

Ziff. 6 Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

1.1.2 Als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 der BauNVO sind Ziff. 1 "Betriebe
des Beherbergungsgewerbes", Ziff. 3 "Anlagen fiir Verwaltung und
fiir sportliche Zwecke" allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2)

1.2 Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
(§ 6 Abs. 1 BauNV0O)

1.2.1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2, Ziff. 6 und 7

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BauNVO)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach den
Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. 4) und gilt
‘dort als Hochstgrenze.

2.2 Dabei bedeutet:

IT = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen
IIT = Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen

2.3 Die max. zuldssige Grundflédchenzahl wird auf 0,4, die max.
zulédssige GeschoRfldchenzahl auf 0,7 begrenzt.



Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
iberbaubare Grundstiicksflédche

3.2

3.3

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauhVO)

Im Baugebiet wird die offene Bauweise,und eine offene Bau-

wveise,in-der nur Einzel- und Doppelhduser zul.sind, festges.

Flir die First- und Traufrichtung oder Gebdudelidngs-
achse gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten
Symbole.

Die iliberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Bau-
grenzen und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 fest-

gesetzt.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNVO)

Bei Senkrechtstellung von Garagen zur Verkehrsfldche
ist grundsdtzlich ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Garagen und Stellpldtze sind‘nur fiir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachien Bedarf zulidssig.

Verkehrsfl&chen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)
Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist
durch die Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr. 4) fest-

gesetzt.

Die Hohenlage der StraBen ist der Ortlichkeit zu ent-

nehmen.

Festsetzungen zur Hbhenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

Die FuBbodenhdhe des 1. sichtbafen Geschosses, bzw.
des Erdgeschosses, darf bei vollstidndigen Neubauten
max. 0,50 m iiber dem angrenzenden natiirlichen Gelédnde
liegen. Als natiirliches Gelinde gilt die Grundstiicks -
topographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.



Die beim Bauentwurf gewdhlte FuRBbodenhthe ist in den

Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

Die Firsththe der Gebdude wird bei 2 Vollgeschossen
auf max. 10,0 m iiber dem FuBboden des Erdgeschosses
festgelegt.

Ortliche Bauvorschriften

7.1

7‘3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

Im Baugebiet sind nur geneigte Dicher von 25 - 48°

zuldssig.

Abweichen hiervon sind fiir Garagen im Bauwich nach
§ 7 Abs. 3 LBO,Flachdécher zugelassen.

Doppelhiduser sind nur mit gleicher Dachneigung zuldssig.
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(§ 111 Abs. 5 LBO)

Einfriedigungen einschl. Stiitzmauern dirfen zur Ver-
kehrsfliche ein Maf von 100 cm HBhe nicht i{iberschreiten.
e - siehe Genehmigungsauflage

Die nicht befestigten Vorgértenéereich sind girinerisch zu
pflegen und zu unterhalten.

Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfldchen miissen
in einer H&he von 70 cm ilber der jeweils angrenzenden
StraRenbezugshohe die rdumlichen Sichtverbindunglinien
von jeglicher Sichtbeeintrdchtigung freigehalten werden.
Falls erforderlich, ist das Gelénde entsprechen abzu-~
tragen. Das Anlegen von Zu- und Ausfahrten iber Sicht-
winkelflidchen ist unzulidssig.

T34 Aufsehiibttungen—und-Abgrabungen iiber 1,00 m Hohe-sind

7.3.4

]

—unZUlESsig siehe Genehmigungsauflage

Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu
achten.



