Anlage: 1

Fertigung: 1

BEGRUNDUNG

—

zum Bebauungsplan " .NORD I " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM '

ANGABEN ZUR GEMEINDE:

Hassmersheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis,
Die Gemeinde Hassmersheim setzt sich aus den Ortsteilen
Hassmersheim, Hochhausen und Neckarmiihlbach zusammen,

Der Gemeindebereich liegt an der Grenze zwischen Kraich-
bau und Bauland. Mit seinen Ortsteilen hat Hassmersheim
mit Stand vom 31.03.1979, 4.157 Einwohner.

Mit der Gemeinde Hiiffenhardt bildet Hassmersheim die ver-
einbarte Verwaltungsgemeinschaft Hassmersheim.

UUBERGEORDNETE PLANUNGEN:

gandesentwicklungSQlani

Nach der Aussage des Landesentwicklungsplanes liegt Hass-
mersheim auf der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach iiber
die folgendes ausgesagt ist:

" BEs sind in der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach die
gewerbliche Wirtschaft weiter zu entwickeln und die
Siedlungsverdichtung so zu lenken, daB nachteilige Ver-—
dichtungsfolgen vermieden werden. Die Verdichtung um
Heilbronn setzt sich im Neckartal bis etwa zur Elzmiindung
fort. Wegen diesen giinstigen Ansdtzen im EinfluBbereich
der Oberzentren Heidelberg und Heilbronn ist hier in
Zunkunft mit einem weiteren Wachstum an Bevdlkerung und
Wirtschaftskraft zu rechnen; wie in dem in der Region
Franken gelegenen Abschnitt des Neckartales ist daher
auch hier der voraussehbare VerdichtungsprozeB so zu
lenken, daB die Vorteile der FluBlandschaft erhalten
bleiben.”
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Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 ist der
Ortsteil Hassmersheim als Kleinzentrum susgewiesen.
Aufgrund eines relativ starken Gewerbebesatzes gilt
Hassmersheim als teilraumbedeutsamer Gewerbestandort.
Zur’Bevﬁlkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus,
daB der natiirliche BevBlkerungsriickgang durch Wanderungs-

gewinne ausgeglichen werden kann.
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Fir die Gemeinde Hassmersheim, ohne die Ortsteile Neckar-
midhlbach und Hochhausen liegt sus den 60-iger Jahren ein
genehmigter FlBchennutzungsplan vor. Die vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Hassmersheim hat die Aufstellung eines
neuen gemeinsamen Fldchennutzungsplanes fiir alle Ortsteile
beschlossen., Im Zuge dieser Neuasufstellung wird der FléEchen-
nutzungsplan flir den Ortsteil Hassmersheim Uberarbeitet und

neu aufgestellt. Bei der Neusufstellung des Fléchennutzungs-~
planes sind jedoch bereichsweise Anderungen der urspriinglich
vorgesehenen Baunutzungsarten erforderlich. Dies ist im wesent-
lichen darauf zurlickzuflhren, daB sich im Verlauf der letzien
Jahre Nutzungen gebildet haben, die den festgelegten nicht
entsprechen oder eine angenommene Nutzungsfnderung nicht einge-
troffen ist. Bei der Neuplanung werden die tatsBchlich vor-
handenen Nutzungen erfaBt und nach der BaulVD eingeordnet. Hier-
bei sind die Aussagen der iberarbeiteten BebauungsplBne deckungs-
gleich mit dem Fl8chennutzungsplanentwurf. In der Gemeinde
Hassmersheim wurde die Attraktivit#t des Ortes als Gewerbestandort
frihzeitig erkannt und bereits in der ersten Fl8chennutzungs-
planung groBziigige gewerbliche Fl&8chen ausgewiesen.

Die durch die Entmicklﬁnghemnxgemﬂ%melﬂmhnbautétigkeit in

der Gemeinde Hassmersheim diirfte auch weiterhin anhalten.
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ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Die Neubearbeitung des Bebauungsplanes wurde erforderlich
da die im z.Zt. noch rechtskrdftigen Bebauungsplan
"Hassmersheim Nord" getroffenen Baugebietsfestsetzungen
eines Dorfgebietes nicht der tatsdchlichen Nutzung ent-
sprechen, Hier soll bei der Uberarbeitung ein Allgemeines
Wohngebiet festgelegt werden. Im Zuge der Uberarbeitung
dieses Baubereiches wurden die StraBen~ und Verkehrsflachen
eingemessen und entsprechend ihrem vorhandenen Ausbau in
den Pldnen dargestellt. AuBerdem war es erforderlich die
Baugrenzen entsprechend der vorhandenen Bebauung, bzw,
Bauabsichten zu korrigieren.

BEDARFSERMITTLUNG:

Da dieses Baugebiet zwischenzeitlich nahezu vollstdndig
bebaut ist, erfolgt keine rechnerische Bedarfsermittlung.
Durch dieses Baugebiet werden keine neuen Baufldchen er-
schlossen,

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Durch den Bebauungsplan "Nord I" wird eine Teilfliche des
genehmigten Bebauungsplanes "Hassmersheim Hord"’aufgehmben
und neu festgesetzt,

Der Bebauungsplan "Hassmersheim Nord" wird durch weitere
Bebauungspldne insgesamt aufgehoben,

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet liegt etwa in der Mitte der Baufldchen der
Gemeinde Hassmersheim die sich nach 1950 im ndrdlichen An-
schluB an das alte Ortszentrum entwickelt haben,

Siidlich wird der .Bebauungsplan begrenzt durch Allgemeine
wohngebietsfldchen und ein Offentliches Bedarfsgrundstiick
fiir ein Gemeindezentrum des Baugebietes "Rdderweg.,"
Westlich schlieBen landwirtschaftliche Grundstiick und das
Baugebiet "Nord II" in dem Neubaufldchen fir Allgemeines
wohngebiet vorgesehen sind, an,
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Im Norden und Osten des Bebauungsplanes liegen die gewerb-
lichen Baufldchen der Bebauungspline "Am unteren Auweg" und
"Plattenweg," Als Nutzungsarten grenzen hier Mischgebiete an,

Die HOhenlage des Baugebietes reicht von 142,0 - 151,0 m
i, NN.

Die Gesamtflache des Plangebietes betrdgt 11,45 ha, wobei
auf Baufldchen 9,21 ha entfallen,

Der Anteil fiir Verkehrsfldchen und 6ffentliche Griinfléchen
betriagt mit 2,24 ha, 19,5 %.

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSARTEN UND GRUNDSATZLICHER

FESTSETZUNGEN:

Im Plangebiet sind das Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet
1t. Baunutzungsverordnung vorgesehen, In dem Mischgebiet das
bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan "Hasmersheim Nord"
als solches vorgesehen war, ist die Unterbringung von nicht
storenden kleineren Ortlichen Handwerksbetrieben vorgesehen,

Im gesamten Baugebiet sind max., 2 Vollgeschosse zuldssig,.
Die HOhenfestlegung ist darauf beschridnkt, daB die FuBboden-
hthe des 1.Geschosses (ErdgeschoB) max, 0,50 m iiber dem
natiirlichen Gelinde liegen darf, wobei die Firsthdhe nicht
hther als 10,0 m ilber diesem ErdgeschoBfuBboden betragen
darf, )

Es sind nur geneigte Ddcher, mit Ausnahme von Garagen

auf der Grenze mit einer Dachneigung von 25 - 45° zuldssig,
Am nordlichen Rand des Baugebietes ist ein Xinderspielplatz
vorgesehen, der bereits ausgebaut ist.

In der Zone des Mischgebietes sind an die Verkehrsfliache
offentliche Parkplatze in grodBerer Stiickzahl ausgewiesen,
um den hier entstehenden erhBhten Bedarf decken zu kOnnen.
Es liegt auch im Gemeindeinteresse, daB sich in dieser
Mischgebietszone ein fiir diesen Bereich wiinschenswertes
Versorgungs— und Ladenzentrum entuwickeln kann,



DATEN ZUM BAUGEBIET:

Hohenlage des Baugebietes von 142,00 - 151,00 m ii. NN,
Gesamtfldche des Plangebietes: ' 11,45 ha

Davon ab:
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Verkehrsflache: 2,06 ha

Verkehrsgrin: 0,08 ha

Offentl,Grinflédche fiir

Spielplatz: 0,10 ha insgesamt _2,24 ha = 19,5 %

Es verbleibt eine bebaubare Fldche von insg,: 9,21 ha

Diese teilt sich auf in @
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Mischgebiet: 1,39 ha
Allgemeines Wohngebiet: ~ ; 7,82 ha

Die Anzahl der Baupldatze im Allgemeinen Wohngebiet be-
trdagt : 129

Anzahl der Wohneinheiten ( 1 Bauplatz = 1 WE): 129

Durchschnittliche BauplatzgrtBe im Allgemeinen
Wohngebiet: 606 gm

Angenommene Belegungsdichte im Wohngebiet: 3 EW/VWE
Daraus resultierende Belegungsdichte je ha Brutto-

bauland bei einem Verkehrsfldchenanteil wvon 19,5 % @

140 WE x 3,0 EW/WE _ S
S Ee ST = 45,0 bu/hs

Der vorhandene Grundstiickszuschnitt kann als giinstig
angesehen werden,da der npach Bau?léchenerla@ vorgesehene
Wert fir die Belegungsdichte von Wohngebieten im l@ndlichen
Raum von 45 Ew/ha fir Kleinzentren erreicht werden konnte.
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g9, GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN:

Da das Baugebiet nahezu auf allen Seiten von weiteren Bau-
fldchen eingeschlossen ist, sind Randeingriinungen zur Ein-
bindung in die Landschaft nicht erforderlch.

Die Durchgriinung des Baugebietes ist durch die vorhandene
Bepflanzung in den privaten Gartenbereichen bereits vor-
handen und bedarf keiner weiteren Ergdnzung. Besondere
grinordnerische MaBnahmen werden bis auf die Standortfest-
legung eines groBkronigen Baumes bei einer Verkehrsgriin-
fldche nicht getroffen.

10, IMMISSIONSSCHUTZ:

Da die gewdhlten Nutzungen sich im Einklang mit ihrer Nah-
barschaft befinden, werden ImmissionsschutzmaBnahmen nicht
erforderlich,

11, ERSCHLIESSUNG:

Die Ver- und Entsorgung sowie verkehrsmdfige Erschliefung
des Baugebietes ist durch den bereits durchgefiihrten Ausbau
der Gemeindeanlagen gesichert,

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber ein ausreichendes

Netz von GemeindestraBen,die teilweise als rechtwinklige
Systeme aufgebaut snd. Die LessingstraBe,die am Rand dieses
Baugebietes verlduft,wird als HaupterschlieBer der gesamten
Baufldchen im Gebiet "Hassmersheim Nord" aufgewertet. Sie
erhdlt eine Fahrbahnbreite von 6,0 m,die sich iiber die Ehren-
malstraBe bis zur L 588 fortsetzt.

Die sonstigen StraBenbreiten betragen allgemein 5,5 m.
Lediglich im alten Siedlungsbereich zwischen SchillerstraBe
und MorickestraBe sind geringere StraBenbreiten bis 4,2 m

zu verzeichnen, Diese ErschlieBungsstraBen haben jedoch
ausschlieBlich Anliegerfunktion,

Fiir den ruhenden Verkehr sind 42 &ffentliche Parkplitze im
Bereich des Mischgebietes ausgewiesen,

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch den vorhandenen

Ausbau des Ortlichen Versorgungsnetzes gesichert. .

Wassermenge und Wasserdruck sind ausreichend.
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Die Abwasserbeseitigung ist durch die Einleitung der Abwdsser

in die Gemeindekanalisation gesichert., Im Zuge der Uberarbeitung
des Ortsentwdsserungsnetzes werden einige Teilstrecken wegen

zu geringer Dimension neu verlegt werden miissen. Nach der
Einleitung der gesamten Abwédsser in den Hauptsammler zur Kldr-
anlage und der voraussichtlichen Inbetriebnahme dieser Kldr-
anlage Ende 1981 wird eine ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung

ab diesem Zeitpunkt gewdhrleistet sein,

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt weitgehend im

Freileitungsnetz. Innerhalb des Planbereiches liegt keine
Trafostation.

Die Bodenordnung des Baugebietes ist abgeschlossen., Eine

geringfiigige Neuvermessung im Bereich des StraBenabschnittes
A-B-C im Verlauf der EhrenmalstraBe wird im MeBbriefverfahren
durchgefiihrt.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN @

Im Zusammenhang mit der Ausbildung der Verkehrswege entsprechend
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fallen nur noch geringe
XKosten fiir die Fertiggtéllﬁng von StrafBen an. Sie belaufen sich
auf ca. 50.000,-- DM bis 60.000,-~ DM.

Die Planungskosten fiir die Neubearbeitung des Bebauungsplaneg
betragen ca. 25.000,-- DM, e DU o
An Nebenkosten fiir ergédnzende tachymetrische Aufnahmen,
Herstellung von Lichtpausen und Fotokopien und filir Verwvaltungs-—
aufwendungen miissen ca, 5,000,-- DM angesetzt werden,

Die Gesamtkosten,die durch diesen Bebauungsplan noch entstehen
belaufen sich auf ca., 90,000,-- DM,

Der Gemeindeanteil betridgt hierbei etwa 60.000,-- DM.

Aufgestellt:

Hassmer sheim, den .. 30.- .J.u!‘i 19.88. sens ‘ ”}
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