Anlage: 3
Fertigung: 1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " Wingert - Rdppel " der Gemeinde
HASSMERSHEIM, OT HOCHHAUSEN

Art der baulichen Nutzung

Te1

Tele

(§ 9 Abs. 1 Ziff., 1 BBauG)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wwohnen. (4 Abs. 1 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO werden bis auf
Ziff. 1 " Betriebe des Beherbergungsgewerbes " picht
Bestandteiil des Bebauungsplanes.

Das Sondergebiet fiir Wochenendhduser (SOW) dient
der Unterbringung von Wochenendhdusern als Einzel-
hauser,

Die'zﬁléSSige Grundfliche der Wochenendhduser wird
auf 80 gm festgesetzt,

MagB der baulichen Nutzung

11

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage
Nr. 4) und gilt dort als Hichstgrenze.

Dabei bedeutet:

I +H= Gebdude mit max., 2 Vollgeschossen, yobei
das zweite VollgeschoB nur als UntergeschoB
zuldssig ist.(Hanghaus)

Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen

i



Die max, zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,4, die
max. zuldssige Geschoffldchenzahl auf 0,8 begrenzt, so-
fern in der Anlage Nr. 4 keine kleineren Werte festge-

legt sind,

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNvO)

361 Im Gesamtgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei nur Einzel~ und Doppelhduser zulédssig sind.

3.2 Fiir die First- und Traufrichtung oder Gebdudeldngsachse
gelten die in der Anlage Nr, 4 dargestellten Symbole.

3.3 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt.

4, Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
( § 9 Abs.1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNvo0)

4,1 Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

4,2 Garagen und Stellplédtze sind nur fiur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssige

5e Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 10 BBauG)

5e1 Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist

durch die Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr, 4) festge-
setzt,



Die Hbhenentwicklung der Strafen ist den StraRen-

entwiirfen, bzw. der Bestandsaufnahme, zu entnehmen.

Flichen fiir Aufschiittung, Abgrabung und Stlutzmauern,
soweit sie zur Herstellung der StraBe erforderlich

sind

(§ 9 Abs. 26 BBauG)

Die Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitz -
mauern sind im Lageplan (Anlage Nr. 4) des Bebauungs-

plankonzeptes festgesetzt.

Die Bdschungsflichen werden im Rahmen der ErschlieBungs-
arbeiten ausgebildet und verbleiben zur ordnungsge-
mipen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke im Privat-
eigentum. (§ 14 Abs. 5 StraBengesetz)

Festsetzungen zur Hdhenlage

7.2

( § 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

Die FuRBbodenhdhe des 1. sichtbaren Geschosses,
bzw. des Erdgeschosses, darg bei vollst@ndigen
Neubauten max. 0,75 m iiber dem angrenzenden
natiirlichen Geldnde liegen. Als natilirliches
Geldnde gilt die Grundstlickstopographie vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten.

Die beim Bauentwurf gewdhlte FuBbodenhOhe ist
bei vollstdndigen Neubauten in den Baugesuchs-

unterlagen nachzuweisen.

Die Firsthéhe der Gebiude wird auf max. 10,0 m
iiber dem FuBboden des Erdgeschosses, bzw, des
1.sichtbaren Geschosses festgelegt,




