Fectsetzungen zur Hbhenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

Die FuBbodenhthe des ersten sichtbaren Géschogseg, bzw. des
Erdgeschosses, darfbei vollstdndigen Neubauten max. 0,50m

iiber dem angrenzenden natiirlichen Geldnde liegen.

Als natiirliches Gelinde gilt die Grundstiickstopographie vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten,

Die beim Bauentwurf gewdhlte FuBbodenhShe bzw. Geldndehthe ist

in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

Die Gesamthohe derGebiude wird bei der Festlegung II Vollgeschos-
se auf max. 10,0 m, bei III Vollgeschossen auf max. 13,0 m und
bei IV Geschossen auf max. 17,0 m iiber dem FuBboden des ersten
sichtbaren Geschosses festgelegt.

Urtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 111 Abs., 1 Ziff. 1 LBO)

Im Baugebiet sind bei Wohngebduden Dicher mit einer Dachneigung
von 0 - 45° zuldssige.

Bei gewerblichen Bauten sind beziiglich Dachform und Dachneigung
alle fiir gewerbliche Nutzung geigneten Formen zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke

(§ 1711 Abs. 5 LBO) ‘
Siehe Genehmigungsauflage
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zur Verkehrsfliache ein MaB von 1,00 m HOhe nicht iiberschreiten.
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Mag von 2,00 m nicht iiberschreiten. ciehe Genehmigungsauflage
Im Gewerbebereich sind nur offene Einfriedigungen zuldssig.



Im Bereich der festgesetzten Sichtwvinkelfldchen missen 1in
einer Hohe von 70 cm iiber der jeweils angrenzenden Strafien—
bezugshthe die rdumlichen sichtverbindungslinien von jegli-
cher Sichtbeeintrichtigung freigehalten werden. Falls erfor-
derlich, ist das Geld&nde entsprechend abzutragen. Das Anle-
gen von Zu- und Ausfahrten iiber Sichtwinkelfldchen ist unzu-
léssig.

8.

anzR1aSsI-ge siehe Genehmigungsauflage
Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten.

1n den Pflanzgeboten fir groBkronige Baume ist die Bepflanzung
mit Laubbiumen durchzufiihren. ' ‘

Die zuldssigen Baum- und straucharten sind der Pflanzenliste
Anlage Nr. 3a zu entnehmen.

Sonstige Festsetzungen

8.1

8.3

8.4

‘Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 Bau¥vo, wie Einrichtungen fiir die
Ver- und Entsorgung des Baugebiets sind ausnahmsweiseé auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Fliachen festgesetzt sind oder

andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.
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Im festgesetzten {iberschwemmungsgebiet diirfen keine Bauten ode
pufschiittungen durchgefihrt und ‘keine Ziune erstellt verden.,
Behilter und Auffangriume fir die Heizbllagerung die unter
einer Hbhe von 143,49 m ii.NN zu liegen kommen, sind mit 1,3
facher Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern.

fwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der 20-kv Frei-
leitung und Gebduden ist bei grdsstem Durchhang und ausschwing-
ung der Leitung ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Ausserdem muB vom untersten Leiterseil ein Mindestabstand wvon
7,0m zu Strassen und 6,0m zum sonstigen Geldnde eingehalten
seille '

Riumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BBauG )

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus der Anlage
Nr. 4- Bebauungsplan M. 1: 500 .
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