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Fertigung: 1

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " PLATTENWEG " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

1. ANGABEN ZUR GEMEINDE:

Hassmersheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis.
Die Gemeinde Hassmersheim setzt sich aus den Ortsteilen
Hassmersheim, Hochhausen und Neckarmiihlbach zusammen.

Der Gemeindebereich liegt an der Grenze zwischen Kraich-
bau und Bauland, Mit seinen Ortsteilen hat Hassmersheim
mit Stand vom 31.03.1979, 4.157 Einwohner.

Mit der Gemeinde Hiiffenhardt bildet Hassmersheim die ver—
einbarte Verwaltungsgemeinschaft Hassmersheim,

2, UBERGEORDNETE PLANUNGEN:

Landesentwicklungsplan:
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Nach der Aussage des Landesentwicklungsplanes liegt Hass-
mersheim auf der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach iiber
die folgendes ausgesagt ist:

" Es sind in der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach die
gewerbliche Wirtschaft weiter zu entwickeln und die
Siedlungsverdichtung so zu lenken, daB nachteilige Ver-—
dichtungsfolgen vermieden werden. Die Verdichtung um

Heilbronn setzt sich im Neckartal bis etwa zur Elzmiindung
fort, Wegen diesen glinstigen Ansdtzen im EinfluBbereich
der Oberzentren Heidelberg und Heilbronn ist hier in
Zunkunft mit einem weiteren Wachstum an BevSlkerung und
Wirtschaftskraft zu rechnen; wie in dem in der Region
Franken gelegenen Abschnitt des Neckartales ist daher
auch hier der voraussehbare VerdichtungsprozeB so zu
lenken, daB die Vorteile der FluBlandschaft erhalten
bleiben,"



Regionalplan:

Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 ist der
Ortsteil Hassmersheim als Kleinzentrum ausgeviesen,
Auf Grund eines relativ starken Gewerbebesatzes gilt
Hassmersheim als teilraumbedeutsamer Gewerbestandort.

Zur BevOlkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus,
daB der natiirliche Bevilkerungsriickgang durch Wanderungs-
gewinne ausgeglichen werden kann,
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Fir die Gemeinde Hassmersheim ohne die Ortsteile Neckar-
mihlbach und Hochhausen liegt aus den 60-iger Jahren ein
genehmigter Fldchennutzungsplan vor. Die vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Hassmersheim hat die Aufstellung eines
neuen gemeinsamen Fldchennutzungsplanes fiir alle Ortsteile
beschlossen., Im Zuge dieser Neuaufstellung’wird der Flachen-
nutzungsplan flr den Ortsteil Hassmersheim iiberarbeitet und
neu aufgestellt. Hierbei hat sich gezeigt, daB die im ge~-
nehmigten Fldchennutzungsplan Hassmersheim gemachten Aus—
sagen Uber Planziele und Fldchenbedarf weitgehend zugetrof-
fen haben und bei der Neubearbeitung bzw. Fortschreibung nur
geringfligige Anderungen vorgenommen werden miissen.,

In der Gemeinde Hassmersheim wurde die Attraktivitdt des
Ortes als Gewerbestandort frilhzeitig erkannt und bereits in
der ersten Fliachennutzungsplanung grofziigige gewerbliche
Flachen ausgewiesen.,

Die durch diese Entwicklung €ingesetzte Wohnbautidtigkeit

in der Gemeinde Hassmersheim diirfte auch weiterhin anhalten.
Gegeniiber dem zur Zeit noch gliltigen Flachennutzungsplan ist
in einigen Bereichen die urspringlich festgesetzte Nutzung
der tatsdchlich vorhandenen anzupassen.,

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, die parallel zur ne
neuen Flachennutzungsplanung erfolgt, wurden die Nutzungen
entsprechend korrigiert. Der in Aufstellung befindliche
Fldchennutzungsplan ist mit diesen Festsetzungen identisch.
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ERFORDERLICHYXEIT DER PLANUNG:

Im Bereich des Gewannes " Plattenweg " sind gewerbliche An-
lagen vorhanden,die sich nach und nach als Ortsrandlagen

ohne rechtskrdftigen Bebauungsplan entwickelt haben. Die
weitere Ausdehnung der auch im Fléchemnutzungéplan vorgesehenen
gewerblichen Flachen in dieser Zone kann nur iiber die baurecht-
liche Absicherung e€ines Bebauungsplanes erfolgen, Ein in friiheren
Jahren aufgestellter Entwurf flr dieses Gebiet wurde wegen den
damals nicht zu kldrenden Fragen der zukiinftigen Nutzung und
der Lage von Arrond ierungsfldchen bestehender Betriebe nicht
weiter verfolgt.

Da sich zwischenzeitlich diese Frage mit den betreffenden
Betrieben klédren lief, soll der Bebauungsplan nunmehr aufge-
stellt und zum AbschluB gebracht werden,

BEDARFSERMITTLUHNG:

Der Bedarf fir die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflédchen
ist durch die starke Expansion der dort ansdssigen Betriebe
notwendig. Da Hassmersheim im Regionalplan als Gewerbestand~-
ort mit Bedeutung fiir seinen Teilraum ausgewiesen ist, ist

die Gemeinde verpflichtet, die weitere gewerbliche Entwicklung
auf eine sichere Planungsgrundlage zu stellen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Durch diesen Bebauungsplan wird eine Teilflidche des genehmig-
ten Bebauungsplanes "Hassmersheim Nord" am nordlichen Rand des
Baugebietes iberplant und muB somit im alten Bebauungsplan
aufgehoben werden,

Der gesamte Bebauungsplan "Hassmersheim Nord" wird durch eine
Reihe von nmeuaufgestellten Bebauungsplédnen aufgehoben,
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Das Baugebiet liegt am Ostlichen Rand der Siedlungsfldchen von
Hassmersheim und wird dort durch die L 588 begrenzt. An die

1L 588 schlieBt sich das Neckarvorland an, auf der als bauliche
Substanz lediglich die ehemalige Verladeanlage der Portland-
zementwerke steht, die sich nicht mehr im Betrieb befindet.
Ansonsten sorgt der dortige kréftige Neckaruferbewuchs um

den Tankhafen und im AnschluB daran in den Griinfldchen fir
eine ausreichende Eingriinung des Baugebiets auf dieser Seite.

Am siidlichen Rand des Bebauungsplanes grenzt das Dorfgebiet
der Gemeinde Hassmersheim (Altbausubstanz) an.

Westlich liegen die Allgemeinen Wohngebietsfldchen und
Mischgebietsfldchen der Bebauungspldne "Raderweg” und "Nord IV,

NSrdlich schlieft sich der Bebauwungsplan "Am unteren Auweg"

alle

Das Baugebiet kann als nahezu eben bezeichnet werden, Der
Gesamthdhenunterschied betragt ca. 3,00 m und geht von 147,00 m
- 144,00 m iiber NN.

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrdgt 15,23 ha, wobeil
auf Baufldchen 14,49 ha entfallen.

Bffentliche Griinflichen sind im Baugebiet micht vorhanden.

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSATZLICHER

FESTSETZUNGEN 3

Im Plangebiet sind als Nutzungsarten Mischgebiets- und
Gewerbegebietsfldchen festgesetzt., Sie sind so abgestuft,
daR eine Nutzungsvertrdglichkeit mit den anschlieBenden
Nutzungen gegeben ist.

Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt zwischen 2 und 4 Geschos-
sen. Obwohl im Bebauungsplan eine hohere bauliche Anlage

auf dem Flurstiick 4512 vorhanden ist, soll erreicht werden,
daB bei moglichen Neubauten durch geringere Bauhfhen eine
bessere Anpassung an das Gesamtbild des Baugebietes gegeben
ist. Als Bauweisen sind die offene Bauweise und eine besondere
Bauweise bei der Gesamtgebiudeldngen bis 150,00 m zuldssig
sind festgesetzt.
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Jie Firsthohe bzw. Dachhbhe der 4-geschossigen Gebdude

wird auf max. 16,00 m Uber dem Fufboden des untersten Ge-

o

schosses festgelegt. Es sind Diacher mit einer Dachneigung
bis 45 zuldssig. ,

7Zur Erreichung der Nutzungsvertraglichkeit zwischen Gewerbe-
gebietsflédcher und der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiets-
fliche am nordlichen Rand des Baugebietes ist ein gezontes
Gewerbegebiet vorgesehen, In diesem Gewerbegebiet ist ledig-
lich die Unterbringung von Lager- und Verwaltungsgebduden
sowie Gewerbebetrieben,die das Wohnen nicht wesentlich storen,
zugelassen.

Zur Sicherung des Hochwasserabflufies ist parallel zur L 588
ein 20,0 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizu—
halten., (s. auch Festlegung der Uberschwemmungsgebiete des
Landes Baden-Wiirttemberg).

DATEN ZUM BAUGEBIET:

Hohenlage des Baugebietes von 141,00 m - 144,00 m U, NN.
Gesamtflache des Plangebietes : 15,23 ha
Davon ab i

Verkehrsfldche: 0,73 ha
Fldche fiir eine Trafostation: 0,01 ha

es verbleibt eine bebaubare Fldche von insg.: 14,49 ha

Diese teilt sich auf in @

Mischgebiet: 4,63 ha
Gewerbegebiet: 9,86 ha

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN:

Da das Baugebiet zum Neckar hin durch den vorhandenen Ufer-
und Griinflachenbewuchs ausreichend eingegriint ist, werden
sonstige griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebietes
nicht vorgeschrieben,
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TMMISSTONSSCHUTZ .

Da durch die Abstufung der Nutzungen eine Nutzungsvertrag-
lichkeit gegeben ist, werden Immssionsschutzmafnahmen im

Baugebiet nicht vorgeschrieben.

ERSCHLIESSUNG:

Die Ver- und Entsorgung sowie verkehrsmdfige ErschliefBung
des Baugebietes ist durch den Ausbau der vorhandenen Ge-
meindeanlagen sichergestellt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber Gemeindestrafen und

deren Anbindung an die iiberdrtlichen Landesstrafien, Die
StraBenbreiten betragen zwischen 5,50 m und 6,00 m und
ktnnen als ausreichend angesehen werden. An allen StrafBen
sind Gehwege vorhanden,die bei StichstraBen jedoch nur
einseitig ausgefihrt werden., Bei der StichstraBe C-D ist
zur Unterbindung eines Durchfahrtverkehrs in Anliegerzonen
ein Wendehammer vorgesehen, wobei die anschlieBenden Ver-
kehrsflachen durch Tiefbord abgesetzt werden., Die StraBe
L-M, C-D und I-G-H ist noch entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes auszubauen.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch den An-

schluB an das drtliche Wasserversorgungsnetz., Wasserdruck
und Wassermenge sind ausreichend,

Die Abwasserbeseitiqung ist durch die Einleitung der an-

fallenden Abwédsser in die Gemeindekanalisation sicherge-
stellt, Durch den Bau der Kldranlage Hassmersheim,die vor-
aussichtlich Ende 1981 in Betrieb gehen wird, ist eine
ordnungsgemidffe Abwasserbeseitigung ab diesem Zeitpunkt ge-
sichert. Bis zu diesem Zeitpunkt werden die Abwdsser durch

firmeneigene Kldrgruben, bzw, Absetzbecken und Neutralisations-

anlagen vorgereirngt.

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Freileitu ngs-

bzw. Kabelnetz. Eine Trafostation liegt innerhalb des Plange-
bietes. Weitere Trafostationen werden im Zusammenhang mit der

gewerblichen Nutzung innerbetrieblich vorgesehen.

Die Bodenordnung des Baugebietes wird in Einzelbereichen im

MeBbriefverfahren durchgefiihrt. Diese Vermessungen sind jedoch

nur in der Zone der Gewerbegebietserweiterungsfléchen erfor-
derlich.




ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Da die ErschlieBungsanlagen weitgehend hergestellt sind,
fallen nur noch Kosten fiir den Ausbau des StraBemmetzes
an. Diese belaufen sich auf ca. 200.000,-- DM,

gie kdnnen bis auf den Gemeindeanteil von 10 °* durch An-
liegerbeitrdge abgedeckt werden.

Die Planungskosten fiir die Bearbeitung des Bebauungsplanes
betragen nach HOAI bei einer Flache von 15,23 ha, etwa
301 OOO, e DV&

An Nebenkosten filir topographische Vermessungen, Lichtpausen,
Vervielfialtigungen und Verwaltungsgebiihren sind nochmals
5,000,--~ DM anzusetzen,

Es mufB mit Gesamtkosten von 235.,000,-— DM - 240,000, -~ DM

gerechnet werden ,wobei auf die Gemeinde ca. 60,000.-DM entfallen.‘
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