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1. ERFORDERLICHKEIT DER KNDERUNG, ERGANZUNG UND ERWEITERUNG

Bei der Aufstellung des am 03.11.1980 genehmigten'Bebauungsplanes "Am Unte-
ren Auweg'" ging die Gemeinde Hassmersheim davon aus, daf der zur Kreis-
miilldeponie filhrende Weg auch nach Schliefung dieser Anlage als sffentlicher

Weg erhalten bleibt.

Aus diesem Grunde wurde die StraBenanlage als Bestandteil des Bebauungs-

planes aufgenommen und entsprechend festgesetzt.

Der Eigentiimer des Grundstiicks erfuhr nach seinen Angaben srst nach AbschluB
des Bebauungsplanverfahrens, daB der iiber sein Grundstiick verlaufende Zu-
gangsweg zur Miilldeponie als offentliche Strafe im Bebauungsplan vorgessehen

wWar.

Der Gemeinde wurde darauf hin mitgeteilt, daB zum Bau dieses Weges ein
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Vereinbarung zwischen Krels und Grundstiickseigentiimer besteht, die aussagt,
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daB nach SchlieBung der Kreismilldeponie der Weg wieder beseitigt wird.

Gprundstiickseigentiimer teilte des weiteren mit, daB er eine Teilung de

I

LA

jils}

ewerblichen Grundstiickes, das zur Zeit eine Einheit darstellt, aus Griinden

ceschlossenen Betriebserweiterung, nicht hinnehmen kann. Dieser bat
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die Gemeinde um Anderung de Bebauungsplanes und um Herausnahme dieser
Bffentlichen Wegfliche.
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Gemal id@n Darstellungen des zwischenzeitlich rechbskraftigen Fldchennut-
zungspiames wird eine 0,6 ha groBe Fliche zur Betriebserweiterung, westlich
der bestehenden Zufahrt zur Firma FIBRO, in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese Fliche weist geringfiigig von der Darstellung des Fldchennutzungsplanes
ab., Sie wurde um ca. 0,07 ha nach Norden erweitert, um Randeinpflanzungen

unterzubringen.

Wegen der Rechtsverordnung eines {iberschwemmungsgebietes kann nur ein gerine-

ger Teil dieser FlEche baulich genutzﬁ werden,

Hier beabsichtigt die Firma Fibro, den dringend erforderlichen Verwalbungs-
bau unterzubringen. Momentan gemietete REume wurden gekiindigt. Der Vollzug

disser Baumafnahme ist somit nicht mehr aufzuschieben,




Nach Bekanntgabe dieses Sachverhaltes im Gemeinderat wurde die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen,

UMFANG DER ANDERUNG, ERGANZUNG UND ERWEITERUNG

Im Zusammenhang mit der Aufgabe der Wegverbindung war zu priifen, ob fir die
Sicherung der landwirtschaftiichen Nutzung und der Feldzuginge eine Feldweg-~
trasse erforderlich wird. In Gesprdchen mit dem Flurbereinigungsamt zeigte
gich, daB auf eine Querverbindung in diesem Bereich nicht verszichtet werden
knnte, da eine ausreichende Zufahrtsbreite beim bestehenden Feldweg nord-
lich des Sportplatzes wegen einer bestehenden Einfriedigung nicht gegeben

ist.

Ein urspringlich beabsichtigter Ersatzfeldweg am Nordrand des Gewerbegebie-~

tes wurde durch die Gemeinde nach der Offenlegung wieder aufgegeben, da

1. von Seiten des Naturschutzes Bedenken bestanden, wegen der damit verbun-

denen Reduzierung der Randeingriinung

2, eine flr groBere Gespanne oder Maschinen nicht befahrbare Gesamttrasse

entstanden wire, die niemandem dienen kann.

Das ErschlieBungsproblem der landwirtschaftlichen FlAchen kann und muBl im

Bereich bestehender Feldwege geldst werden.

Aus der privaten Vereinbarung der Deponiezufahrt Uber das Baugelidnde der
Firma FIBRO kann auch von der Landwirtschaft kein Ersatzanspruch hergeleitet
werden.,

Zwischenzeitlich neu verlegte Leitungen, eine private Leitung innerhalb der
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gewerblich genutzten Grundsticke und eine geplante Zffentliche Kanalirasse
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werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechende
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Leitungsrechte dargestellt, Die Jjeweiligen Nutzungsberechtigten wurden im
Di

Plan ebenfalls nachrichtlich wvermerkt.

@

Leitungstrassen kbnnen bils auf

c
“den Hauptsammler der Gemeinde und das 20-KV Erdkabel iberbaut werden, wenn

die Zugdngigkeit der Schéchte fir Revisionen gesichert ist,

Ein alter Industriekanal, der Abwidsser direkt in den Neckar einleitete, wird
nicht mehr benttigt und verfiillt. Ein entsprechender Vermerk ist im Bebau-

ungsplan enthalten.

Die Betriebszufahrt zur Firma Fibro, die Lage und die zwischenzeitlich
gednderten Grenzen in diesem Bereich wurden in ihrem tatsdchlichen Bestand

erfaft, geidndert und nachgetragen.

Sonstige erschlieBungstechnische Belange waren nicht zu beriicksichtigen,




Des weiteren zeigte sich bei der Erweiterungsplanung des Bauhofes, daBl die
festgesetzte Baugrenze eine zu starke Einschrankung bedeutete. Die Baugrenze

wird deshalb dem Bedarf angepaBt.

Eine Anderung der Nutzungsart wurde nicht vollzogen, da in Vorgespridchen die

Genehmigungsfdhigkeit eines Bauhofes im Mischgebiet abgekliédrt wurde.

Die flr die Unterbringung der Verwaltung und Stellplatzanordnung benttigte
Fldche wird im Bereich der Firma FIBRO als Erweiterung in den Bebauungsplan
aufgenommen, Die GesamtgrtBe betrdgt 0,62 ha. Hiervon sind baulich nutzbar
0,13 ha; auf dieser Fldche ist beabsichtigt, einen 3-4-geschossigen Verwal~

tungsbau unterzubringen.

Die Erweiterungsfliche wurde den Nutzungsmerkmalen des siidlich angrenzenden
GI-Gebietes angepaBt. Aufgrund der Baugrenze ist jedoch nur ein 73 m langer

Bauk&rper méglich.

Die Hauptnutzung des Grundsticks stellt mit 0,3 ha die Anlage von Stell-

pléatzen fiUr Beschdftigte dar.

0,19 ha Fldche am AuBenrand werden einer Grinordnung unterworfen, mit dem
Ziel, die geplante GebZudesubstanz und die Stellplidtze zum AuBenbereich hin

einzugrinen.

Da dem urspriinglichen Bebauungsplan, dessen schriftliche Festsetzungen wei-
ter gelten, eine Pflanzenliste beigefligt war, ist die Frage der zulissigen

Pflanzen hiermit geklirt.

Die Anderung,  Ergdnzung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat demnach

folgenden Umfang :

~ Aufgabe des Offentlichen Weges ilber das Gewerbegrundstick Flst.-Nr., 4580,
zwischen dem Feldweg Flst,-Nr. 1938 und der norddstlichen Grenze des

Gewerbegrundstiicks, gegen den verbleibenden StraBenabschnitt E - F,

- Korrektur der Baugrenzen, die urspringlich durch die Wegtrasse getrennt

waren, zu einem durchgehenden Baufeld,
- Aufhebung und‘Neufestsetzung von Pflanzgebotsflichen,

~ Darstellung der zwischenzeitlich neu verlegten bzw., im Plan bislang nicht
enthaltenen Leitungstrassen und nachrichtliche Darstellung der hierzu er-

forderlichen Leitungsrechte.
- Korrektur der Baugrenze im Bereich des Bauhofes (Flst.-Nr. 4573).

-~ Korrektur der Lage der Betriebszufahrt zur Firma Fibro.



~ Aufnahme einer 0,60 ha grofen Fldche laut den Darstellungen des Flia-

chennutzungsplanes.

~ Aufnahme eines Hinweises, daB die Parkplidtze im Uberschwemmungsgebiet nur
mit wasserdurchlidssiger Oberfldche zuldssig sind.

~ Die bestehenden schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie die
von der Anderung nicht betroffenen zeichnerischen Festsetzungen bleiben in

der alten Form bestehen.

KOSTEN DER ANDERUNG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusitzlichen Er-
schliefungskosten. Der Abbau der vorhandenen Wegtrasse ist Sache des Land-

kreises und wird zu“gegebener Zeit von dieser Stelle durchgefihrt.

Durch die Bebauungsplan-Anderung entstehen lediglich Planungs- und Bear-

beitungskosten,

smersheim, den 22.05,1989




