ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2 El Mischgebiet

1.3 Sonstiges Sondergebiet: Lebensmittelmarkt

1.4 Sonstiges Sondergebiet: Seniorenwohnen und Pflegeheim

1.5 —-e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

2.1 28.0,4  maximal zulassige Grundflachenzahl

2.2 z.&@ maximal zulassige Geschossflachenzahl

23z 1l maximale zuldssige Zahl der Vollgeschosse

2.4 zB.GH,,=10m maximale Gebaudehohe (siehe textliche Festsetzungen)

2.5[EFH,,= 153m+*nNJmaximale ErdgeschossfulRbodenhdhe
2.6 —— Abgrenzung unterschiedlicher maximaler ErdgeschossfuRbodenhéhen

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 o offene Bauweise

3.2 zB. @y,  abweichende Bauweise mit maximaler Gebaudeldnge gemaR Planeintrag

3.3 mmemem=r Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn

Offentliche Parkflache
Verkehrsgriin (Symboleintrag bei groen Flachen)
Gehweg/FuR- und Radweg

d

4.2 Wirtschaftsweg

4.3 w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

44 A_ __ _\ Ein-und Ausfahrtsbereich

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

5.1 Geplante Umspannstation / Schaltwerk

o

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

6.1 -O—<—= bestehende Niederspannungs-Erdleitung
6.2 -O--O--O- geplanter Regenwasserkanal

7. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

71 Offentliche Griinflaiche: Randeingriinung

7.2 Private Grunflache

il

8. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)
8.1 RRB (Regenriickhaltebecken)

8.2 > Entwésserungsgraben

8.3 | Dolche> Gewésser

84 -———- Gewasserrandstreifen (5 m)



9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
' zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsmafinahme (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 8.6)

10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZTES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109

10.2 Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
v .

103 = L&rmpegelbereich IV nach DIN 4109

11. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

111 @ anzupflanzender Einzelbaum

11.2 gé:;ig Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
11.3 . ;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) 26 BauGB)

121 777U Flachen fur Aufschittungen

12.2 =esswmm Stltzmauer

13. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

13.1 Landschaftsschutzgebiet "Neckartal 111"

14. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§9 (7) BauGB)

14.1 mmm mmm B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

151 === geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

15.2 Bebauungsvorschlag geman Stadtebaulichem Konzept (unverbindlich)
156.3 (=i~ Héhenlinien in 0,5 m-Schritten

154 ————— bestehende 20 KV-Freileitung (wird teilweise abgebaut)

15.5 e———> bestehende Grenzen

15.6 Geltungsbereiche bestehender Bebauungspléne

15.7 bestehende Gebaude
15.8 {E} bestehender Baum

15.9 " 'I"1"[ geplante Béschungen
15.10 geplanter Gebaudeabbruch
1511 Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise | maximale Gebaudehohe (siehe textl. Fests.)







