Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBauBG und BaulWO

1.1 Art der baulichemeutzung W
§ 9 (1) 1 BBauG Dy
1.1.1 Allgemeines Wohn-  Ausnahmen nach § &4 (3) 1-6 Bau U0
gebiet sind gemdB § 1 (6) BaulO nich:
Ausnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes
§ 4 BaulNuD und daher nicht zul#ssig.

1.2 Bauweise, die tberbaubaren

' und nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen, sowie die
5tellung der baulichen An-
lagen
§ 9 (1) 2 BBauG

1.2.1 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdB § 22 Abs, 2
Einzel- und BauNVO mit Grenzabstand als Eii-
Doppelh&user zel- und Doppelhduser.

1.2.2 Nebenanlagen - Nebenanlagen sind, scweit sie bau-
§ 23 (5) BauluD liche Anlagen sind, mit Ausnahne

von geschlossenen Millboxen nicht
zulassig.

1.3 Fldchen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitumgsrechten zu be-

lasten sind
§ 9 (1) 21 BBauG

1.3.1 Geh-, Fahr- und Die im Plan mit Leitungsrecht be-
Lei tungsrecht zeichnete Fléche ist zu belastzn
mit: ‘

a) Leitungsrecht flir die Uerlégung
von Ver- und Entsorgungsle:tun-
gen zugunsten der Gemeinde.

1.4 Zu treffende Vorkehrungen
zur Vermeidung oder Ver-
minderung schiadlicher Um-
welteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BBauG



b Sehallschutz dursh
Schal ldammung von
AuBenbauteilen

In dem mit Planz. 7.3 dargesteil- »
ten Abschnitten sind folgende -
SchallschutzmaBnahmen in den eat-
spechenden Pegelbereichen gemé3
DIN 4109 Teil 6, Fassung 1979 am
Objekt vor Aufenthaltsr8umen zu
treffen:

Spalte 1: !

Larmpegelber81ch

Spal te 2: A ‘
MalBgeblicher AuBenlarmpegel tégs-—
tiber in dB(A).

 Spalte 3:

1.4.2 Schallschutz durch
Berlcksichtigung
bei der GrundriB-
gestaltung

bewertetes Schalldamm-MaB flr Qus—
senbauteile in dB.

Spalte G4:
bewertetes Schalldamm-MaB fir -en-
ster und Fenstertliren in dBﬂ

Spalte 5:

Mindestgewicht bauakustisch ein-
schaliger Wande und Dacher.
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Schlafraume sind an den von den
Lédrmguellen der L 600 abgewantten
Seite hin anzuordnen.



1.5 Fléchen fir Aufschiittungen

Abgrabungen und Stitzmauern,

soweit sie zur Herstellung

des StraBenktrpers notwendig
sind 3
‘_.._4__,§M 'j 7\7(/‘_';,] 26 BB a.;"i,g@\%:}: R g e TN A e i i e L S ST s S A SRS e st MM

1.5.1 BGschungen und
Stii tzmauern

1.6 Hohenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BBauG
1.6.1 Hohenlage, bezogen
auf das Gel&dnde
Wohngebaude

2. Bauordnungsrechtliche Fest
S W1 ume 112 BB

2.1 RuBere Gestaltung hau-
licher Anlagen
S 41 @) 1ERE

Zum Ausgleich von Hohenunterschie-
den zwischen \lerkehrs- und angren-
zenden Grundstlicksflédchen sind auf
letztgenannten Bdschungen im Nei-
gungsverhdl tnis von mind. 1:1,5
anzulegen (diese Fl&achen sind im
Plan dargestellt). Von den Nut-
zungsberechtigten k@nnen diese Bo-
schungen durch Stiitzmauern ersetzt
werden.

Zur Herstellung des StraBenkOrpers
sind an &ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicken un-
terirdische Stiitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze in einer
Breite bis 50 cm und einer Tiefe
bis 70 cm erforderlich und von den
Angrenzern zu dulden.

Die Hohenlage des ErdgeschoBful-
bodens wird auf max. 1,50 m fest-
gelegt. Als Bezugshohe gilt die
festgelegte, im Mittel gemessene
Geldndeoberfldche im Bereich der
baulichen Anlagen.

setzungen
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Ze e 1 Daghiform
2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung

2.1.5 Dachaufbauten

2.1.6 Dachform Ga-
ragen

Gestaltung der unbebauten

Satteldach, Walmdach
Max . 25 Grad
Dunkler Farbton

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Sparrencberkante darf nicht
hoher als 3,10 m lber der Oberkan-
te des FuBbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Flr zuriick-
springende Geb&udefluchten, deren
Lange nicht mehr als 1/3 der Ge-
samtgebdudeseite betrdgt, entfallt
diese Beschrankung.

Nicht zul@ssig

Flachdach

Flachen der bebauten Grund-

stiicke
Sl O LRl

2.2.71 AuBenanlagen

2.2.2 Auffillungen u.

Abgrabungen

Die unbebauten Flachen der bebau-

“ten Grundstiicke sind gértnerisch

anzulegen.

Mit Ausnahme der Fl&cher unmittel-
bar am Geb&ude ( Abstand 5,0 m )
sowie dariiber hinaus zum AnschluB an
das StraBenniveau, sind die Baugrund-
stiicke auf den gegebenen natlirlichen
Gel&ndeverhdltnissen zu belassen.
Auf schiittungen unc Abgrabungen von
mehr als 0,75 m Hohenunterschied
gegeniber dem natlirlichen Gelé&nde
sind abweichend von § 89 (1) 23

LBO genehmigungspflichtig.

Das Geldnde im AnschluB an die
Talseite des Gebdudes ist dessen
Hohenlage so anzupassen, dal es
nicht tiefer als 0,40 m unter dem
ErdgeschoB zu liegen kommt.



P ) Einfriedigungen
§ 111 €1 e ERD

2.3.1 Gestaltung . .der
E. F i il 1 cemisisace
in rle%;gunng =

o—

2.%5.2 Mauern u. Pfeiler

2 ) StUtzmauern‘

Als Einfriedigung zul&ssig:

Sockel aus Naturstein oder Becon
max. 0,30 m

Heckenhinterpflanzung

Hol zz&une

Drahtgeflecht

Gesamthibhe max. 1,0 m

Nur zur Befestigung von Eingangs-
- oder Einfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Milltonnen ge-
stattet.

Werden an StraBeneinschnitten
Stiitzmauern notwendig, so darf
deren Hohe nicht mehr als 0,50 m
betragen. Das Geladnde ist in das

. Baugrundstiick anzub@schen( Nei-

2.4 Ordnungswidrigkeiten
§ 112 LBO

o —————————— o o

2.4.1 Ordnungswidrigkeit

gung max. 30 Grad).
Die Mauern sind im Gefalle der
StraBe zu errichten.

Ordnungswidrig im Sinne § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 111 LBO erlassenen,
drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.



