=g

1.

1,1,

1.2,

2.

2,1,

3.

3.1,

3.2

4.

4.1,

4.2,

5.

S.1.

5.2,

6.

6.1,

6.2,

6.3,

Schriftliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die nach § 8 (3) 1 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zulissigen Wohnungen werden auf die Hochstzahl von 2 be-

schrankt.

Im reinen Wohngebiet sind Nebengebaude nicht zugelassen.

Bauweise

Von den Festlegungen iiber die Stellung der Gebaude konnen

im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage des ErdgeschoBfufBbodens wird festgelegt:
Siidseite der StraBe B - D max., 0,50 m iiber O.K.Strafe
" B s D

A-B max. 1,00 m e " L

" " "

Nordseite der max. 1,00 m

u. Westseite der "

Die Hohenlage der Garagen ist den gegebenen Gelandeverhalt-
nissen so anzupassen, daB sie nur eingeschossig in Erschei-

nung treten.

Flachen fiir Stellplatze u. Garagen

Auf dem Baugrundstiick ist die Moglichkeit zur Errichtung von
Stellflachen oder Garagen fiir mindestens 1 Pkw je Wohnung

nachzuweisen.

Soweit die Lage der Garagen nicht in der Planzeichnung fest-
gelegt ist, diirfen sie die an der StraBenseite festgelegten
Baugrenzen nicht iiberschreiten. Sie sind so anzuordnen, daf
fir die Einfahrt von der StraBenbegrenzungslinie ein Stau-
raum von mindestens 5,50 m Liange verbleibt. Uber die riick-
wartige Baugrenze diirfen die Garagen hochstens 4,0 m hinaus-

ragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Das Gelande im AnschluB an das Gebdude ist dessen Hohenlage
so anzupassen, daB es nicht tiefer als 30 cm unter dessen
ErdgeschoBboden bzw. UntergeschoBboden zu liegen kommt. Der
AnschluB an die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
ist ohne Stiitzmauern oder steile Boschungen (max. 300) her-
zustellen. Im iibrigen sind die unbebauten Flachen auf dem

Niveau des natiirlichen Gelandes zu belassen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der StrafBen-
grenze sind, soweit sie nicht als Einfahrt oder Stellplatze
fiir Kraftfahrzeuge benutzt werden, als Griinflachen zu unter-

halten.

Einfriedigungen

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingans- oder
Einfahrtstoren sowie zur Unterbringung von Miilltonnen gestat-

tet.

gestattet sind: Sockel aus Naturstein
oder Beton -
Heckenhinterpflanzung
Holzzaune

Drahtgeflecht

Gesamthohe: max. 0,80 m
Sockelhohe: max. 0,25 m
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BEBAUUNGSPLAN

Spitzacker - Gartenacker

Aufgrund der §§ 8 und folgende des BBG vom 23.6.1960
( BGB1. 1.S. 341 ), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung des-
Bundesministers fiir Wohnungswesen,Stadtebau und Raum
ordnung ) vom 26.6.62 ( BGBl. 1,S. 429 ), des §1 der
zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihr
ung des BBG vom 27.6.61 ( Ges. Bl. S. 208 ) und des-
§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 25.6.55 ( Ges. Bl. S. 129 ) in Verbindung mit §-
111 der LBO fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.64 ( Ges.
Bl. S. 151 ),
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(§ 1 Abs, 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962
- Bundesgesetzblatt I S, 429 - BauNVO -)

LL2. Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVO

1.2.1. Dorfgebiete
§ 5 BauNVO

Ma$@g dile=r boa:iuil i osih te on Nitu: t z2un g

(§5 Abs, 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabe a des Bundesbau-
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

21 Zahl der Vollgeschosse (Z)
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2.2 Grundfldchenzahl . 04

2.3, GeschoBflichenzahl .,

als Héchstgrenze

zwingend
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Bau NVO)
3.1 Offene Bauweise

3.1.1. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o
3.4, Baugrenze SR ST
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3.3 Baulinie

S tellunpg der baulichen Anlagen

Hauptrichtung der Gebdude mit r""‘||
Angabe der Firstrichtung L——J

-——-
desgl. fir Nebengebaude =N

DER BEB.- PLAN WURDE GEM. §10 BBAUG, DURCH

BESCHLUB DES GEMEINDERATES VOM T eh% e0000se

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER BEB.- PLAN HAT GEM.§2(6)BBAUG. VOM

23.6.60 NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACH-
UNG VOM !29: %-bé.;- 'f.?é.é.. .

715,

OFFENTLICH AUSGELEGEN,

von A5 st AUG v1s 17, 5977

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

=

6.1. Strafenverkehrs-
flachen

6.3, Strafenbegrenzungs-
linie, Begrenzung
sonstiger Verkehrs-
flachen

Hdhenlage der Verkehrsfldachen

bezogen auf Normal-Null

Hohe der StraBenachse

4609 a3
1205,

Gefallbrechpunkt mit Angabe der Neigung

Hohe des Tangentenschnittpunktes

TS«101,60 der Gradiente
R=1000 Ausrundungshalbmesser
106,34 o i
Hohe der Gradiente

13 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

13.1. Flédchen fiir Stellplatze e B
oder Garagen |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabee| |
und Nr. 12 BBauG) et 4

Garagen Ga

13.5. Abgrenzung unterschiedlicher -
Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

13.6 Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG)
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