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Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-

HauptstraBBe 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

kommunikative Stadtentwickiung




~ Stadt Sif3en
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ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
, Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen*
fur das Flst. 3095/1

TEXTTEIL
BEBAUUNGSPLAN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 20.04.2015

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 20.04.2015
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 28.04.2015
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 04.05.2015 bis einschlieflich 08.06.2015
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 06.07.2015
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss tberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

SURen, den 07.07.2015
Marc Kersting (Blrgermeister)

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: 09.07.2015
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: 06.07.2015

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner
Hauptstrae 25, 73087 Bad Boll
T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

kommunikative Stadtentwicklung



Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

HINWEISE
zur Bebauungsplananderung ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen*
fur das Flst. 3095/1

1.

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplatze bekannt geworden. Es
ist jedoch nie vollstandig auszuschlie3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéaologische
Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. GemafRl 8§ 20 Denkmalschutzgesetz ist in
einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161-50318-0 oder 5031817; 0173-
9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart /
Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des
vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
zustandigen Stellen mit einer Verklirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kdnnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3nahmen jederzeit auch
archéologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 8§ 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
nattrlichen Bodenfunktionen sind so weit als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Méoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz
des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb
des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. FiUr Auffullungen ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Wird die Erdgeschossfulibodenhéhe unterhalb der Rilckstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstlicksentwésserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Ruckstauebene, Ruckstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Griindungsberatung durch ein
privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

Um Direktverluste bei Brutvogeln (Baum- oder Geblischbriter) zu vermeiden, ist eine Rodung
von Geholzen (hier insb. die Fichten) entsprechend der Naturschutzgesetzgebung im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

Da auf dem nach Norden anschlieRenden verbuschten Hanggelande mit Vorkommen der
Zauneidechse gerechnet werden kann, ist eine Inanspruchnahme von Teilflachen wahrend der
Bauzeit zu vermeiden. Insbesondere darf wahren der der Aktivitdtsphase der Zauneidechse
(April — September) das Gelande nérdlich der zukiinftigen Baulinie nicht temporér zur Lagerung
von Baumaterial, Abstellen von Maschinen oder als Zufahrt o. &. genutzt werden.

Sofern im Bereich der kiinftigen Bauliniengrenze ein Rickschnitt/Mulchschnitt der bodennahen

Vegetation notwendig bzw. vorgesehen ist, darf dieser nur auBerhalb der Aktivitdtsphase der
Zauneidechse zwischen Ende September und Ende Marz erfolgen.
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Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

BEGRUNDUNG
zur Bebauungsplananderung ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen*
fur das Flst. 3095/1

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich entlang der SchloRhaldenstra3e besteht der einfache Bebauungsplan ,Erweiterung
Geigen- und Hummelwiesen* mit genehmigter Baulinie vom 08.01.1955 der am 21.01.1955 in
Kraft getreten ist. Dieser einfache Bebauungsplan setzt entlang der Schlo3haldenstrafl3e einen
Baustreifen fest.

Auf dem Flst. 3095/1 besteht nun der Wunsch hinter dem bestehenden Wohnhaus ein weiteres
Wohnhaus mit Carport zu errichten. Da sich dieses geplante Gebdude aul3erhalb der
Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplans befindet ist eine Genehmigung auf Grundlage
des bestehenden Bebauungsplans, auch im Wege der Befreiung, nicht méglich.

Das geplante Bauvorhaben soll auf bislang als Hausgarten genutzten Grundstiicksteilen erstellt
werden. Es greift nicht in naturschutzrechtlich geschitzte Schutzgebiete oder Schutzobjekte
ein. Die direkt an das Grundstiick angrenzende Bebauung entlang des Kettelerwegs reicht
ahnlich weit nach Norden wie das Bauvorhaben.

Ziel der Stadt Suf3en ist eine gesteuerte und mafvolle Entwicklung des Siedlungskdorpers,
maoglichst unter Nutzung der bestehenden Infrastruktur. Aus stadtebaulichen Grinden spricht
nichts gegen die Schaffung einer Baumdglichkeit im rickwartigen Bereich des bestehenden
Wohnhauses auf dem Flst. 3095/1.

Zur planerischen Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Bebauung ist das vorliegende
Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Ubergeordnete Planungen/Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
entsprechend der tatsachlichen drtlichen Préagung als bestehende Wohnbauflache dargestellit.

Der Bebauungsplan wird somit gemaRl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

bestehendes Planungsrecht

Im Bereich entlang der SchloRhaldenstra3e besteht der einfache Bebauungsplan ,Erweiterung
Geigen- und Hummelwiesen* mit genehmigter Baulinie vom 08.01.1955 der am 21.01.1955 in
Kraft getreten ist.

Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Stadt Sii3en entlang der SchloRBhaldenstraf3e. Der
Geltungsbereich umfasst das Flst. 3095/1 (Schlof3haldenstraBe 23) bis auf H6he der nérdlichen
Grundstlicksgrenzen der angrenzenden Grundstiicke. Im Suden wird das Plangebiet durch die

Verkehrsflachen der SchloRhaldenstraRe begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.
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Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

VI.

Vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplans die Grundziige der
Planung nicht bertihrt kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren zur Aufstellung bzw.
Anderung des Bebauungsplans anwenden, wenn das Vorhaben nicht der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten
vorliegen.

Die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB sind im vorliegenden
Fall gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans wird somit ohne frihzeitige Beteiligung gem.
8§13 BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Artenschutz

Nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund und den Regelungen zum besonderen Artenschutz (88 44-47
BNatSchG) wurden fachkundige Begehungen des Geldndes durchgefihrt und eine
artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens vorgenommen.

Insbesondere wurde erhoben, ob und — wenn ja - welche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG mdglicherweise bertihrt werden, ob im weiteren Verfahren (ggf. vorgezogene)
AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 vorzusehen sind, um den Eintritt von
Verbotstatbestdnden zu vermeiden, und ob ggf. eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG
erforderlich wird und wenn ja, welche fachlichen Rahmenbedingungen hierfir erfillt werden
sollten.

Die Begehung fuhrt zu folgender fachlicher Beurteilung:

.Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Erkenntnissen der Ubersichtsbegehung sich
keine Anhaltspunkte fir eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von besonders oder streng
geschitzten Arten durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen ergeben. Bei
Brutvogeln  sowie bei der Zauneidechse ist unter  Berilcksichtigung  von
Vermeidungsmaflnahmen (Kap. 5) nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr.
1 — 3 BNatSchG durch das Vorhaben erfillt werden.

Die Durchfihrung einer vertieften Untersuchung im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird angesichts dieser Prognose als nicht erforderlich
erachtet.”

Die Habitatspotentialanalyse empfiehlt folgende MaRnhahmen:

.Um Direktverluste bei Brutvogeln (Baum- oder Gebulschbriter) zu vermeiden, ist eine Rodung
von Geholzen (hier insb. die Fichten) entsprechend der Naturschutzgesetzgebung im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

Da auf dem nach Norden anschlielenden verbuschten Hanggelande mit Vorkommen der
Zauneidechse gerechnet werden kann, ist eine Inanspruchnahme von Teilflachen wahrend der
Bauzeit zu vermeiden. Insbesondere darf wahren der der Aktivitdtsphase der Zauneidechse
(April — September) das Gelande noérdlich der zukiinftigen Baulinie nicht temporéar zur Lagerung
von Baumaterial, Abstellen von Maschinen oder als Zufahrt 0. &. genutzt werden.

Sofern im Bereich der kiinftigen Bauliniengrenze ein Rickschnitt/Mulchschnitt der bodennahen
Vegetation notwendig bzw. vorgesehen ist, darf dieser nur auBerhalb der Aktivititsphase der
Zauneidechse zwischen Ende September und Ende Marz erfolgen.”

Diese sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

VII.

VIII.

Das vollstéandige Gutachten (Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Habitatpotenzialanalyse)
nach 8 44 und 45 BNatSchG vom Fachbiro fur ©kologische Planungen, Dipl.-Ing. (FH)
Wolfgang Lissak) liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bestehenden Baugrenzen aus dem einfachen Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und
Hummelwiesen" entlang der SchloRhaldenstralle werden beibehalten und durch ein Baufenster
nordlich des bestehenden Wohngebé&udes ergénzt, um die Erstellung eines Wohngebaudes im
ruckwartigen Teil des FlIst. 3095/1 zu ermdglichen. Die Baugrenzen ermdglichen einen
Baukorper in @hnlicher Grundflachen des bestehenden Wohngeb&audes Schlo3haldenstral3e 23.

Das Flst. 3095/1 erstreckt sich weit nach Norden. Zur weiteren Bewirtschaftung des
Grundstiicks ist eine Geh- und Fahrrecht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna durch die mdgliche bauliche Nutzung der
Hausgartenbereiche halt sich stark in Grenzen. Durch die bestehende Bebauung und die starke
Nutzung des Gebietes durch den Menschen insgesamt ist das Gebiet stark vorbelastet.

Das Plangebiet ist bereits in Teilen baulich genutzt. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich
nordlich des bestehenden Wohngebaudes wird derzeit als Hausgartenbereiche genutzt. Die
Planung ermdglicht erhdhte Bodeneingriffe und Versiegelungen. Durch die Nutzung der
vorhandenen StraReninfrastruktur ist die Planung jedoch aufRerst nachhaltig.

Die geplante Bebauung reicht ahnlich weit nach Norden wie die angrenzende Bebauung
entlang des Kettelerwegs. Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind keine Schutzgebietsausweisungen
vorhanden. Eingriff in Schutzgebiete und Schutzobjekte finden nicht statt. Aufgrund der
KleinrAumigkeit der Planung und der weiten Entfernung zu Schutzgebieten auf3erhalb des
Plangebietes sind Auswirkungen auf diese nicht zu beflirchten.

Die Bebauung des Gebietes fuhrt zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen. Das angrenzende
Verkehrsnetz ist leistungsfahig genug, um den zusatzlich zu erwartenden Verkehr aus dem
Gebiet aufzunehmen.

Durch die Planung riuckt die Bebauung naher an das ostlich gelegene Wohngebaude
Kettelerweg 1 heran. Das Baufenster ist so gestaltet, dass die Bebauung zu dem benachbarten
Gebaude nach Norden versetzt ist. So wird diese nicht zu sehr von diesem bedrangt.

Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1.413 m2 (0,14 ha).

Gefertigt:

quadrat Dipl. Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-
mgquadrat - kommunikative Stadtentwicklung
HauptstraRe 25 73087 Bad Boll

kommunikative Stadtentwicklung T.07164/14718-0 F.07164/14718-18
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Stadt StiRen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan ,,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen* fiir das Flst. 3095/1
Satzung

§1
Bestandteile der Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 Abs. 7 der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 06.07.2015 den Bebauungs-
plan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen® fur das Flst. 3095/1 als Satzung be-
schlossen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung erfasst den Bebauungsplan mit dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen* fir das Flst. 3095/1 vom
06.07.2015, den Textteil und Begrindung vom 06.07..2015, sowie die Artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung des Fachbdro fur 6kologische Planungen Wolfgang Lis-
sak, April 2015

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Sulen, den 06.07.2015

/ Kersting
Blrgermeister
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