Anderung Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen" fur das Flst. 3095/1

BEGRUNDUNG
zur Bebauungsplananderung ,Erweiterung Geigen- und Hummelwiesen*
fur das Flst. 3095/1

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich entlang der SchloBhaldenstral3e besteht der einfache Bebauungsplan ,Erweiterung
Geigen- und Hummelwiesen* mit genehmigter Baulinie vom 08.01.1955 der am 21.01.1955 in
Kraft getreten ist. Dieser einfache Bebauungsplan setzt entlang der Schlof3haldenstral3e einen
Baustreifen fest.

Auf dem Flst. 3095/1 besteht nun der Wunsch hinter dem bestehenden Wohnhaus ein weiteres
Wohnhaus mit Carport zu errichten. Da sich dieses geplante Gebdude aul3erhalb der
Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplans befindet ist eine Genehmigung auf Grundlage
des bestehenden Bebauungsplans, auch im Wege der Befreiung, nicht méglich.

Das geplante Bauvorhaben soll auf bislang als Hausgarten genutzten Grundstiicksteilen erstellt
werden. Es greift nicht in naturschutzrechtlich geschitzte Schutzgebiete oder Schutzobjekte
ein. Die direkt an das Grundstiick angrenzende Bebauung entlang des Kettelerwegs reicht
ahnlich weit nach Norden wie das Bauvorhaben.

Ziel der Stadt Suf3en ist eine gesteuerte und mafvolle Entwicklung des Siedlungskorpers,
maoglichst unter Nutzung der bestehenden Infrastruktur. Aus stadtebaulichen Grinden spricht
nichts gegen die Schaffung einer Baumdglichkeit im rlckwartigen Bereich des bestehenden
Wohnhauses auf dem Flst. 3095/1.

Zur planerischen Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Bebauung ist das vorliegende
Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Ubergeordnete Planungen/Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
entsprechend der tatsachlichen drtlichen Pragung als bestehende Wohnbauflache dargestellit.

Der Bebauungsplan wird somit gemaRl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

bestehendes Planungsrecht

Im Bereich entlang der SchloRhaldenstral3e besteht der einfache Bebauungsplan ,Erweiterung
Geigen- und Hummelwiesen* mit genehmigter Baulinie vom 08.01.1955 der am 21.01.1955 in
Kraft getreten ist.

Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Stadt Sii3en entlang der SchloRhaldenstraf3e. Der
Geltungsbereich umfasst das Flst. 3095/1 (Schlof3haldenstraBe 23) bis auf H6he der nérdlichen
Grundstlicksgrenzen der angrenzenden Grundstiicke. Im Suden wird das Plangebiet durch die

Verkehrsflachen der SchlofZhaldenstral3e begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.
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VI.

Vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplans die Grundziige der
Planung nicht beriihrt kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren zur Aufstellung bzw.
Anderung des Bebauungsplans anwenden, wenn das Vorhaben nicht der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten
vorliegen.

Die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB sind im vorliegenden
Fall gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans wird somit ohne friihzeitige Beteiligung gem.
8§13 BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Artenschutz

Nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund und den Regelungen zum besonderen Artenschutz (88 44-47
BNatSchG) wurden fachkundige Begehungen des Gelédndes durchgefiihrt und eine
artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens vorgenommen.

Insbesondere wurde erhoben, ob und — wenn ja - welche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG mdéglicherweise berihrt werden, ob im weiteren Verfahren (ggf. vorgezogene)
Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 vorzusehen sind, um den Eintritt von
Verbotstatbestanden zu vermeiden, und ob ggf. eine Ausnahme nach 8 45 BNatSchG
erforderlich wird und wenn ja, welche fachlichen Rahmenbedingungen hierfir erflllt werden
sollten.

Die Begehung fuhrt zu folgender fachlicher Beurteilung:

,Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Erkenntnissen der Ubersichtsbegehung sich
keine Anhaltspunkte fir eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von besonders oder streng
geschitzten Arten durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen ergeben. Bei
Brutvogeln  sowie bei der Zauneidechse ist unter  Berlcksichtigung von
Vermeidungsmaflnahmen (Kap. 5) nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestéande des § 44 (1) Nr.
1 — 3 BNatSchG durch das Vorhaben erfilillt werden.

Die Durchfuihrung einer vertieften Untersuchung im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird angesichts dieser Prognose als nicht erforderlich
erachtet.”

Die Habitatspotentialanalyse empfiehlt folgende MaRnahmen:

-Um Direktverluste bei Brutvbgeln (Baum- oder Geblischbriiter) zu vermeiden, ist eine Rodung
von Geholzen (hier insb. die Fichten) entsprechend der Naturschutzgesetzgebung im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

Da auf dem nach Norden anschlieenden verbuschten Hanggelande mit Vorkommen der
Zauneidechse gerechnet werden kann, ist eine Inanspruchnahme von Teilflachen wahrend der
Bauzeit zu vermeiden. Insbesondere darf wahren der der Aktivititsphase der Zauneidechse
(April — September) das Gelande nérdlich der zukunftigen Baulinie nicht temporér zur Lagerung
von Baumaterial, Abstellen von Maschinen oder als Zufahrt 0. &. genutzt werden.

Sofern im Bereich der kiinftigen Bauliniengrenze ein Rickschnitt/Mulchschnitt der bodennahen
Vegetation notwendig bzw. vorgesehen ist, darf dieser nur au3erhalb der Aktivitatsphase der
Zauneidechse zwischen Ende September und Ende Méarz erfolgen.”

Diese sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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VII.

VIII.

Das vollstéandige Gutachten (Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Habitatpotenzialanalyse)
nach 8 44 und 45 BNatSchG vom Fachbiro fur ©kologische Planungen, Dipl.-Ing. (FH)
Wolfgang Lissak) liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bestehenden Baugrenzen aus dem einfachen Bebauungsplan ,Erweiterung Geigen- und
Hummelwiesen" entlang der SchloBhaldenstrale werden beibehalten und durch ein Baufenster
nordlich des bestehenden Wohngebéudes ergénzt, um die Erstellung eines Wohngebaudes im
rackwartigen Teil des FlIst. 3095/1 zu ermdglichen. Die Baugrenzen ermdglichen einen
Baukorper in @hnlicher Grundflachen des bestehenden Wohngeb&audes Schlo3haldenstral3e 23.

Das Flst. 3095/1 erstreckt sich weit nach Norden. Zur weiteren Bewirtschaftung des
Grundsticks ist eine Geh- und Fahrrecht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Verlust von Lebensraum fiur Flora und Fauna durch die mégliche bauliche Nutzung der
Hausgartenbereiche hélt sich stark in Grenzen. Durch die bestehende Bebauung und die starke
Nutzung des Gebietes durch den Menschen insgesamt ist das Gebiet stark vorbelastet.

Das Plangebiet ist bereits in Teilen baulich genutzt. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich
nordlich des bestehenden Wohngebaudes wird derzeit als Hausgartenbereiche genutzt. Die
Planung ermdglicht erhdhte Bodeneingriffe und Versiegelungen. Durch die Nutzung der
vorhandenen StraReninfrastruktur ist die Planung jedoch auferst nachhaltig.

Die geplante Bebauung reicht ahnlich weit nach Norden wie die angrenzende Bebauung
entlang des Kettelerwegs. Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Schutzgebietsausweisungen
vorhanden. Eingriff in Schutzgebiete und Schutzobjekte finden nicht statt. Aufgrund der
KleinrAumigkeit der Planung und der weiten Entfernung zu Schutzgebieten aufRerhalb des
Plangebietes sind Auswirkungen auf diese nicht zu beflirchten.

Die Bebauung des Gebietes flihrt zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen. Das angrenzende
Verkehrsnetz ist leistungsfahig genug, um den zusatzlich zu erwartenden Verkehr aus dem
Gebiet aufzunehmen.

Durch die Planung rickt die Bebauung naher an das 0stlich gelegene Wohngebaude
Kettelerweg 1 heran. Das Baufenster ist so gestaltet, dass die Bebauung zu dem benachbarten
Gebéaude nach Norden versetzt ist. So wird diese nicht zu sehr von diesem bedrangt.

Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1.413 m2 (0,14 ha).

Gefertigt:

quadrat Dipl. Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-
mguadrat - kommunikative Stadtentwicklung
HauptstraRe 25 73087 Bad Boll

kommunikative Stadtentwicklung T.07164/14718-0 F.07164/14718-18
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