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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art 4 des Gesetzes vom
12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619).

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie lber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

3 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e Begrindung
e Baugrunderkundung Neubau Kinderhaus, Stiegelwiesen, StiBen, VTG Straub
Ingenieurgesellschaft mbH, Donzdorf, Dezember 2010

4 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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Bebauungsplan ,Stiegelwiesen-Filsbogen - Teilbereich Kinderhaus"

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Obergrenze der Grundflachenzahl
— Hodhe baulicher Anlagen: maximal zuldssige Gebaudehdhe

Die H6he der baulichen Anlage bemisst sich nach der Gebaudehdhe (GH) ent-
sprechend dem Planeinschrieb.

Die maximale Gebaudehdhe wird zwischen der festgesetzten Bezugshdhe (BZH)
und dem hdéchsten Punkt des Gebaudes gemessen. Die Héhe der Gebaude mit
Flachdachern wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und der Ober-
kante Attika gemessen.

A2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:
0: offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen.

A3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

A4 Offene Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
an den hierfur festgesetzten Flachen zuldssig.

A5 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundstiick
gréBenmaBig auf insgesamt 100 cbm Bruttorauminhalt begrenzt.
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A6 Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache GBD sind nur solche Geb&ude und andere bauli-
chen Anlagen zul&ssig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte” sowie "Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen” vereinbar sind.

A7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A7 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Dach- und Oberflachenwasser sowie das Oberflachenwasser der Grund-
stlickszufahrt und der Stellplatze von PKW ist auf dem Grundstiick zu sammeln
und Uber eine mindestens 30 cm tiefe bewachsene Bodenschicht mit einem
Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu versickern.
Das Dachflachenwasser von begrtinten Dachflachen ist tiber Retentionsflachen
wie vorher beschrieben oder Gber unterirdische Rigolen zu versickern.
Die Planung, Ausfuhrung und Betrieb der Versickerungsanlagen hat nach dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu erfolgen.

Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.

A7.2 Oberflachenbelag Stellplatze
Der Oberflachenbelag offener sowie Uberdachter Stellplatze (Carports) ist mit
wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen 0.4. herzustellen.

A7.3 Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen
Flachdacher (0° bis 10°) von Gebauden, Garagen und Carports mit Ausnahme von
Terrassen und Glasdachern sind extensiv mit einer mindestens 8 cm dicken Sub-
stratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begrinung ist ebenfalls zulds-
sig.
Werden die zuvor genannten Dachflachen tberwiegend (mehr als 70% der Dach-
flache) fur Solaranlagen (Solarkollektoren und Photovoltaikmodule) genutzt, mis-
sen diese nicht begrint werden.

A7.4 Fachgerechte Entsiegelung und Begriinung der unbebauten Fla-

che

Nicht Gberbaute Teile der bestehenden Asphaltflache sind fachgerecht zu entsie-
geln und als Grinflache anzulegen. Dabei ist auBer der Schwarzdecke auch die
Tragschicht zu entfernen. Es ist eine durchwurzelbare Bodenschicht nach den
Vorgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutzverordnung herzustellen.

Auf Grund der sensiblen Nutzung als Kindertagesstatte sind in den AuBenspielbe-
reichen der Kindertagesstatte die Vorsorgewerte der Bundes-
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A8

A8.1

A8.2

Bodenschutzverordnung des fir die obersten 30 cm verwendete Bodenmaterials
einzuhalten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitats-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang — Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume anzupflanzen, dauerhaft zu unter-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3 m verschoben werden.

Pflanzzwang pz — Eingriinung Hecke

Die gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit Strduchern zu bepflanzen (1
Strauch / 1,5 m2, Arten gemaRB Pflanzenliste) und als freiwachsende Hecken ex-
tensiv zu pflegen.

Pflanzbindung

Pflanzbindung - Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen (DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der
Wourzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachdeckung

Solaranlagen (Solarkollektoren und Photovoltaikmodule) sind auf Dachflachen und

in die Fassade integriert zul&ssig:

- bei geneigten Dachern, sofern diese sich in ihrer Neigung der jeweiligen
Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu keiner Uberhdhung
des Dachfirstes flihren,

— bei Flachdachern (0-10°), sofern diese mindestens 1,0 m hinter dem Dach-
rand zuriickgesetzt sind und deren Oberkante die Attika nicht mehr als 1,0 m
Uberschreitet.

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion
erflllen, sind auf einer kulturfdhigen Substratschicht von mindestens 8 cm dauer-
haft zu begrunen.

Werden die zuvor genannten Dachflachen tberwiegend (mehr als 70% der Dach-
flache) fir Solaranlagen (Solarkollektoren und Photovoltaikmodule) genutzt, mus-
sen diese nicht begriint werden.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien
Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zul&s-

sig.

B2 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Dach- und Oberflachenwasser sowie das Oberflachenwasser der Grund-
stlickszufahrt und der Stellplatze von PKW ist auf dem Grundstiick zu sammeln
und Uber eine mindestens 30 cm tiefe bewachsene Bodenschicht mit einem
Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu versickern.

Das Dachflachenwasser von begriinten Dachflachen ist tiber Retentionsflachen
wie vorher beschrieben oder Gber unterirdische Rigolen zu versickern.

Die Planung, Ausfiuihrung und Betrieb der Versickerungsanlagen hat nach dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu erfolgen.

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite 6



Stadt StiBen TEXTTEIL
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C HINWEISE

Ci Bodendenkmale

Im Bereich "Stiegelwiesen/Filsbogen" in SiiBen sind bisher noch keine archéologi-
schen Fundplatze bekannt geworden. Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlie-
Ben, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologische Funde und/oder Be-
funde zutage treten kdnnen. GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem sol-
chen Fall die Kreisarchaologie Géppingen (07161-50318-0 oder 5031817; 0173-
9017764, r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungsprasidium
Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde
sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Darlber
hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen jederzeit
auch archéologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage tre-
ten. Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische
Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige
Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

C2 Bodenschuiz

(§ 12 Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MafB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstticken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

C3 Hochwasser

Das geplante Baugebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Gewasser |. Ordnung Fils.
Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten wird das Gebiet beim hundertjah-
rigen Hochwasser (HQ 100) nicht Uberflutet. Bei diesem Bemessungshochwasser
(HO100) ist mit einem Wasserstand von rund 357,00 m +NN zu rechnen. Auf
Grund der Gewassernahe sind bei einem solchen Hochwasser &hnlich hohe
Grundwasserstande méglich.
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C4

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache bei einem extremen Hochwasser -
berflutet werden kann. Es wird daher angeregt, auf eine Unterkellerung zu verzich-
ten. Bei Nichtbertcksichtigung der Anregung sollten die méglichen hohen Grund-
wasserstande bei der weiteren Planung beachtet werden (Auftriebsproblematik bei
dichter Ausbildung des Untergeschosses, Technik mit Stromverteilung nicht im UG
sondern im EG vorsehen, Verzicht auf Olheizung).

Zudem wird empfohlen, die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung wassergeféahrden-
de Stoffe - VAwWS) gem. §80 Wassergesetz fur Baden-W drttemberg (WG) anzu-
wenden.

Altablagerung

Sidlich an das Plangebiet angrenzend, im Bereich der Parkanlage (Flst. Nr. 875),
ist im Altlastenkataster die Altablagerung "Stiegelwiesen" kartiert, eine Erd- und
Bauschuttdeponie aus den 1960er Jahren. Die kartierten Abgrenzungen sind bei
Altablagerungen nicht immer metergenau.

Auf die in der Anlage beigefligte Baugrunderkundung Neubau Kinderhaus, Stie-
gelwiesen, StBen, VTG Straub Ingenieurgesellschaft mbH, Donzdorf, Dezember
2010) wird hingewiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und

sonstige Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

10.05.2010

20.05.2010

28.05. bis 28.06.2010

28.05. bis 28.06.2010

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 21.02.2011

§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

03.03.2011

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 11.03.2011 — 11.04.2011

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung 11.03.2011 - 11.04.2011

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
SiBen, den

Marc Kersting, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

SiBen, den

Marc Kersting, Blrgermeister
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Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1, 8.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010

(GBI. S. 416).

Flache: ca. 0,47 ha T

]

10.05.2010

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB

1

L
(Ortsﬂbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
| § 2 Abs. 1 BauGB 20.05.201 (j

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§3 Abs. 1 BauBG 28.05. bis 28.06.2010
Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

§4 Abs. 1 BauBG 28.05. bis 28.06.2010

ﬁ i
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat;

§ 3 Abs. 2 BauGB 21.02.2011
Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB 03.03.2011

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB 11.03.2011 bis 11.04.2011
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

§3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB  11.03.11 bis 11.04.11

|

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans: ]
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 19.09.2011

Satzungsbeschiuss der ortlichen Bauvorschriften:

§74 Abs.1 u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 19.09.2011 |

: -

Hiermit wird bestptigt, dass dieser zeichnerische Teil dem ‘

Satzungsbeschlfiss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung): o' -
& P HGY

ot/

( Inkrafttreten des Bebauungsplans’L
durch ortsiibliche Bekanntmachu

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften

durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
‘ Bauvorschriften und Bebauungspléne auler Kraft.

Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK® ), Stand Juni 2010
© Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg (www._Iv-bw.de)
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Anlage 5 zu SV 113/2011
Stadt StiRen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan
»otiegelwiesen - Filsbogen, Teilbereich Kinderhaus*

Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am
19.09.2011 die Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
~Stiegelwiesen - Filsbogen, Teilbereich Kinderhaus* als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Die Satzung erfasst den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wotiegel-

wiesen - Filsbogen, Teilbereich Kinderhaus“ mit dem zeichnerischen Teil, Textteil
und Begriindung vom 19.09.2011.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt

sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ,Stiegelwiesen - Filsbogen,
Teilbereich Kinderhaus" vom 19.09.2011.

§3

In-Kraft-treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans und
der drtlichen Bauvorschriften in Kraft.

SuRen, den 20.09.2011

o}zﬁ‘ fif’j‘@o
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| Marc Kersti
Burgermeister
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