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Die Gemeinde Silifen geh®rt zum Landkreis G&ppingen, T Angaben zur
Region Mittlerer Neckar., Die Gesamtgemarkungsfli- Gemeinde
che umfaBt 1 272 ha. Die Wohnbevdlkerung betrug

zum 31. Dezember 1983 8 300 Personen. Die Gemein-

de SiiBen ist Standort vielfdltiger Gewerbe- und

Dienstleistungsbetriebe.

StBen liegt verkehrsgiinstig an der B 10 Stuttgart-
Plochingen-G8ppingen-Geislingen/Steige. Eine Keu-
trassierung der B 10 als Siidumgehung ist im Fli-
chennutzungsplanentwurf enthalten. Ein Zeitpumkt

der Realisierung steht noch nicht fest,

SUBen liegt am Schienennetz Stuttgart-Geislingen-
Ulm als Eilzughaltestation sowie als Endstation

verschiedener Personenziige von Stuttgart. Die Ge-
meinde SuBen ist iliber 6ffentliche und private Bus-
linien mit GOppingen, Geislingen, Schwibisch Gmiind
und Heidenheim verbunden. Dadurch sind zahlreiche
umliegende Gemeinden liber den 6ffentlichen Nahver-

kehr von und nach SiBen angeschloésen.

2. Uberdrtliche

A Flanungen
Die Gemeinde SiBen gehSrt zur Region Mittlerer 2.1 Landsekafdsent-
Neckar. 3iliBen liegt in der Entwicklungsachse Stutt- wicklungsplan (LEP)
gart-Esslingen-Plochingen-GOppingen~Geislingen (-Ulm),
Nach den Zielen des LEP ist das Gebiet in seiner Ent-
wicklung so zu fordern, daB seine groBriumige Bedeu- -
tung als Wirtschafts- und Kulturlandschaft gesichert
und gesteigert wird. SiiBen gehSrt zum Verdichtungs-
raum " Stuttgart ".
Der Regionalplan nimmt die ilibergeordneten Zielvor- £ Régionalplan
stellungen des LEP auf. Die Entwicklungskonzeption "Mittlerer Neckar"

der Regionalplanung weist den engeren Bereich des

Landkreises Goppingen als Verdichtungsgebiet aus.
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Die Gemeinde SiiBen erfiillt als Gemeinde in zentraler Lage
wichtige Aufgaben in der Versorgung des Nzhbereiches. So
bietet Siifen mit ca. 5 ooo Arbeitspldtzen ein beachtli-
ches Arbeitsplatzangebot sowie die schulischen Einrich-
tungen (Grund-, Haupt-, Real- und Sonderschule) stehen

zu grofBen Teilen auch dem Umland zur Verfiigung.

. Crtliche Plznungen

2
Flir die Verwaltungsgemeinschaft, an der die Gemein- 5.1 Fldchennutzungs-
den Gingen, Lzuterstein, Donzdorf und SiiRen betei- plan
ligt sind, besteht ein genehmigter Flachennutzungsplan.
Das Plangebiet ist, soweit es auf Markung SiiBen liegt,

im Flachennutzungsplan aufgenommen,

Durch den beabsichtigten Neubau weiterer gewerbli- 3.2 Gesamtkonzeption
cher Anlagen muB das bisher ungeordnete Gewerbege-
biet einer Um- und Neuordnung zugefiihrt werden. Dabei
muB besondere Riicksicht auf die bestehende Landschaft
genommen werden.

Die Gebaude Staufenecker Str. 29 und %1 stehen im Ei-
gentun der Firma Strassacker. Es ist beabsichtigt,
bel einer spidteren Erweiterung der Betriebsgebiude

in Bstlicher Richtung diese Gebdude abzubrecheﬁ.

Das einzeln stehende Gebiude auf Flst. Kr. 5073/5,
eine alte Wagenremise, soll zu einem spiteren Zeit-

punkt abgebrochen werden.

Die Gemeinde ,SliBen steht vor der Aufgabe weiteres 4. Ziele und Zwecke
Baugelande fir gewerbliche Zwecke zu beschaffen, um
der dringenden Nachfrage nachzukommen. Dies insbe-

sondere auch zur Schaffung weiterer Arbeitsplitze.

Hier steht in erster Linie die Errichtung eines
Schulungs- und Sozialgebiudes durch die Firma Stras-
sacker. Dieses Gebdude wird einen gréBeren Saal be-
inhalten, der der Gemeinde fiir Veranstaltungen zur
Verfligung gestellt wird. Es besteht somit an der
Realisierung ein eminentes Gffentliches Interesse,

da die Gemeinde SiiBen keine Gemeindehalle hat.
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Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortsmitte

der Gemeinde SiiBen und wird begrenzt:

Im Norden

durch die Gemarkungsgrenze Salach, SiiBen, wobei ein

Teil noch auf Gemarkung Salach liegt,

im Osten

- durch die Staufenecker StraBe,

im Siiden

durch die HaldenstraBe (L.I.0. 1227),

im Westen durch Gemarkungsgrenze Salach und die Flst.

Nr, 3066/1 und 3066/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt
eine Flache von ca. 9 ha. -
Das tiberplante Gebiet umfaRt im Norden eine Hang-

lage, ist ansonsten als eben zu bezeichnen.

Im n8rdlichen Teil, Nutzung als Wald und Garten-
anlage. Im Ostlichen und siidlichen Teil, Nutzung
als Gewerbegebiet und als Mischgebiet. Im west-

lichen Teil zwei Wohngrundstiicke.

Da das Gebiet bereits erschlossen ist, entstehen

keine weiteren Kosten,

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist
mengen- und druckmifiig gegichert. Die Wasserver-
sorgung wird von der Eislinger Wasserversorgungs-

gruppe betrieben.
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Die Entwidsserung des Baugebietes ist durch den An-

YO
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3__1

sch a1 die bestehende mechanische Kl&ranlage des

Abvasserzweckverbandes "Mittlere Fils"

die

in Salach iiber
tffentliche Kanalisation gewighrleistet. Die Kapa-
zitdt der Xléranlage ist auf die zusitzliche Belastung
ausgelegt. Fir eine ordnungsgeméBe Abwasserleitung wird

zunichst dzs RUEB VII errichtet. Mit dem Bau wird noch

1984 bvegonnen, Zu einem spidteren Zeitpunkt wird auch
das nach dem AKP vorgesehene RUB III erstellt,
Die erforderliche Leigiung zur elektrischen Versorgung
wird durch die Neckarwverke Goppingen zur Verfligung ge-

stellt,
Der Lnschlul des Baugebietes an das Crtliche und iliber-
Brtliche Strafiennetz erfolgt lbexr bereits ausgebaute

Ortsstrafen.

Zur Febauung mnach dem Febzuungsplan missen die Grund-
stiicke geringfigig neu geordnet werden. Die Fléche
fir das Schulungs- und Sozialgebidude mul noch vermes-

sen werden.

Das Gebiet ist als Gewerbegebiet {eingeschrinkt und
uneingeschrénkt), Mischgebiet und Sondergebiet - Gar-

tenhausgebiet - zusgewiesen.

Stadtebzuliche Vorstellungen erfordern die unterschied-
liche Festsetzungen der Vollgeschosse. AuBerdem muBte
der vorhandene Bestand beriicksichiigt werden. Die Fest-

legurg der Grund- und GeschoBfléchenzahl ist unter Be-

riicksichticung der BzuplatzgrdBen, soweit wie mbglich,

vorgenommen worden.

Te3

\O
.
N

Entwidsserung

Stromversorgung

Verkehrser-
scrhlieBung

Ecienordnung

Festisetzunzen
des Eebsuungs-
b |

rlanes

:

Lr%t aer ba“-




Bebauungsplan " Letten Reute Eichholz "
in SiiBen, Kreis GSppingen Begrindung

Die Bauweise wurde zls offene festgesetzt. Wegen 9.3 Bzuweise
den groBen, gewerblichen Anlagen wird bescndere Bau-
weise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, jJe-

doch ohne Beschriankung der Lange.

Lediglich im Mischgebiet wurde wegen der stadtebauli- 9ed Stedlowg der
chen QOrdnung die Firstrichtung festgesetzt, Im Gewer- EiziiChi? Al
begebiet richtet sich die Stellung der bzulichen An-

lagen nach den betrieblichen Erfordernissen.

Ir Sondergeviet - Gartenhausgebiet - sind wegen der 9.5 Garzgen
besonderen Zigenart des Gebietes keine Garagen zulés-

gsig. Ir Gz e 1 sind Garagen nur auf der iiberbzubaren

FliZche zulissig, da die vorhandenen Freiflachen von

weiterer Bebsuung freizuhalten sind.

In Bereich der HaldenstraBe (L.I.0. 1227) wurden die 9.6 Anschluf von

Flichen zan die

Zin- und 4usfzhrien, auf Veranlassung des StraBen- - Gz
Verrehrsflichen
d

bguamtes, auf die besiehenden beschrankt.

bereich wurden die Freileiiungen und die 8.7 Leitungsrechite

Leitungen der Veckarwerke AG durch Lei-

tungsrechte gesichert.

Wrrialich der Grundstiicksgrenzen der Flst. Kr. 3073/4, 9.8 Ger- urna Fahr-
s . 4 < 5 o . . e rechte
3072 /%2, 207%/5 und 3073/2 verlauft ein nichtéffentli- '
- LT R | - A
cher Veg, Hier wird ein Geh- und Fgzhrrecht zu Gunsten
&
der Eigentlimer der an den Weg angrenzenden Grundstlcke
eingetragen,
Zur Zinbindung des Gewerbegebietes in die angrenzen- 9,9 Fflanzgebot

de Erholungslandschaft sind die verbleibenden Frei-
filichen mit landschaftsbezogenen Biumen und Strau-

chern zu berflanzen.




Sl

Bebauungsplan " Letten Reute Eichholz "
in SiiBen, Kreis GSppingen

Begrindung

Die vorhandenen Bestinde an BiZumen und Hecken sind
soweit wie miglich zu erhzlten. Im Planuungsbereich
sind daher Fl&dchen mit Pflanzbindung zusgewiesen.
Diese bezieht sich auch auf erhaltenswerie Biume

und Baumgruarpen zuBerhald der flichenhaften Fest-

setzung.

Um eine z2usgeglichene Gestaltung zu erreichen wurden 9.11
Gestaltungsvorschriften aufgenommen.

Leciglich iz NMischgebiet und Sondergebiet - Garten- 9.12
hzusgebiet - wurden azus stidtebzulichen Grinden

Dackform unl Dachneigung festgesetzt. Im iibrigen

Gebiet richiet sich dies nach den betrieblichen Er-
fordernissen,

Im Gewerbegebiet auBer GE e 1 wurden Hihenbeschrin- 9:13

kungen unter Berlicksichtigung des @ 23 (2) Arbeite~

stéttenvercrinung festgelegt, Im GE e 3 wird die H&-

henbescrrér=ung durch Schnitte im Lageplan gesondert
geregelt, céz der Ubergang zur freien Landschaft
- Wezld - eire bescndere Regelung erforderlich machit.

Aufgestellt: SiiBen, den 16. Juli 1984

* SiiBen, den 7. Oktober 1985

germeister

9.10 Pflznzbindung
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