Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplen der Stadt E1 z a ¢ h fiir das Gewann
"Egelesee".

I. Art der baulichen Nubtzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet geméd8 § 4 BaullvO.

§ 2
Ausnaghmen

Soweit in § 4 Abs. 3 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind diese allgemein zuléssig, sofern die Eigen-
art dés Baugebietes gewahrt bleib®.

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuléssig.
2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Lllgemoines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfléchenzahl, GeschoBfléchenzahl und der Zahl der Voll-

geschosse.

§ 5
Zulassiges lMaB der baulichen Nutzung

4. Die Festsetzung der Grundfléchenzahl, GeschoBfléchenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.
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2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
%, Von der Zahl der Vollgeschosse kxann eine Ausnshme geméB
§ 17 Abs. 5 BauliVO nicht zugelassen werden.

XXX, Bauwaiae und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§ 6

Bauweise

4. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2, Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7
{berbaubare Grundstiicksfléche

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BaullVO zulédssig.

§ 8

Fenster-, Grenz- und Gebdudeabsténde

Fiir die Einhaltung der Fenster-, Grenz- und Gebdudeabsténde
gelten §§ 7 - 9 LEO.

§9
Gestaltung der Bauten

4. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebdudeléngsseite mindestens 10,00 m
betragen.

2., Die HBhe der Gebidude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe
betragen:
bei zweigeschossigen Gebduden - 7,00 m -

3, Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist moglichst niedrig zu haltenj gie darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

4. An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
gie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebédude

gtehen und sich architektonisch einfiigen. i
5. Die Dachneigung mull bei den Hauptgebduden 27° bis 30° betragen.
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6. Piir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ton-
ziegel bzw. Betonpfannen von dunkler Féarbung verwendet
werden. :

7. Pir den Einbau von Aufenthaltsréumen in Dachgeschossen
gilt § 67 LBO.

§ 10
Nebengebduden und Garagen

4. Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Gr&B8enver-
hdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in
einem guten baulichen Zusammenhang zu bringén.

2. Nebengebdude und Garagen sollen die im Gestaltungsplan vor-

gesehene Stellung erhalten. In Ausnahmefillen kann die Baupoli-
seibehrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine andere
Stellung gestatten.

3. Nebengebdude miissen, eingeschossig erstellt werden. Die
Praufhthe darf hSchstens 3,50 m betragen.

4, Nebengebiude diirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebdudes
errichtet werden.

§ 11
Einfriedigungen

4. Die Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Plitze sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich

zu gestalten.

Gestattet sinds
Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Beton mit aufge-

setztem Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzungen.

Die Gesamthihe der Einfriedigung goll nach MaB8 von 1,00 m
nicht iiberschreiten. Die Hohe der Einfriedigung an StrafBen-
miindungen und Kreuzungen darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

2. In bebauten StraBenziigen (Baulﬁcken) gind die Einfriedigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.
3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet.
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§ 12 -
Grundstilcksgestaltung und Vorgidrten

1. Anfiillungen und Abgragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natilirlichen Gel&ndeverhdlt-
nisse mdglichst wenigg beeiptréchtigt werden. Die Gelé&nde~-
verhiéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriick-
sichtigen.

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten

oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Biumen und Stréuchern sollen bodensténdige

Geh8lze verwendet werden.
%, Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Befreiungen

Fiir die Erteilung von Befrelungen gelten § 31 Bundesbaugesetz.
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