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Aufgrund der ;§ 1‘2,2019'- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 180876 (BGE! | S 2256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 06 0779 (BGBL | S 949 )d/der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 150977 (BGBL I S
1763 )¢ des § « Gemeindeordnung (GO) fur Baden - Wurttemberg in der Neufassung vom 03101983 (GBl S 577
und in Verbindung mit den §{ 73, 7. der Landesbauordnung (LBO ) in der Neufassung vom 2811!983

(GBl S 770 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBL.S.51),

3% der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.Dez. 1986 ( BGBL. 1 S.2665),
,{/Aufgrunds 10 BauGB vom 8.12.1986 ( BGBL.1.5.2253),
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] Der Gemeinderat hat gem § 2 (1) BBauG om3,4. 0& ng dre Aufstellung
des Bebauungsplcnes / de—Andersng—des—Bebavungspienes-beschlossen und

dcm Vorentwurf zugestimmt Die offentl Bekanntmachung
umuuamAB

il Der Gemenderat hat gem ¢ 2a Abs 3 BBauG die Burgerbateiligung be -
schlossen Die Burgerbeteiigung erfolgte am AY. A4.85 - A(g 12 . &)

M. Nach Anhorung der Trdger offentlicher Belange gem §4(1) BauGB hat der Gemeinderat am
Bebauungsplanentwurf /Andessassantuussc! gebilligt und die offentl Auslequng beschléssen
/ & N3 &9 :
IV. Der B auun lanent 1W hat nach ortsublicher Bekanntmachung am ‘2&03 Q?Jm der Zeit
vom A bm gem §3(2) BauGB o"enuwh ousgdegen
£
lan/

\% Der Sﬁbauzn dee-ebauungsplanandeung-
gem %10 BauGB als Satzung beschlossen und am

Genehmngung becntrogt

wurde nach Pru!ungdjfr mrge&mch!en Bedenken und Anregungen
gem §11 BauGB angesaigt/

ﬂ

VI. Es wird hiermit bestatigt, dafi der Inhalt dieses Planes
sowie die schriftichen Festsetzungen mit den hierzu er-
gangenen Beschlussen des Gemeinderates ubereinstimmen
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VI Mit ortsublicher Bekanntmgchung der-ertertapSenehmigung /Abschlufl des
€9.04, 4194 1st der Beba

durchgefuhrten /Anzeigeverfahrens am
am Tag der Veroffentlichung in Krg
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Planverfasser:
/
Amtliche Beglaubigung
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke stimmen L e e s

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegen -
schaftskataster uberein
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Hinweis :

Zu Bauvorhaben westlich der Anliegerstr und der
Brunnenbergstr. ist die zustdndige Forstbehorde zuhoren.
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Planungsrecht
§ 9 (1) BBauG , = payunvo
1.1 Art der bemyyenen Nut
§ 9 (1) 1 pRaug
1 Relnes Wohngebiet (WR)
AUShahmen § 3 BauNVO

liche Festsetzungen

ZUng

1.1.2 Aligemeines Wohngebiet
Ausnahmen § U4 BaulVO

Bauweise, die iiberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstlicks-

flichen sowie die Stellung der
baul. Anlagen

§ 9 (1) 2 BBauG
1.2.1 offene Bauwelse

a) Einzelhduser
b) Einzel oder Doppel-

h&us

P2 Baupreﬂ Zen

1.2.3 Nelienanlagen
1.3 Ma er baulichen Nutzung

B d
§ 9 (1)1BBauG
1.3.1 Gescholiflichenzahl

(GFZ)

1.3.2 Grundflichenzahl (GRZ)

1.3.3 Zahl der Vollgesc
ZyB. 1§

hosse

Flichen fiir Stellpldtze und
Garagen sowie ihre Einfahrten
auf den Paugrundstiicken

§ 9 (1) U BBauG

1.4.1 Anzahl: Hinweis

1.4.2 Zulissigkeit/Strafen-

abstand (Garagen)

1.5 Hohenlageé baulicher Anlagen
§ 9 (29) BBauG
LT kO‘«cAn\hﬂ ay)

Hauptbauks

% N b) Nebengebiiude und

Garagen

1.6 Die Grundstiicke, die von der
Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung

§ 9 (1) 10 BHauG

1.6.1 Sichtwinkel

1.7 Fl&dchen, die mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind
§ 9 (1) 21 BBauG

1.7.1 Geh- und Leiltungsrecht

1.8 Die 8ffentlithen und privaten
Grinfldchen § 9 (1) 15 BBauG

1.8.1 Offentl. Kinderspeililplatz

1.9 Flédchen fir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern

zur Herstellang des StraBen-

kUrpero
§ 9 (1) Nr. 26 BBauG
1.9.1 Stiitzmauern

Bauordnungsrechtl'nho Fest

§ 73 LBO

2.1 AuBere uesta»tung
lagen § 73 LBO
a) Hauptbaukorper
2.1.1 Dachform-Neigung-Farbe

setzungen

taulicner An-

2.1.2 Traufhthe

2.1.3 Dachaufbauten und Ein-
schnitte

b) Garagen und Nebengebdude
2.1.0 Dachform-Neigung-Farbe

(WA)

irper

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO
sind gem. § 1 (6) BaulNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

und daher nicht zul.

Ausnabmen nacn § 4 (3) 2 u. 5

BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO
cht Bestandteil des Hebauungs-

planes und daher nicht zullissig.

of fene Bauweise wird gem. § 22

Grenzabstand
und Einzel-
fest r(xﬂr)‘-zi_ 5
Grundstiicks-
g ) Z (I'
o =D

zen fest-

Abs. 2 BauNVO mit
als Einzelhiuser
oder Doppelhiuser
Die iiberbautaren
fldchen weriden
BaulNV0O durch f
gesetzt.
lnnvrwq‘b der (iberbaubaren

tiicksflidchen und auf den
nunlors rekennzeichneten Flédchen
(NG).sind bis 3
50 m- Grundfliche EliSEt)
BAuNVO im allgemeinen Wohngebiet
(WA) zuléissig.

cem
fFem.

augrer

Grund-
bhe-
Nebenanlagen max

fLem.

Die Geschofflichenzahl wird gem

§ 16 (2) 1 BaulNVO als Héchst-
wert festgesetzt.

Die Grundflichenzahl wird gem.

£ 16 (2) 2 BaulV@ als Hochst-
wert festgesetzt.

Die Zahl der ifl]rfov?fﬂ:n wird
gem. § 16 (2) 3 BauNVO alg Hochst-
grenze festgesetal.

Entsprechend SO ERe S anZtlc
st.reben 2 Stellplitze oder Ga-
ragen/WE.

Auf dem Baugrundstiici inner-

halb der liberbautaren Grund-
stiicksflichen, u. im seitl.
Grenzabstand mit einem Atstand
von mind. 5,00 m bei Tenkrecht-

stellung und mind. 1,00 m bei
Parallelstellung

Uberdachte Otellpliitze sind

auen im Vorgartenbereich zulis-
sip; jedoch im Abstand von mind.
1,0 m zur Strafenbegrenzungs-

linie.

(Fufibodenoberkante EG baw. 'G
1

Bereich Gruni-

e

der berg-
seit ipen Gebiitdeflucht

ich nérdlicn der Grund-=
e RFlstaMNr. 1903% und
bei srunistiicken
von @ Strafen - berg-
sedbs max. Ox4omisMaalgenes
sen an der bergoeitipen te-

bhiudeflucht) Fir di

) lsere
atiick
13035/ 5:
pergseits

ien

Hhern-

jas natiirliche Ge-
liinde im jeweiligen Bereich
der baulichen Anlage mafgebend

. Bereich ndrdlich der Grund-

ticke Flst.Nr. 1303 und

190%/3: bei Grundstiicken tal-
seits von Strafen max. 0,15m
i.M.(gemessen an der berg-
seitigen Hauskante) iiber O.K.
Strafe.
Die FuBbodenoberkante
ragen darf max. 0,20 m iiber
der Strafenoberkante,- die
Fufbodenoberkante der Neben-
rebliude max. 0,20 m idber na-
tiirlichem ?clﬂndc talseits
i.M. betragen (gemessen 1an

talSQitiﬂvh jebiudekante) .

lage

o fc % o

Ga=

aer

Sichtfelder an den
eneinmindungen sind
jeder sichtbehindernden "
Nutzung und Repflanzung frei-
zuhalten. Striucher, Hecken
und Einfriedigungen dirfen
eine von max. 0,80 m
nicht uhe.Sﬂh"oiten.

Die

rv’Y‘! von

Hihe

Die im Plan mit Leitungsrecht

bezeichneten Fldchen sind zu

belasten mit

- Leitungsrecht fiir die Ver-
und Entworgungsleitungen zu-
rgunsten der ErschlieBungs-
triger, der Gemeinde und der
vetroffenen Grundstiicksbe-
sitzer.

Ein ungehinderter Zugang fir

Unterhaltungs- Reparatur- und

Instandsetzungsarbeiten muf

jederzeit gewihrleistet sein.

fir Kinder bis zu 12 Jahren,
mit altersgerechter Ausstattung
wie z.B. Hingewippe, Kletter-
baum, Schaukel, Rutschbahn,

Sandkasten o.d.

Hhe: max. 1,40 m an der &ffentl.
Verkehrsf{liche.

Material: Na *ur‘1v1n oder bear-

beiteter Heton

unterirdische Stiitzbauwerke bis

max. 2,00 m Breite sind auf den

anschliefenden Grundstiicken

zu dulden. Anstelle von Stiitz-

mauern sind zum fuseleich von

Hohenunterschieden zwischen Ver-

anschliefenden Grund-

auch Bdschungen
intrag) in Neipungs-

mind s EST LS 2ul .

kehrs- und

Ucksfl&chen
(mche Plane
vcrhﬂltnis von
ausgenommen auf Grundstiicken
mit bereits vorh. Stiitzmauern
(chne Trockenmauerweri)

st

Entsprechend den seichnerischen
Festsetzungen = v~ % “Farbton]|
max. 3,75m bei l-geschoss. Be-
bauung, max. 6,50 m bei II-ge-
schoss. Bebauung jeweils iiber

der festgesetzten Cockelhthe.

Der Schnittpunkt Aufienwand

mit der Sparrenunterkante wird

als festgesetat.

Tan
SR 24

der

RBezugshthe
Filr zurilckspringende Gebdude-

fluchten, deren Linge nicht
mehr als 2/% der Gesamtgebiude-

lénge betrigt, entfillt diese
H6henbeschrinkung.

Bis max. 2/3 der Gehdudelinge
bei durchpgehender Dachtraufe

und einem seitlichen Abstand

von mind. 1,0 m vom Giebel
zullssig.

bei freistehenden ﬁnrnrewoFlach—
dach und Pultdach max. 10~ =

Traufe talseitig, oder ent-
sprechend dem HiupL"Hhﬂude =

bei frelatenenden’Nelengehduden
Traufhdhe max. 3,20 m i.M. tal-

seitig iiber festgesetzter HShen-
lage nach Ziffer 1.5.1 b - ent-
i Sprechend dem Hauptgebliude - s
vévij”ﬁiu? >3"*c:n]

qaqu-.-Ill-llIlIII-III--IIﬂI---------.!F———— " - > : ’
S
o SRS ) : i \
y \ .' \ g -
: \ . L
} ol ot X
\ g i - \
! a7 ’ L
. |
1 unbebauten 3 IRCE i . | s | k
: g % [ - : % : i s "".-—-. |
9 > i : . 4 it '
. 2.(. GE§taltung d“ _{"y"l]ﬂ’.iﬂf,'“.‘kp - ; : ' I ‘
Fldchen der B- .~ .o ] 5 = \
§ 73 Abs. 1 Nioi—r—-—— = ; o0 Pl HeHARTSInd i & | .
lagen Die unbebauten Flichen sinc | § : : l
2.2.1 Aufenan’s= | \
s i girtnerisch anzulegen (aween. | A
Eingangs-Zufahrts- u. Stell- ! & e ;
| platzflichen. | b ol
' N tram en und Aufschiittungen S
{ 2.2.2 Gelindeg2staltung Abtragung i1 ‘ ‘ ngen.. : . \ x
: sind nur unmittelbar im Anschluf |
: an die Gebiude bis zu einem Ab- ‘ | B
i stand von max. %,0 m zulédssig. | L \
! Die Hohe der Abgrabungen und ! Z
Aufschiittungen gegeniiber dem
! natiirlichen Gelilinde darf max. [
’ 1,25 m betragen. '
2.2.5 Stellplatzfldchen Im »nruart¢nhnrpich jwsfnn nur
| mit Rasengitter- oder ospur-
steinen ausgefiihrt werden. i ”
2.3 Antennen =i 5 : z
§ 73 Abs. 1 N 3 LBO Jje Hauptmgbuudcvgat'nur ? An
! tenne gleicher Zweckbestimmung .
" zZulissig. i
2.4 Einfriedigungén
§ 73 Abs. 1 NI = > LBO

(1)) Nes 28
ent -

von § 52
LBO sind Einfriedigungen
lang der &ffentl. Verkehrsfli-
chen genehmigungspflichtig.

Abweichend

1R()

570.1 Genhemifungspflicht

2.4.2 Gestaltung der Einfriedi-
gungen = .
a) an o 'fentl. Verkehrs- och]u.uene
fldchen 4 2. B, Mauerny
nlch, zugelassen.
anzustreben: (soweit
Stiit, mmauern erfor-
derlich sini)
max. 0,25m v :
aus MNatur-
oder bearbei-
Beton mit
ckenhinterpflan-
nE; W“l[“')ﬂe,
\ antreflect !
b) andernorts anzustreben: Mascr on‘rqh‘ mit : '
Bewuchs,
auch seitlich der
Grundst ”‘k”'rvn:rv %

bis zur vorderen g
[ a l(v"\' "ne
Auf .Stiitzmauern ab 1,40 m Hint

sind Einfriedifung in Form WR

von Sicherheitseinfriedigungen
S$25-35%

oder in einem Abstand von 0,n0m

zur Stitzmauervorderkante zu-
0.25
v sk

Einfriedigungen

Bretterziune) sind

,\.ﬁ

keine

P Gockel
hoech

stein

-+
-

' m

Gesamthohe zu a) max. 0,80 m

if

zu b) max. 1,50m
4

oM

ldssig.

sind in Verlingerung
bdudeseite bis max. 3,5 m und
einer Hohe von max. 2,00 m iiber
0.¥K. BEG-FuBboden aus leclz, Maue~ ¢ 2W
werx oder Sirhtbeton

~
e=

der

2

2.5 Sichtschutzwince

zulissig.

3. Ausnahmen: : ; |
Falls nachbarliche und 6ffentliche Belange nicht beeintrichtigt werden
und gestalterloche GrJnde nicht entgegenstehen, kdnnen Ausnahmen gem,
§ 31 (1) BBauG und ® 52 (2) LBO folgender Art und Umfanges zugelassen
werden.
a) zeichnerische Festsetzungen =
Tl Uberqchreji'nr der Dachneigung um max. auerdem Walmdach
max. 50 zuliissig.
7.2 Abweichung ‘on der festpgesetzten Hauptfirstriechtung h\
3.3 Uberschreittng der Baugrenzen (ausgen. stralenseitig) bis max. i
’ " 2,0 m mit Udbiudeteilen wie z.B. Balkone, Uberdachungen) bis
max. 1/3 der Gebdudeliinge sofern Ahm?un%r'v"ﬁwnrl.ﬁ‘n nicht ver-
letzt werdrf- : - . Sebictlss . T £
b) schriftliche Festsetzungen
‘ 3.1 Zu Ziffer 1 4.2 Unterschreitung des Abstandes jedes mind. 1,00 m
| zur StraRenjrenze
{ BRoN 7NNz fre > . 1 Uberschreitung um max. 0,30 m.
i 3.3 74 Ziffer ? -t.e-Uberschreituns.um max. -0,%0.m auch bei Neben-
f gebduden.
3.4 Zu Ziffer !.Qv ilberschreitung um max. 0,40 m.
4. Versorgungsleitungn®

£?ﬁ§§§%;§lverteilerzchrinke sind im Einvernehmen \
§ 14 BauNVC auch soweit im Bebauungsplan kelne

etz sind 2uliissig.

Versorgungslelitungin

mit der Gemeinde gem.

! besonderen Flidchenifestges
Sie Ordnunguwidrigkolyfn

it Ordnungswidrig vm fin
| der hiermit nach § {3

den Festsetzungen
ten| zuwijérhandelt.

e veon & 74 LBO
LBO erlassenen

—

handelt, we
Bauvorschri
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