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Fassung vom 11. Januar 1999

STADT SCHONAU \

Bebauungsplan
"Bahngelande”
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNVO)
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im MI sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1,2,3,4,5 und 6 BauNVO zulassig.

Im MI sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.
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Im MI sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auch als Ausnahme nicht zulassig. Somit ist § 6 Abs. 3 BauNVO gemaR
Festplatz ' § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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olietiephauscnen S Zuléssig sind auch Vereinsheime und vereinsgebundene Gastronomiebetriebe.
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1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen.
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1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
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Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig.
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1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

&
§/S Der Radweg ist in einer Breite von 3 m mit einer offenporigen Asphaltdecke (z.B. Einkorn-
Bitukies; Kornung 8/16 mm mit Splitteinstreu) und einem Quergefalle von 2 % zum berg-
seitig vorhandenen Entwasserungsgraben herzustellen. Die Langsneigung des Radweges
darf 3 % nicht Gberschreiten.
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' 5 Um die Sicherheit der Radfahrer zu gewahrleisten, sind am Kreuzungsbereich Bahnhof-
é\,: & ‘ ° ‘ straBe / In den Kreuzwiesen umfahrbare Barrieren zu errichten und ausreichend zu

/ 5 beleuchten (Netzunterbrechungen gemaf § 43 StVO). Sie sollen auch verhindern,
daB Kraftfahrzeuge den Radweg uneriaubt nutzen.
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é\,/ / W ._ 1.5  Wasserflachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
/%y / Lo K (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der bergseitig vorhandene Entwasserungsgraben ist freizulegen und instandzuhalten,
damit er das Niederschlagswasser vom Radweg und vom Steilhang aufnehmen und ab-
flhren kann. Der weitere AbfluB unter dem Radweg durch den Dammkérper hindurch in
Richtung Steinach mu gewahrleistet sein. Das Einleiten von Haushalts- und Produktions-
abwasser in den Entwésserungsgraben ist verboten.
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4 Hinweis:
Unter Bezug auf den § 45b WG solite im MI1 und MI2 das nicht verunreinigte Wasser
(z.B. Dachwasser von Dachfidchen, die nicht mit unbeschichtetem Metall eingedeckt
sind) an geeigneten Stellen (iber bewachsenen Bodenmulden versickert werden.
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: ! Lk 0 6MI: 5 1.6 Gelandeverflllung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
3 ey s -
v SRz} GFZ Bei anfallendem Erdaushub ist der Oberboden im Baugebiet geordnet abzutragen, zu
»ﬁ; é I 0 lagern und weiter zu verwenden. Er darf weder versiegelt noch mit Unterboden abgedeckt

SD > 38° werden.

Archédologische Funde wie Graber, Knochen, GefaRscherben etc. sind sofort der
Denkmalschutzbehérde zu melden.
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1.7 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Aufgrund der Steilheit des Gelandes (Erosionsgefahr, beschleunigter Wasserabflu3) und
der okologischen sowie landschaftsasthetischen Qualitaten des alten Baumbestandes ist
die Waldfiache als solche zu erhalten und zu sichern (Bodenschutz-/Erosionsschutzwald).

1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit der Verpflichtung vorhandene Baume und Straucher zu erhalten sind im Plan
zeichnerisch festgelegt. Besonders erhaltenswerte Einzelbdume sind gekennzeichnet.

Zur Minderung des Eingriffs durch den Radweg sind die beiderseits des geplanten Radweges
vorhandenen Strauch- und Gehdlzflichen als Heckenabschnitte zu entwickeln und zu pflegen
(regelmaRig, aber nur abschnittsweise auf den Stock setzen, Nachpflanzen von standort-
heimischen Heckenstrauchern in Liicken). Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen
sollen auf der Talseite unter Berticksichtigung der standortlichen Gegebenheiten Grolbdume
(Quercus robur) im Abstand von ca. 30 m als Uberhélter in der Hecke bzw. als Baumreihe ge-
pflanzt werden.
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| _ Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen durch Bebauung und Versiegelung im

§ —_ B3 r 3 Bereich des geplanten Mischgebietes sind die nicht Uberbaubaren Fiachen grunptaneriseh -~
anzulegen, der Boden offen zu halten und unter Berticksichtigung ihrer Zweckbestimmung mit
Einzelbdumen zu bepflanzen.
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&) N 2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
/ey {8 0-Abs—4-BausB-in-Yerbirdurg-mit§ 74 und § 75 LBO fiir Baden-Wiirttemberg)
o
) 2.1 Fassadengestaltung (§ 11 Abs. 1 und 2 LBO)

Fir Gebaude, Garagen und lberdachte Stellplatze gilt:

Die Hauptfassadenflachen sind mindestens zu 80 % mit mineralischem Putz oder in Holz
auszufiihren. Fenster sind in Holz- oder Kunststoffausfiihrung zulassig; Tiiren sind nur in
Holzausfiihrung zuléssig. Fir Wande und Balkonbriistungen sind alle glatten und glanzen-
~ den Flachen wie Fliesen, Platten, Kunststoff und Metalloberflachen unzulassig.
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Die Sockelhohe darf max. 50 cm ab StraRenniveau (gemessen an der seitlichen Begren-
zungslinie der Strae) betragen.
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2.2 Dachgestaltung (§ 11 Abs. 1 und 2 LBO)

Fur Gebdude, Garagen und Nebengebaude gilt:
Es sind nur geneigte Décher zugelassen. Die Dachneigung muf > 38° sein. Es sind nur
ortstypische Dacheindeckungen zu verwenden.

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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S in der Fassung der Bekanntmachung v. 08.12.1986, : X . . =8
g:;‘,’ zuletzt geandert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz vom 18.08.1997 Es ist nur eine AuBenantenne sowie Parabolantenne pro Gebaude zuléssig. Parabol-
o antennen sind aus gestalterischen Griinden nicht erlaubt, wenn der Anschluf an das
3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Breitbandkabel maglich ist. Die Errichtung von Parabolantennen ist aus gestalterischen
& s in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.1990, Grinden nicht an der Fassade und auf Balkonen erlaubt. Die Anbringung soll moglichst
¥ ¢ zuletzt geandert durch den Einheitsvertrag vom 31.08.1990 auf der stralenabgewandten Seite erfolgen.

A3 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
) v in der Fassung der Bekanntmachung v. 8. August 1995 5
$ 2.4  Gestaltung der Garagen u. Stellplatze (§ 37 u. § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
der Planzeichenverordnung - 5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne ; o {
;'%‘ sowie iber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung Bauliche Ausfiihrung von Garagen: ! = _
o Die Errichtung von Garagen im MI 2 ist mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.
vom 18.12.1990
Bauliche Ausfiihrung von Stellplatzen:
Samtliche Flachenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25 % wasser-
durchldssig sind (erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau, Schotterrasen, Rasengitter-
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) steine, Kies und Splitt).
Y 3/‘\ 1.1 Mischgebiet
S R 4 § 6 BauNVO 25 Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
N
i Mind. 50 % der nicht (iberbaubaren Flache darf nicht befestigt werden. Von den gesamten
zuldssigen Flachenbefestigungen sind mind. die Halfte wasserdurchlassig (Rasengittersteine,
Schotterbelag etc.) zu gestalten (d. h. es darf keine Ableitung des Niederschlagswassers in
das Abwasserentsorgungssystem erfolgen).
2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g 2.6 Ordnungswidrigkeiten (§75 LBO)
i 2.1 GRZ 0,6 Grundfidchenzahl Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
& § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
N ? Grundfiéchenzahl als Héchstwert
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO)
2 3 22 GFZ1,2 GeschoRfidchenzahl
¥ 37‘,, N 3.0 Hinweise zum Bodenschutz
- L ] S — i~ | Geschofflachenzahl als Hochstwert 4 it - ,
Y 21 - A (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO) . In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, . —
um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verédnderung zu
‘ 23 ] Zahl der Vollgeschosse schiitzen.
Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
‘ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
&?7 v (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO) lagern. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vemichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Als Lager sind ordnungsgeméRe Mieten vorzusehen, die der Erhalt der Boden-
& funktionen nach § 1 BodSchG gewéhrleisten. (Schiitthéhe max. 2m, Schutz vor Vernéssung
efc.)
Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorranging im Plangebiet zu belassen (z.B. Unter-
3.0  Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen bodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden) oder an
g o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO) anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.
QY & Als Aufschiittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Bodenmaterial und kein
Oberboden verwendet werden.
3.1 (0] Offene Bauweise Soliten bei de Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Aufféllig-
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) keiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu versténdigen.
y 7 AR Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
33 <«—»  Firstrichtung
4.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Verfahrensvermerke:
4.1 Offentliche Verkehrsflachen
411 ErschlieBungsstrale ‘ Aufstellungs- und Entwurfsbeschluf® am: 19.05.1995
‘ Die Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
s 412 _ Radweg (3,00 m) (§ 1 Abs. 3 BauGB)
& |
S .
% 413 Lindenbachbriicke | Bekanntmachung am: 31.05.1995
; Der Aufstellungsbeschluf wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
Bekanntmachung im Amtsblatt
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
5.0 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
vorgezogene Biirgerbeteiligung
4 Bekanntmachung im Amtsblatt vom: 02.10.1998 bis: 02.11.1998
5.1 : | offentliche Griinflache
Die Stadt hat die Biirger Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
offentlich unterrichtet und Mdéglichkeiten zur Erérterung gegeben.
(§ 3 Abs. 1 BauGB)
4 6.0 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
z N Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
B o vom: 02.10.1998 bis: 02.11.1998
- 6.1 e Bachlauf mit Sandsteintreppe Die Stadt hat die Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden,
= Q beteiligt und fiir deren Stellungnahme eine Frist von 1 Monat gesetzt.
R " 62  —————  Entwasserungsgraben (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung vom: 12.04.1999 bis: 11.05.1999
3;9 Bekanntmachung im Amtsblatt am: 31.03.1999
L3 7.0 Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Der Bebauungsplan wurde inklusive der schriftlichen Begriindung fiir einen Monat
g\? . 71 - Bodenschutz-/Erosionsschutzwald ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgegeben.
b ‘ 0 (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2 | 21. 6. 00
t 8.0  Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, Satzung am:
—————— - — | S T T - zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e T = , e = e
¥ 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Stadt beschlie3t den Bebauungsplan als Satzung. e
R | (§ 10 Abs. 1BauGB)
8.1 Baumreihe Inkrafttreten am: e S
Empfehlung: Quercus robur (Stieleiche)
? Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis nicht beanstandet,
& ‘ 8.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die anschliefend ortsiiblich bekanntgemacht und ist in Kraft getreten.
3 §? { Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie = e — 4ot 3 BauGB)
N ¢ E von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) ' Ausfaftiauna S—
g " ! Dertextiiche und zsfaichnerist;;he Ihr;halt giesgs Bel_)aduun splgnes P A <L llo) f\
. | i it de A7 es Gemeinaerates der - 2
N §‘) ‘ 8.21 . Erhaltenswerter Einzelbaum : Q'Glgg‘gg\?%hv 54.08 2000 und dem Beitrittsbeschluss vom /‘i;‘ W \
w 22. ' £ s \
T 7
5\? 8.2.2 @ vorhandener Einzelbaum (Bestand) } L 7 £ ]
= } = X o /
o) -y >
8 |
9.0 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz [
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB) i
&) i §
\J = | =
& N 9.1 D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ‘ -
§ ‘,
s I
i o s
10.0 Sonstige Planzeichen
§> 3
W é\\ 1008 e Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
= Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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10.1.1 GA Garagen | STADT SCHONAU

: Y : : 10.2 Sichtwinkel
: : it | ‘ " L. "
§ Y T \ | $ \ _ 103 @ B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | Bebau ungsplan Bah ngelande
v 5 ; 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB) ;
N ' ‘
~§ §° 104 -e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
D n .
3 | 105 ======— (Uberfahrtsrecht | Rechtsplan M1:1000
8 106 —<¢——o— Leitungstrasse unterirdisch
~ N~ —e——+— Leitungstrasse oberirdisch Projekt-Nr.:  BP97KE-567/03
)
S ‘ 1
: § o | | Datum: 11. Januar 1999
‘ AL : : Geandert:
& \ s v 11,015 Sonstige Darstellungan Projektbearbeiter: Dr. Alexander Kuhn
8 A\ ' Dipl. Ing. Renate Trautlein
Q QS/ S : | 111 DN > 38° Dachneigung Projektzeichner: Martina Sackreuther
S A oy | ¢
} 1.2 Vorschlag: Grundstiicksgrenzen
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