SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNVO)

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2

Im Ml sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1,2,3,4,5 und 6 BauNVO zul3ssig.

Im MI sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergnii-
gungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuléssig.

Im Ml sind Aniagen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auch als Ausnahme nicht zuldssig. Somit ist § 6 Abs. 3 BauNVO gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweis:
Zuldssig sind auch Vereinsheime und vereinsgebundene Gastronomiebelriebe.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.



1.4

Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

1.5

Offentliche Verkehrsflachen

Der Radweg ist in einer Breite von 3 m mit einer offenporigen Asphaltdecke (z.B. Einkorn-
Bitukies; K&rmung 8/16 mm mit Splitteinstreu) und einem Quergeflle von 2 % zum berg-
seitig vorhandenen Entwasserungsgraben herzustellen. Die Langsneigung des Radweges
darf 3 % nicht liberschreiten.

Um die Sicherheit der Radfahrer zu gewahrleisten, sind am Kreuzungsbereich Bahnhof-
strale / In den Kreuzwiesen umfahrbare Barrieren zu errichten und ausreichend zu
beleuchten (Netzunterbrechungen gemaf § 43 StVO). Sie sollen auch verhindern,

daB Kraftfahrzeuge den Radweg unerlaubt nutzen.

Wasserflachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

1.6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der bergseitig vorhandene Entwasserungsgraben ist freizulegen und instandzuhalten,
damit er das Niederschlagswasser vom Radweg und vom Steilhang aufnehmen und ab-
fiihren kann. Der weitere AbfluR unter dem Radweg durch den Dammkérper hindurch in
Richtung Steinach muR gewahrleistet sein. Das Einleiten von Haushalts- und Produktions-
abwasser in den Entwédsserungsgraben ist verboten.

Hinweis:

Unter Bezug auf den § 45b WG sollte im MI1 und MI2 das nicht verunreinigte Wasser
(z.B. Dachwasser von Dachfidchen, die nicht mit unbeschichtetem Metall eingedeckt
sind) an geeigneten Stellen iiber bewachsenen Bodenmulden versickert werden.

Gelandeverfiillung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
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Bei anfallendem Erdaushub ist der Oberboden im Baugebiet geordnet abzutragen, zu

lagern und weiter zu verwenden. Er darf weder versiegelt noch mit Unterboden abgedeckt
werden.

Archéologische Funde wie Graber, Knochen, GefaRscherben etc. sind sofort der
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.8

Aufgrund der Steilheit des Geléndes (Erosionsgefahr, beschleunigter Wasserabflu) und
der dkologischen sowie landschaftsasthetischen Qualitdten des alten Baumbestandes ist
die Waldflache als solche zu erhalten und zu sichern (Bodenschutz-/Erosionsschutzwald).

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit der Verpflichtung vorhandene Baume und Straucher zu erhalten sind im Plan
zeichnerisch festgelegt. Besonders erhaltenswerte Einzelbdume sind gekennzeichnet.

Zur Minderung des Eingriffs durch den Radweg sind die beiderseits des geplanten Radweges
vorhandenen Strauch- und Gehdlzflachen als Heckenabschnitte zu entwickeln und zu pflegen
(regeimaBig, aber nur abschnittsweise auf den Stock setzen, Nachpflanzen von standort-
heimischen Heckenstrauchern in Liicken). Zur Kompensation verbleibender Beeintréchtigungen
sollen auf der Talseite unter Beriicksichtigung der standortlichen Gegebenheiten GroBb&ume
(Quercus robur) im Abstand von ca. 30 m als Uberhélter in der Hecke bzw. als Baumreihe ge-
pflanzt werden.

Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen durch Bebauung und Versiegelung im
Bereich des geplanten Mischigebietes sind die nicht Uiberbaubaren-Flachen-grinplaneriseh- — —
anzulegen, der Boden offen zu halten und unter Beriicksichtigung ihrer Zweckbestimmung mit
Einzelbdumen zu bepflanzen.



2.0

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{8-0-Abs—4-BauCB-in-Yerbindurg-mits§ 74 und § 75 LBO fiir Baden-Wiirttemberg)

2.1

Fassadengestaltung (§ 11 Abs. 1 und 2 LBO)
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Fiir Gebaude, Garagen und liberdachte Stellplatze gilt:

Die Hauptfassadenflichen sind mindestens zu 80 % mit mineralischem Putz oder in Holz
auszufiihren. Fenster sind in Holz- oder Kunststoffausfiihrung zulssig; Tiiren sind nur in
Holzausfiihrung zuléssig. Fiir Wande und Balkonbriistungen sind alle glatten und glénzen-
den Flachen wie Fliesen, Platten, Kunststoff und Metalloberflachen unzulassig.

Die Sockelhdhe darf max. 50 cm ab StraBenniveau (gemessen an der seitlichen Begren-
zungslinie der Strae) betragen.

Dachgestaltung (§ 11 Abs. 1 und 2 LBO)
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Fir Gebaude, Garagen und Nebengebéude gilt:
Es sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung muf > 38° sein. Es sind nur
ortstypische Dacheindeckungen zu verwenden.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
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Es ist nur eine AuBenantenne sowie Parabolantenne pro Gebaude zuldssig. Parabol-
antennen sind aus gestalterischen Griinden nicht erlaubt, wenn der Anschluf} an das
Breitbandkabel méglich ist. Die Errichtung von Parabolantennen ist aus gestalterischen
Griinden nicht an der Fassade und auf Balkonen erlaubt. Die Anbringung soll mdglichst
auf der straenabgewandten Seite erfolgen.

Gestaltung der Garagen u. Stellplatze (§ 37 u. § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

2.5

Bauliche Ausfiihrung von Garagen:

Die Errichtung von Garagen im Ml 2 ist mit der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Bauliche Ausfiihrung von Stellplatzen:

Samtliche Flachenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25 % wasser-
durchléssig sind (erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau, Schotterrasen, Rasengitter-

steine, Kies und Splitt).

Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.6

Mind. 50 % der nicht (iberbaubaren Flache darf nicht befestigt werden. Von den gesamten

zulassigen Flachenbefestigungen sind mind. die Halfte wasserdurchléssig (Rasengittersteine,

Schotterbelag etc.) zu gestalten (d. h. es darf keine Ableitung des Niederschlagswassers in
das Abwasserentsorgungssystem erfolgen).

Ordnungswidrigkeiten (§75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



3.0

Hinweise zum Bodenschutz

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verénderung zu
schiitzen.

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Als Lager sind ordnungsgeméRe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BodSchG gewdéhrleisten. (SchiitthGhe max. 2m, Schuiz vor Vemnéssung
etc.)

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorranging im Plangebiet zu belassen (z.B. Unter-
bodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden) oder an

anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.

Als Aufschiittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Bodenmaterial und kein
Oberboden verwendet werden.

Soliten bei de Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Aufféllig-
keiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu versténdigen.



