Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des
Geltungsbereiches bestehenden Vorschriften aufaehoben. Entsprechend der
§§ 10, 11 und 86 StBauFG wurde das formlich festgelegte Ersatzgebiet zur
Sanierung dargestellt.

Die zeichnerischen Festsetzungen (Lageplan und Langenschnitte) werden wie folgt
erganzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
- § 9 BBauG in der Fassuna der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1 I
S. 2257) zuletzt qgedndert am 06.07.1979 (BGB1 I S. 949) sowie die BauNV0
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1764)-

1.1 Art der baulichen Nutzunq Siehe Einschrieb im Laqeplan.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BBaut) Im GE 1-5 sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
BauNV0 allgemein zuldssiq.

Im GE 5 sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassiq:

Autolackierereien;

Betriebe, die Gerduschimmissionen von 55 dB
(A) bei Tag und 40 dB (A) bei Nacht in einem
Abstand von 80 m von der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche erzeugen (Verwaltungsvorschrift
TA Ldrm vom 16.07.1968, BAnz. Nr. 137).

©1.2 MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im taqeplan.

9 Abs. 1 Nr. 1 - Q
(§ s r. 1 BBauG) Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochst-
grenze festgelegt.
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Nebenanlagen
(§ 14 BauNvOD)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNv0)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BRauR)

Stellunqg der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauf)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Versorgungsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

AnschluB von Flichen an die
Verkehrsflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Griinfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Wasserflache, Hochwasser-
schutzanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

Aufschiittung, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BPauG)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
nicht zuldssiqg.

Die maximale Hohe darf bei baulichen Anlagen
im GE 1-4 10,5 m und im GE § 7,5 m nicht iber-
schreiten. Jeweils gemessen vom bestehenden
Geldnde bzw. vom zukiinftigen Gelinde nach den
unter Nr. 1.14 vorgesehenen Aufschiittungen

und Abqrabungen.

Als Rauweise ist die offene Bauweise nach

§ 22 Abs. 2 BauNV0 und die abweichende Rau-
weise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Rei der abweichenden Bauweise diirfen Gebiu-
de im Sinne der offenen Bauweise iiber 50 m
jedoch bis hochstens 120 m Lange errichtet
werden,

Siehe Einzeichnung im Lageplan.,

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssiq.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriediqungen diirfen
eine Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht liber-
schreiten.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Aufteilung der Verkehrsfliche in Gehweg,
Fahrbahn, Schrammbord und Verkehrsgriinflache
(mit Boschunqgen) ist unverbindlich.

Auf der Versorgunasfliche ist von der Baden-
werk AG eine 110/20 KV Umspannanlaqe vorge-
sehen.

Ein VerkehrsanschluB von Flichen an die Lan-
desstraBe L 535 ist nicht zuldssig, ausge-
nommen die dargestellten Zufahrten zu den
Flurstiicken 1843 und 1843/8.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Festgesetzt sind

- Griinflache - Griinanlage (6ffentlich)

- Grinfldche - Dauerkleingarten (privat)
- Griinfldche - Griinanlage (privat)

Siehe Einzeichnung im Lageplan und nach-
richtlich iibernommene Festsetzungen.

Im Bereich der Bauflichen des GE 2 und der
Versorqungsfliche (Umsnannanlage) sowie

GE 3 sind Aufschiittungen und Abarabungen
beidseitia der StraBe "In den Kreuzwiesen"
auf die Hohe der StraBe vorzunehmen. Im
GE 1 ist das Geldnde auf 163 m UNN aufzu-
schiitten.
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Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Flache zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aBBauG)

Fldchen zur Herstellung des
StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Von der Bebauung freizu-
haltende Schutzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauR)

Hohenlage der Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 2 BBauG)
}>(siphe unten)

Siehe Einzeichnunqg im Lageplan.

Das GR 1, FR 1 und LR 1 dient als Zugang,
Zufahrt und zur Einlequng von Versorgungs-
leitungen der siidlichen Baufliche westlich
der StraBe "In den Kreuzwiesen" dem jewei-
ligen Grundstiickseigentiimer. Das GR 2 und
FR 2 dient dem jeweiligen Grundstiickseigen-
timer des Flst. 1822.

Siehe Einzeichnuna im Lageplan.

Siehe Einzeichnung im Laqeplan.

Soweit Flachen fiir Aufschiittungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (Verkehrsfliche) erforderlich
sind, sind diese auf den angrenzenden Flichen
vorgesehen.

Innerhalb des Schutzstreifens zur 2 x 20 KV
Stromleitung ist eine Bebauung nicht zuldssig.

Nie ErdgeschopfuBbodenhohe wird im Baugeneh-
migungsverfahren festgelegt.

Siehe Langenschnitt zum Lageplan.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- § 111 LBO in der Fassuna der Bekanntmachung vom 20.06.1972 (GB1§.352)
zuletzt qedndert am 12.02.1980 (GB1 S. 116) -

Werbeanlagen

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 + 2 LBO)

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem
Licht sind nicht zuldssiqg. Werbeanlagen diirfen
auf den Gebduden nicht errichtet werden. Pro
Gebdude sind zwei llerbeanlagen zulissig, die
jeweils hochstens 10 m? Flache umfassen diirfen.

Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Landschaftsschutzgebiet
(§ 5 und § 19 RNatG)

Gewdsserausbau
(§ 31 WGH, § 64 WG)

StraBenabstand
(§ 24 StrG)

NDie Landschaftsschutzgrenze des Gebiets
"Odenwald I" wurde der Verordnung des
Regierungsprasidiums Nordbaden vom 08.04.1965
entnommen.

Die Steinach wird nach den vom Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis amtlich festgestellten
Pladnen ausgebaut, siehe Planfeststellungs-
bescheid von 24.04.1981.

In einer Entfernung bis zu 20 m vom Rand der
LandesstraBe (L 535) diirfen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden.



3.4 Sanierung
(§ 11 StBaufG)

Das Ersatzgebiet ist der am 30.01.1980 vom
Regierungsprdasidium Karlsruhe genehmigten
Satzung iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets entnommen.

4 Bearbeitungshinweise zur Bebauungsplanaufstellung

4.1 Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

4,2 Hohenlinien, Bestand
Gebaude, Boschunaen

4.3 ErschlieBungsplanung

4.4 Wasserrechtliche Planung

4.5 Umlegung

4.6 Bebauungsplan

4.7 110 KV-Leitung

§

4.8 StBaufG

!

1.21 Flache zum Anpflanzen
von Bdaumen
($ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

- 1.22 Fldche zur Erhaltung von
Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Ner Auszug aus dem Liegenschaftskataster im
MaBstab 1 : 500 wurde vom Landesvermessungs-
amt Karlsruhe hergestellt (Stand Auqust 1979),

NDie Geldandehdhen, Bdschunaen und Gebdude
wurden vom Vermessungsbiiro Kilian, Heidelberg
aufaenommen und kartiert (Stand Oktober 1979).

Die Planung der Wasserversorgqung, Entwdsserung
und StraBen wurde vom Ingenieurbiiro Koch,
Schonau gefertiqgt

(Stand der StraBenplanung April 1981).

Nie Planuna zum Ausbau der Steinach wurde
vom Ingenieurbiiro Koch gefertiat.

Die Umlequng wurde als freiwilliges Verfahren
von der Kommunalentwicklung Baden-Wiirttemberg
GmbH durchgefiihrt. Der Verdnderungsnachweis
wurde vom UbVI Kilian gefertigt und vom Staatl.
Yermessungsamt gepriift.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
. Lageplan mit Textteil
- Langenschnitt zum StraBenbau

Anlagen zum Bebauungsplan sind:

. die Begriindung

- 3 IMlustrationsschnitte

. Ldangenschnitt zur 110 KV-Stromleitung

Nie 110 KV-Stromleitung wurde nach Angaben

der Badenwerke AG i. d. Bebauungsplan aufge-
nommen, Schreiben der Badenwerk AG, NH-P Ro/Eb
vom 07.11.1979.

Grundlage ist das Stddtebauforderungsgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGB1 I S. 2318), zuletzt gedn-
dert am 06.07.1979 (BGB1 I S. 949).

Auf den Baugrundstiicken westlich der StrafBe
"In den Kreuzwiesen" sind innerhalb eines 5 m
breiten Streifens, von der Stralenbegrenzungs-
linie aus gemessen, Baume entsprechend der
Einzeichnung im griinordnerischen Begleitplan
(Hr. 11.5 der Begrindung) zu pflanzen.

Auf den gewerblich genutzten Baugrundstiicken
ist pro 400 m® Grundstiicksfldache ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Beidseitig der Steinach und dstlich der Bahn-
linie sind die im grinordnerischen Begleit-
plan (Nr. 11.5 der Begriindung) als bestehen-
de Gehdlze dargestellten Bdume und Straucher
zu erhalten.



