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2. Begridindung (siehe auch Hauptverfahren)

2.1

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ausgang der Stadt
Schénau an einem Osthang und Westhang sowie in der

Talaue. An den beiden H&ngen sind Wohngebiete ausge-
wiesen, die Talaue ist fir Schulen, B&der und Sport-

platz vorgesehen.

Die Begrenzung des Planbereichs ist im ré&dumlichen

Geltungsbereich des Hauptverfahrens festgelegt (s.dort).

Das Plangebiet hat eine mittlere L&ngsausdehnung von
ca. 680 m und eine mittlere Querausdehnung von

ca. 410 m.

Bestehende Situation

2.21 Topographie

Das Plangebiet erstreckt sich Uber einen Ost-

bezw. Westhang und das Tal. Das Tal verlé&uft
in Nord-Sdd-Richtung und wird von der Steinach
durchfloBen.

2.22 Bebauung

Das Plangebiet ist auf der Grundlage des als
Satzung beschlossenen Bebauungsplans schon sehr

stark bebaut. Die Bauweise ist meist offen.

2.23 Verkehr

Das Gelande wird lber teils vorhandene, teils
neu angelegte StraBen erschlossen und ist so an

die L 535 angebunden.

2.24 Fl&chennutzung

Das Plangebiet wird ausschlieBlich fir Wohnzwecke

(H&nge) und 6ffentliche Anlagen (Talaue) genutzt.



Da es sich im vorliegenden Fall um eine Be-

bauungsplandnderung und nicht um eine Aufstellung

im Sinne von § 8 Abs.2 BBauG handelt, ist der

Vollzug des Anderungsverfahrens unabhé&ngig vom

Bestand eines Fldchennutzungsplans gegeben.

2.3 Planungsursachen fir die 1. Teilé&nderung

Anregungen von Grundstlickseigentiimern, Auswirkungen

der Badlandumlegung und Winsche der Stadt Sch&nau

sind

die Ursachen fir die 1. Teilanderung. Die ge-

dnderten Bereiche, Verkehrsflichen und Leitungsrechte

sind

farbig dargestellt, um ein rasches Auffinden

zu ermdglichen und um die Unterscheidung zum Hauptplan

Ubersichtlich festzuhalten.

Planung

2.41

St&dtebauliche Gliederung/Gestaltung:

Bei der Anderungsplanung muBte der neue Bestand
und die auf Grund des alten als Satzung beschlos-
senen Planes gegebene Rechtssituation beriick-

sichtigt werden.

FlieBender-, ruhender Verkehr:

Bei der Planung konnte die VerkehrserschlieBung
als Bestand lUbernommen werden. Neue Verkehrswege

werden nicht erforderlich.

Der Torweg erh&lt in der gednderten Form einen
Querschnitt von 0,3 m Schrammbord bergseits

= 5,0 m Fahrbahn - 1,0 m Gehweg talseits,

und zwar im Bereich der angrenzenden Flurstiicke
1281 bis 1271/3. Die Fahrbahnbreite von 5,0 m
entspricht der Breite des siidlich anschlieBenden

und bereits ausgebauten Torwegs.



Durch diese Anderung k&énnen Einspriiche bei der
Baulandumlegung zurilckgenommen werden, was be-
deutet, daB Eingriffe in bestehende Vorgarten=
situationen vermieden werden. Auch wird hierdurch
einer Anregung des Umlegers - Staatl. Vermessungs-

am Heidelberg - Rechnung getragen.

2.43 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die st&dtische |

Wasserversorgungsanlage sichergestellt.

2.44 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber ein fast
vollkommen ausgebautes Kanalnetz mit AnschluB
an den Hauptsammler des Abwasserverbandes

Steinachtal.
2.45 Anderungen

Nachstehende Anderungen sind in die 1. Teil-

dnderung des Bebauungsplans aufgenommen:

1. S&8mtliche Entsorgungsleitungen sind - soweit
sie in privaten Grundstlcken liegen - als

Leitungsrecht eingetragen und rot angelegt.

2. Im Bereich des Flurstlicks Nr.847 ist der Trep-
penzugang zum Neuen Altneudorfer Weg entfallen,
da dieser nicht ausgebaut wird und nicht
ordnungsgemdB an die L 535 angebunden ist.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird durch

einen 3,0 m breiten Gffentlichen Weg ersetzt.

3. Um die Wendeplatte im Bereich des Flurstiicks
Nr. 605 funktionsf&h-ig machen zu k&nnen, ist
eine Stitzmauer erforderlich, das Symbol

ist eingezeichnet.
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Das Flurstiick Nr. 605 (alte Nr.) bezw. 2109
(neue Nr.) ist bei der Umlegung geteilt worden.

Ein Umlegungsvorschlag ist nachgetragen, der

westliche Teil des Grundstilicks (der abgetrennte

Teil) erh&lt ein Baurecht.

Das Flurstiick Nr.835 ist so groB, daB das
Baurecht nach Norden ausgedehnt werden kann und
dadurch zweil Baupldtze entstehen. Ein Umlegungs-
vorschlag ist eingetragen. Der Sicherheitsab-
stand zur L 535 mit 25 m kann eingehalten

werden.

Zwischen den Flurstiicken Nr. 627 und 836 wird
eine 4,0 m breite Aufgangstreppe auf Antrag
beteiligter Grundstiickseigentiimer eingeplant,
damit ein kurzer Zugang zum Bushalteplatz

an der L 535 erméglicht wird.

Beim Flurstﬁck Nr. 586 bezw. 837 wird die
Wendeplatte mit einer 3,5 m breiten Verlangerung
nach Sidden versehen, damit s&mtliche Grund-
stlicke nach AbschluB der Umlegung ordnungsge-

m&B erschlossen sind.

Beim Flurstick Nr. 2068 (neue Nr.) wird ein
Baurecht fir eine Garage zu Gunsten des Flur-
stlicks Nr. 838 (Teilbereich) - alte Nr.

bezw. Flurstilck Nr. 2093 (neue Nr.) ausgewiesen.
Auch wird ein Umlegungsvorschlag vorgesehen.

Die Grinfldche muB erhalten bleiben, d.h. die
Garage ist anzudecken und mit Grassamen einzu-

sden (s.schriftliche Festsetzungen).

Fir die Flurstlicke Nr. 652/3 einschl. bis

Nr. 652/11 einschl. wird aus dem talseits vor-
gesehenen Baurecht fir Nebengeb&ude ein Bau-
recht fir die Gesamtgeb&dude ausgewiesen, um
den Belangen der Eigentlimer beziigl. Um- bezw.

Anbauwiinschen Rechnung zu tragen. Eine



10.

11‘

12,

13.

Erweiterung ist nur talseits vorgesehen.
Gleichzeitig wird fir dieses Gebiet die
zuléssige Grundfl&chenzahl von 0,25 auf 0,3
erhdht und die zul&ssige GeschoBflachenzahl

von 0,4 auf 0,5. Die Mdglichkeit einer Anderung
der Firstrichtung ist in die Ausnahmen

Ziff.7.2 zu Abs.4.7 aufgenommen.

Der neu geschaffene Weg Flurstiick Nr. 562/2
zur Hauptschule ist aufgenommen bei gleich-
zeitigem Wegfall des Gewerbekanals in diesem
Bereich. Der Gewerbekanal daran anschlieBend

nach Norden entf&llt ebenfalls, wird jedoch

als separates Flurstiick Nr. 562 ausgewiesen.

Fir die Flurstiicke Nr. 655/1, 655/2 und 562
(anteilig Gewerbekanal) wird allgemeines Wohn-
gebiet als Baurecht eingeplant. Diese Baurechte
kdnnen als Abrundungen der vorgesehenen Be-
bauung gewertet werden. Ein vorhandener Bach-
steg (Uber die Steinach und den inzwischen
stillgelegten Gewerbekanal) wird in den Plan
mitaufgenommen. Er dient der gefahrlosen Er-
schlieBung des Schul- und Sportzentrums vom

Torweg bezw. Alten Altneudorfer Weg aus.

Im Bereich der Flurstilicke Nr.633/1; 634/1;
635/1, 652/1 wurden die Baugrenzen geé&ndert,
weil all diese Grundstlicke einem einzigen
Eigentimer gehdren. Die Anderung sieht Baurecht
vor fir 2 Baugrundstlcke sowie den hierfir

erforderlichen Umlegungsvorschlag.

Bei den Flursticken Nr. 6739 und 680 wurde die
Umlegung lbernommen und die sich hieraus erge-
bende Anderung der Baugrenzen vorgenommen,
damit eine ordnungsgemd@Be Bebauung der er-

wdhnten Flurstiicke mdglich ist.



14. Im Bereich der Flurstiicke Nr. 1273 (einschl.)
bis Flurstidck Nr. 1271 (einschl. - nach
Umlegung 1271/3 - werden die Baugrenzen ge-
ringflgig gedndert, um bereits genehmigten

' Ausnahmegenehmigungen zu entsprechen bezw.
neuen Bauwilnschen und besseren Einfiigungen

in die Topographie gerecht zu werden.

2.5 Grundstilicksneuordnung

Die Grundstiicksneuordnung erfolgte bezw. erfolgt
iber eine Baulandumlegung nach BBauG. Eine neue
Grundsticksteilungsméglichkeit fir die Flurstilicke
Nr. 847, 835, 627 und 836, 2068, 562, 679, 680,
6838/1. B34/1, 685/1, 65271 ist eingeplant.

Stadt Schdénau, 19. Dezember 13980
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