!

B e R e =S =T~ T 1 {

A

= i | | ‘:
f | PLANZEICHENERLAUTERUNG UND 9.0 Flachen fur Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ’
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 74 LBO) r

(.o ; | i | i \
vl | it I Grinordnungsplan "2. Anderung Unteres Tal Abschnift I - 1
Bebauungsplan "2. Anderung Unteres Tal Abschnitt | rinordnungsplan "2. Anderung Unteres Tal Abschnitt Gesslche Grindiogen |
/ ‘ .‘ { " < 9.1 orh. Kanal DN 1100
’ e e e 1" e el A | i LEppEE ‘ Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Unteres Tal Abschnitt II" treten alle bisherigen planungs- und | 3 =5 2.1  Bebauungsform und Dachgestaltung (§ 11 Absatz 1 Nr. 1 und § 74 Abs. 1 LBO)
| } = : | Lty b | e ) S = i bauordnungsrschlichien Verschrifien i Celiungsbereich aufier i 23 o " | 9.2 Entwéisserungsgraben entlang der Bahnbdschung, naturnah gestaltet Bei einer Ausbildung von Flachdéchern oder flachgeneigten Pultdéchern (Neigung
( : ! l i e Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Unteres Tal Abschnitt I' bleiben alle bisherigen Die Funktionsféhigkeit zur Ableitung anfallender Sickerwésser aus dem i < 5° Grad) sind mindestens 50 % der Dachfidchen je Grundstiick, einschlieBlich
‘ AT ’ Jomungs- wnd 'bovordnungsrechilichen Vorschriften des Bebauungsplanes in Kroft, soweit sie nicht im benachbaiten Baschunasbereich ist sich I \ 4 o ' -y
l i . : | PN Rt 7 nachbarien Boschungsbereich ist sicherzustellen. | der Dachfldchen von Nebengebéuden, Carports, Garagen und sonstigen Uberdachten
/ AN 7 A (O i S ZREIEL /i ‘; h L i { Geltungsbereich der 2. Anderung liegen und durch neue Vorschriften ersetzt werden. AN, o ! Stellplétze zumindest extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstéarke von 5 cm zu begrinen.
A Al { , 1 o Ay | AR 1 93 ————— Versickerungsfléiche ‘ Ausgenommen von der Begrinungspflicht sind die zur Belichtung und Energie-
/ . i ? / L > | e s ///' e ALVEOR In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemaf A % gewinnung genutzten Dachfléchen.
y & R / W 4 : , , ,f/ | // \ Nicht verschmutztes Oberfléchenwasser von Wegen und Plétzen sowie Dachabwdésser
o i ‘/’y ‘ 2 NN % V4 _ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 27. 08.1997 ( sind auf den Grundstiicken Gber bewachsene Bodenfilter fléchig zur Versickerung zu Hinweis
; §/ 5 Vi P [ | \, S /, ' / 2 | (BGBI. IS. 2141, ber. BGBI. 199815. 137), ' bringen oder den Versickerungseinrichtungen in den &ffentlichen Grin- und Ausgleichs- Zur Ve_r_mer"dung.von Schadstoffeintrégen solhfe als Mafe_rial zur Dacheindeckung, méglichst
P e s : ; e V/ e et ey i t flachen zuzuleiten. Die technischen Notwendigkeiten der Versickerungsanlagen ergeben | auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre, kein unbeschichtefes Metall verwendet werden. (
Vi N = 2 g5 // il B o G ! - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. B. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch f sich aus der Fach- und Genehmigungsplanung.
/ /.?’ - | Y4 S SEme Art. 3 des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandesgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), [ e staltung (§ 11 Absatz 1 LBO)
‘ . _ 5 ‘. | | | : assadengestaltung sa
VA s o i VF\ " G L | - Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.05.1995 (GBI. S. 617), zuleizt geéindert \ 10.0  Grinflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | Die sichtbaren Hauptfassadenfldchen sind mindestens zu 80 % in gedeckten
F== | i ! Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und der ( ! Farbtonen zu gestalten.
‘ st . J Als Ausnahme sind bei Fenstern, Tiren, Teilen von Rankkonstruktionen, Fallrohren und
= - Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58) 10.1 sffentliche Gronflache Geldndern alle Farbténe zuldssig.
| o In &ffentlichen Grinfléichen sind bauliche Anlagen nicht zulassig.
| : festgesetzt: ‘ 2.3 Befestigte Fléchen und Stellplétze (§ 38 Abs. 1 Nr. 12 und 15 u. § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO)
: ‘ 10.2 private Grinfldche | Die bauliche Ausfihrung von befestigten Fléchen und Stellplétzen im Gewerbegebiet wird
e | el 1.0 Art und MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i | entsprechend § 38 LB(,_) fe‘astgese.l'zf ) - : : S
- % 10.3 g private Grinfléche im geplanten Uberschwemmungsgebiet (Flutmulde). ! Von den gesamten zuldssigen Fléchenbefestigungen sind mindestens die Halfte wasser-
2 = \U) {U)|  Jegliche bauliche Nutzung sowie Lagerfléchen und befestigte Flachen ! durchléssig (z.B. Rasengittersteine, Schotterbelag etc.) zu gestalten, d.h. es darf keine
11 0t o belichisn Fukning sind unzulassig. Kleingewdsser sind zu erhalten. | Ableitung des Niederschlagswassers in das Abwasserentsorgungssystem erfolgen.
| | Mind. 50 % der Stellpléize sind mit einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen, um zu ge-
: " : i r) 11.0  Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die wdhrleisten, dass das anfallende Oberfléchenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem
(Gewerbetgeg? GE 6 der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unteres Tal | \ Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) “ zugefihrt wird
. T : § 8 BauNV | ) ; - bl
~. L : Bei der Beantragung einer Erweiterung der gewerblichen Nutzung ist der Nachweis | Yon dle.sen Yorgoben dart nur“da.nn abgewichen werd(fn, wenn die Fléchen aus wasserrecht-
Jo 5 S > b ; J 1 licher Sicht nicht wasserdurchléssig angelegt werden dirfen.
i immisionsschutzrechtlicher Belange im Baugenehmigungsverfahren zu fishren. 1.1 T gaplaniss bsrechvermingsgelist {Elirmnlds] .
;i e . : . i Vorbehaltlich der Regelungen in der Rechtsverordnung sind die Bestimmungen |
e ey Eingeschréinktes Gewerbegebiet GEe 7 und GE: 8 ’U) <
' Viiban - 1843779-2 Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren e der 88§ 77 bis 80 WG zu bachten. 2.4  Werbeanlagen (§ 11 Absatz 3 und § 74 Absatz 1 u. 2 LBO)
f: e 7 (5 8:BauNVO1. . m. g 1:Abs. 4 BauVO) Mehrere Werbeanlagen an einem Gebéude sind zu einer gemeinsamen
T S . N i ! 12.0 Flachen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Werbeanlage zusammenzufassen und in Gréfe und Form aufeinander
Sl e e ‘ IgEGse w.ercli)?/geble:r o 6;:: 7 elnhg ;s;h;\%nkfg nNGe:;v grberg\k;gf GE;7 |U e schaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und §9 Abs. 1a BauGB) abzustimmen. Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften darf bei band-
P LR e e e e s Qo= ity i artigen Werbeanlagen 0,50 m, bei Einzelschildern 0,80 m nicht tberschreiten.
Fihf f e Ausnahme nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ;
f e / solliindige Lagsmiats I Sinne dos § fhbe. 2 Nr. 1 Balhy QI 1 Umgrenzung von Flachen fir geeignete Mainahmen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 2.5  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 9 Abs. 1 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
(‘\ 2 T (F\T[B‘ zugelassen (§ 8 Abs. 1 und 9 BauNVO). . Sl il und § 9 Abs. 1a BouGB Nod s’rbg _ g : 2 :
RUB) iy j e \RUB) ‘ SIS 1S : : indestbegrinung
i/ i o e .'f lgEEGse :’ii::’?rg;i:;i E 2"u r;c:;?ne:\?g;szc:r:ll'\::::nGewerbegeblef Gt 7t | Folgende MaBnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und a) pfivate Cronflachen de"r Flu'rmul-de: 1 4 )
5 ~ e g 9 ; ] Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieBung der Gewerbeflidchen in{z:lbﬁg:nehund 3eh<;:z? ST;V'G.sfljmgﬁvﬁss?‘r :Imd Z4 efhac:'e”'h :
S Y ‘ ST uf der Béschung der Flutmulde ist durch Nachpflanzen ein durchgéngi-
e | o Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE: 7 und GE: 8 sind nach § 8 Abs. 4 Nr. 2 )l durchzufohren: ger Gehélmreifegn tiit einzelnen Ba&umenials Ul:f;rhﬁlfer herzusfelI:n u?\d
e ~ / BauNVO nur Betriebe und Anlagen zugelassen, deren gesamte Schallemissionen | Offenhiltung klirmadkiver FlBchn (DurchiGHtingskorriton durch exiens 20 pflegen
ST N | die folgenden immissionswirksame fléchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) </A> 4§ ; ¢ e e Wi : flsch T LT holt :
f » nicht Gberschreiten (Berechnung nach Modell “Tegeder” vgl. Fachgutachten und ; Criinlandnutzung / Wiesenpflege Die Wiesenfléche der Flutmulde ist offen zu halten und extensiv zu pflegen.
" Sl N Erlauterungsbericht $.44). | AbfluBverlangsamung und Kompensation von Versiegelung durch b) verbleibende unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke:
& A s S / “*‘n( &%:’;’ L | Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht Versickerungsflachen (gemaB Festsefzung 9.3) Mind. 50 % der nicht ﬁberbguien und tuerhalb <.:ies geplanten Hochwasser-
- R 2 3% m _— ot | (6:00 - 22:00) (22:00 - 6:00) { = - 3 schutzgebietes gelegenen Fliache darf nicht befestigt werden.
B s T T e ) / } GEe 7 57 dB(A) 32 dB(A) ‘ @ Ortsrand- und Gebéudeeingrinung: ) Fur das gesamte Planungsgebiet gilt:
=V PH ‘ A -~ = Neuanlage, Pflege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke mit Uber- Zur Mindestbegriinung der Freifldchen und zur weitgehenden Eingriffsminderung F . =5 e
I GEe 8 fed 61 dB(A) 50 dB(A) héltern (Abstand ca. 30 m) zur Eingrinung des GE auf der Béschung der im Bereich der privaten Freiflichen sind folgende Pflanzbindungen zu beachten.
" / R o 1 - -— — o Flutmulde. Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen der unter Festsetzung 14.0 Je 150 m? zu begrinender Fléche sind
Baurm 20 erhaen - I augrenzen ) e e mit Leitungsrechten zu bélastende Fléche rlduterung der Nutzungsschablone: \ f : ten Pil liste o ) e :
L m—— . R ' (59 Abs. 1 Nr. 21 BbGB) o GE{,»S o 58 d?(A) 7 : 33 dB/A) 4 / genannten Pflanzenli ’ zu verwenden e . i e T 1 muf}‘el b|s‘ groﬁkrom'ger LOUqu"im (Baum 1. oder 27."Ordnung)r_oderr - v Verfahrensvermerke:
(§ PRI : RN Tk ~___ Artder baulichen Nutzung p f , & - 17 Im Bereich von 100 m2 anzulegender Gehélzfléche sind dabei mindestens ] - 2 kleinkronige Taubb&ume?(Baum 3. Ordnung) oder
orivate Grinfiéchentll r Kanalirasse DN 1100 <« P Firstrichtung : GE "’Tj#,f Grondflachenzahl (GRZ) GEz 8 s 59 dB(A) 37 dB(A) | 10 GroBstréducher sowie 20 Normal- oder Kleinstréucher zu pflanzen. ) - 20 Sftrcuc!:er ?der i i o
sffentliche Gronflécher : B =] e i G | 20/ m begrimadegEidche [Mincesiautie e = S0I0Y Aufstellungs- und Entwurfsbeschiuf am: 23.04.1999/28.01.00
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BabGE) | e 20 kV-Leitung ® e o 0@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 0,6 | 1L2) | Geschossfléchenzahl (GFZ) 152 MaB der baulichen Nutzung <D> IBGORING QST 1:0:98N YOI YersISaeiting- 7‘ - 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder
' : geplanter Radweg mit ErschlieBung Erdkabel geplant FIE B Entsprechend Eien Vorgaben aus den bavordnungsrechtlichen Festsetzungen eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten Die Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
| - Amphibientunnel A0 12 Grundfléchenzahl als Hechstwert ~ G | zu planzeg (§ 1 Abs. 3 BauGB)
Fldchion il idlethc und Komperisation i | e Cobaudahsig (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO) - die befestigten Fléchen und Stellplétze mit versickerungs- Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze kénnen 7
von Eingriffsfolgen (siehe Festsetzung 12.0) .‘\\ U /\ ‘ %iplan:es "3 b.ef* Gronze des rduFIEEEE Geltungsbereiches IFSP:  /  dB(A}—_ mex. zuldssiger IFSP: Tag/Nacht ‘ ] i f((;igfreﬂn Bhelt'igen herzPSI:el(lien, L;\r; zu gewdhrleisten, daf das onftf:‘!l:nde. ; hierbei mit eingerechnet werden.
" L "Unteres Tal Abschnitt II" ( § 9 Abs.7 BauGB) /Immissionswirksamer fléichenbezogener GRZ 0,8 GRZ 0,8 im GE 6, sowie im GEe 7 und GEe 8 Die U g be D glc t{ dem Iwcsszrent§orgungssystem %u‘?e prtomire Bekanntmachung am: 12.05.1999/09.02.00 im Amtsblatt
‘ (O\/ Baum zu pflanzen vorgeschlagene Grundstugksteilung Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Schallleistungspegel dil:sern[;eerlgj;:f:;;: d:nUW:: 3::30((’) DZ;::?;;SCD;:;::!C e : Vorgdrten: Der AT ——
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) best. Katastergrenzen "Unteres Tal Abschnitt |, 2. Anderung” ( § 9 Abs.7 BauGB) Beispiele fir diese Belage sind Rasenfugenpflaster oder wasserdurchléssiges Die Flachen zwischen ErschlieBungsfldchen und der vorderen Gebaudeflucht sind min- Be:; . tSte":r? QSb?SCRIU? mu:?e e oemact
" a Pl | destens zu 50 % als Vorgérten / Grinflache gemaf obiger Pflanzbindung zur Mindest- DEERETNECNURE SRNIISIR
I 1 i = d | I U T I Ab h < I | I 122 geizh:gflu;h;nz;hl als H§§c f;s;wer;o BauNVO) di(:| s::::l;leibenden unbebauten Fléchen nicht zu befestigen begriinung anzulegen und zu unterhalten. e
b4 S. r. 2 sowie u. au 5 C ; : ; ot
Be ba U U N g S p I O n U n‘te res TO | Absc h n Iﬁ | I G rU N O ran U n g S p O n nt.e res O SC n IH - die éffentlichen Stellplétze mit versickerungsféhigen Belégen herzustellen. D!e Vctrgorfe'nfldche dark nicht als Lager- oder Arbe.rtsﬂbche g?nui.zt w.erden.
f A d U 1- T | A b h '.H. 5 " 1. .H T GEZ 1.2  GFZ12im GE 7 und GE: 8 Die zeichnerisch vorgeschlagenen Baumstandorte sind zu beriicksichtigen. Biiraerbeteill &
, ; 2 i vorgezogene Biirgerbeteiligung na
2 N e rU n n e re S O S C n I | 2 An d e r n U N e re S TO | Ab SC h n | | , Hirveis: Diese Pflanzung kann auf die Mindestbegriinung angerechnet werden. Bakdn ) ) 7
‘ ‘ . ntmachung im Amtsblatt vom: 17.02.00 bis: 16.03.00
‘ 1 g : f - e g = , 7 GFZ1,0 GFZ10imGE6 Die Versickerungsrate einschlieflich eines Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch -
7 Ay ; 2 3 ‘E/ . . e = N:::::ﬁdsi B;f::;;%:ggifzz‘;f:’:nbzw- Vorlage eines Prifzeugnisses im Bau- Bbgronuis VorEassadsn und Maysi Die Stadt hat die Brger tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
3 ] Sy N ! R 2 / ~ ] (it /11 > / /,«" ‘j‘ G ' | R g gung gea: . Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenfldchen mit einer Hohe tiber offentlich unterrichtet und Méglichkeiten zur Emder(‘g‘g %;gels;en.d § 4 Abs.1 BauGB)
) . g = | "Unteres Tal Abschniit |, | = e oy , el T Y . nnitt 1, ‘ ks o ; anfla ; ; - s. 1un s.1 Bau
3 ‘ : < 4 |enteres 4l ! ! = / oo (i : 7 Paar R e 4 i ; ‘ 3,00 m, die nicht an eine Griinfliche angrenzen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
;/ | 4 8 | 2. Anderung, Bereich Sud| 5 ] 2 i — % 2. Anderung, Bereich Sud T2 Zahl der Vollgeschosse E:sc;::fig;t;n;nfj entsprechend den Vorgaben aus bavordnungsrechtlicher s Grinfiacha cili-aing Flaihaiab:ahrer Mirdastbraiie x6n.6 5im:tnd Biner
3 : =T - il : i 2
J ;7 /l ] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgren%e 2/1:? :?:;g{gggeevsgnl é?gomm Mauer bzw. Fassade ist eine Klefterplanze in der Wuchs- Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
= 7/ 4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO) I { ) ' grofe 100/125 cm gemaB Pflanzenliste zu pflanzen. Fur die nicht selbstklimmenden vom: 17.02.00 bis: 16.03.00
-] S PflanzmaBnahmen zur Gliederung und Strukturierung der Baufléchen sowie ¢ R : : e
iy it b o Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion anzubringen. Pro Klefterpflanze ist eine - —— - - —
S 3 zur Aufwertung gegeniiber dem Status Quo. ‘ Pflanzflach ind 2 h Il Die Stadt hat die Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden,
T / 7 = ; o : anzfléche von mindestens 0,50 m? herzustellen.
3 7 - Mindestbegriinung der privaten Freifidchen mit standortgerechten Laubge- beteiligt und fiir deren Stellungnahme eine Frist von 1 Monat gesetzt.
g 1.2.4 Maximale Hohe der baulichen Anlagen hélzen entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsefzung 2.5. (§ 4 Abs. 2 BauGB)
7 - Extensive Begriinung aller flachgeneigter Décher entsprechend
z, j} 12,0 m Gemessen von der Mitte der kinftigen ErschlieBungsstraBe darf kein Gebaudeteil | der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsetzung 2.1 ‘ 2.6 Einfriedigungen (§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO)
= = im GEe 7 und GEe 8 hoher als 12,0 m Gber der StraBe liegen. 3 - Fassadenbegriinung entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechlicher Grundsétzlich kénnen Zaune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen Nach der Beteiligung der Biirger und der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange hat
= = 10,5 m Im GE 6 darf kein Gebéudeteil héher als 10,5 m Gber Gelandeniveau : Festsetzung 2.5. davon sind Grundstiicksgrenzen, die an Strafien und FuBwege anschliefen. Diese der Gemeinderat nach Abwégung und BeschluR iiber den Bebauungsplan-Entwurf die
Z/ = (165,00 m NN liegen. - Neupflanzungen im Bereich &ffentlicher Grunfléchen Z&une mussen einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. Offenlage beschlossen.
= - A Der Abstandsstreifen ist mit Ausnahme der Zufahrisbereiche gértnerisch anzulegen
- == ] und zu unterhalten. Eine Befestigung dieses Streifens ist unzuldssig. Damit sich Klein- : BeschluR am: 05.05.00
= = séuger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Z&une so zu errichten, dass sie einen , et
| J = 13.0  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen. . Offentliche Auslegung vom: 18.05.00 bis: 19.06.00
= 2.0 Bc;w;\eése,]B;uhgl%, Bcggren;en, 213““"293‘1;' b:;\;/lghen Anlagen f Einfriedigungen sind in durchbrochener Form als Laubgehslzhecke oder transparente Bekanntmachung im Amtsblatt am: 10.05.00
:\/ & s. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 v. auv ) F P e e W S : Holz-, Drahtgeflecht- oder Metallgitterzéune mit einer Hinterpflanzung aus Hecken auzufthren. ‘(
=] . 'f und Stadt Schénau Ale mosirila Fieha der Eliedig haan Snd ircesii: Der vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan wurde inklusive der schriftlichen
] =) 2 (o} offene Baueise (§ 22 Abs 2 BauNVO) 5 Begriindung fiir einen Monat ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher orts-
=/ : ; - ; b ublich bekanntgegeben.
== abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ‘ Zur qffentl.l.chen Sichenﬂt:iche hin max. 2,00 m geg stp
— | i 14.0 Pflanzbind 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB _ Zur rickwartigen Grundstiicksgrenze und zu den (§ 3 Abs. 2 BauGB)
it — 7 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GE: 7, GEe 8 wire und GE: 8 sus sind Baukérper bi} \ . _ - : T = @ o Crndsicsanuenih fox 2 : Behandl d
| — e7, Vit e 8 s : e ! ehandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Anregungen und Bedenken
| 5 — zu einer Léinge von max. 80 m und im GEe 8 now bis max. 120 m zuléssig. Ansonsten ‘ | S altung nofwendiger Sichtbezishungen 0 A0 } der Tréger%ffentlicher Belange sowie degr Anreggugngegn der Bl'.'lrgegr. i
’ — = gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 BauNVO. ‘ Der GRQNORDNUNGSPLAN ist Bestanditeil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses ‘] ] Durch die vom Gemeinderat beschlossenen Behandlungsvorschldge zu den Anregungen
f = ‘ Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung i Im Bereich der ebenerdigen Stellpléitze sind keine umlaufenden Einfriedungen mit 3 und Bedenken werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine ereute Offenlage
‘g j 22 ===ummsm:== Bgygrenze , und Nutzung der Freifléchen zu beachten. Mauerwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffz&unen zugelassen. Als Abgrenzungs- wurde nicht beschlossen. Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen.
WA — (WA (8 23 Abs. 3 BauNVO) Die folgende Pflanzliste besitzt fir alle grinordnerischen Festsetzungen Giltigkeit. element sind ausschlieBlich Pflanzhecken méglich.
= ; Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen potentiellen Satzung am: 21.07.2000
,f_: 2.3 <4—» Firstrichtung > natiirlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z.B. Walnussbaum) Sichtschutzelemente "
= [ 4l beinhaltet. Die endgiiltige Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen Anforderungen ': Als Sichtschutzanlagen sind Wandflachen aus Holz oder verputztem Mauerwerk oder Gehélz- 5 Die Stadt beschliet den Bebauungsplan als Satzung.
B s & ‘ =2 } \ im Zuge der Ausfohrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen. 3 hecken aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzenliste zuléssig. i (§ 10 BauGB)
e | Ry = 4 3.0 Nebenanlagen (§ 14 Absatz 1 BauNVO) f i Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamtlédnge der Sichtschutzanlagen I8
‘ , § LU / @ — | | > o4, 14.1 Umgrenzung vf?n Flﬁchen(z§um :npflc;\rllze; von B:urlr:en, Sfrﬁud;em und ‘ 20,0 m nicht Uberschreiten. Als Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen sind 2,50 m I Der Bebauungsplan in der Fassung vom 12. Mai 2000 mit den durch Satzungsbeschluss
- - ¥ = sonstigen Bepflanzungen (§2 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB inzuhal Ber bei Hecken). vom 21.07.2000 gebilligten And tritt mit D tbli
/$ Flutmulde | “: '_ Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren ‘ Spezielle Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind im ‘ R Akl fecken) in Kraft. o g LR mitRium dor onsiSen Bekshitimachung
g = N.ebfenonlogen fur Versorgungseinrichtungen gem. §14 Abs 2.BauNVO sind grund- 5 der Griinordnungsplan regelt Art und MaB der Bepflanzung. Stitzmauern sind auf den privaten Grundstiicken im Bereich zwischen Inkrafttreten am: O Z 8
» satzlich zugelassen, auch an den Stellen, wo sie nicht ausdriicklich dargestellt sind. v et . ) ] ) 00
1 s \ ( ‘ } vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie bis zu einer sichtbaren
Z‘i B \ zu pflanzender Einzelbaum ' Héhe von 0,8 m zuldssig. In den Ubrigen Grundstiicksteilen sind Stitz- DerBob :
= {‘ mavern bis zu einer sichtbaren Hdhe von 1,50 m und einer maximalen i ebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt ge ist i
) = : 4.0 Zahl der Wohnungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 6 Bau GB) : I ~— ’ , L5 ciauvion insgesamt 2CAREKE | Kaa 7 g fﬁacht und( ésg gl :;:ﬂ3gggﬁt§g\ |
’ ¥ S]/ - - — : z e zu pflanzender Heckenabschnitt ? i Sie sind aus Natursteinen, verblendeten Betonmauern oder Betonmauer- \ "
e 5 4 « scheiben mit gegliederten Sichtbetonoberflachen herzustellen. LRI f
] f Im Gewerbegebiet ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen e / fis’ 3T :
e — ] sowie :]Ur Beh.'iebsirl\_}.\cl':er bzw. Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO ‘ 14.2 F : F|f£lichen fur die Erhaltung von Bdumen, Stréiuchern und sonstigen Be- - {.‘ @Dter ex',ﬁ‘c’{,'g und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungt;splanes Der Biirgermeister:
" 5 , ausnahmsweise zuldssig. ' XXTXTIIITIT pflanzungen % : stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates d
WA ‘ { I (WA I Pro Betriebsgrundstiick wird dabei die héchstzuldssige Geschossfléche fir Wohnnutzung Y ’ 2.7 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Stadt Schonau vom 21.07.2000 diberein. o
j ) )J auf einen Wert von 150 m2 begrenzt (§ 16 Abs. 2 und 6 BauNVO). [ e zu erhaltender Einzelbaum l Gemessen von der Mitte der kinftigen ErschlieBungsstraBe darf kein Gebéudeteil & Z0'Schénay, 01. August 2000 s / W
] ; = im GE 7 und GE 8 héher als 12,0 m tber der Strafle liegen. § 5 A (\ %
[ B ’ vy - et L Im GE 6 darf kein Gebdudeteil hoher als 10,5 m Uber Gelédndeniveau & f [an,([&\/ St ellveg::g ?‘ dHaggk ot .
PN K ‘ e zu erhaltende Gehdize i (165,00 m GNN) liegen. b € burgeérmeisterin- '
i g © ‘ 5.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB) ‘ - Wrsula Hauck - = |
17t 15 | rtr. Birgermeisterin)
B S Pflanzenliste: U 1, 8. 00
‘ Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung : |
il freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hshe von 0,80 m Agl  Alnus glutinosa Schwarzerle B2 2.8 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
i B /, Uber Fahrbahn nicht iberschreiten. Ausgenommen davon sind Bdume mit einer Ace Acer campestre Feld-Ahorn B2 Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
{ Stammhshe > 3,00 m. Apl  Acer platanoides SE"Z'Ah‘?m B1 ! § 74 LBO erlassenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.
I | B pe Betula pendula Hénge-Birke B1
o3 1 Cav  Corylus avellana Hasel GS
N } Cbe Carpinus betulus Hainbuche B2 & 50 Sopsine Auflace
tawai 4 < Cmo Craotaegus monogyna Weildorn GS B | : '
| 6.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) : - Jedem B trag ist ein Begri lan beizul d blesb
| o R R Rotertaadedel GS edem Bauantrag ist ein Begrinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar
‘ Eeu Euonymus eguropoeus Pfoffenhﬁtchegn GS i/ is.f, dass auch die grijnf)rdnerisch:an Festsetzungen des Bebouungsplonef»
| 4 ; Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1 : eingehalten werden. Dieser Begriinungsplan, der auch Aussagen zur Fls- ‘
l 6.1 Offentliche Verkehrsflachen Jre  Juglans regia WalnuB B2 chenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung. [ FeT
I L vu  Ligustrum vulgare Liguster GS
’ 6.1.1 ErschlieBungsstraBe L xy  Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS A
vl H
- ' Die ErschlieBungsstrale hat eine Gesamtbreite von 8,00 m. Sie besteht aus Mdo  Malus domestica Haus-Apfel B3 ! 2.10 Bodenschutzbestimmungen Index Anderungen Datum Bearbeiter |
: e".‘:r Folérbﬁhn ratieiner.Besdte vony 6,50 . unid sinamel SSUgRiEE oir- Ir;A:v QArSLU:ss:\\::;s:nns Uc?:;ﬁzfreslche g g 4 Eine Bebauung der Baufenstererweiterung auf dem Grundstiick mit der Flst.-Nr.
[ seifigen Genweg. : : ' 1843 kann in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde erst dann & 1
s : 7/ P co  Pyrus communis Hausbirne B2 ; : ; l
Vi . < | A { P P te Wildbi B2 1 erfolgen, wenn feststeht, dass dort keine MafBnahmen zur Sanierung von Boden o
RO o) i WA q 6.1.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung P Zg’ PZun:\igfgio;o Sclhle}:':e NS Ul Crubdwsser Sitard e i, ST ADT S C H O N AU
< , , f {_ﬂ_’ Parkplatz Ptr  Populus tremula Zitter-Pappel B2 ‘ In den nicht zudr Bebaut;ng vorg?sehhener:’ Bereick};en sind Boden;eﬁic:fun-
e N g ; Qpe Quercus petraea Trauben-Eiche B1 1 gen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen
\/{/ &k r —— Dol I stallola ol RGO O e e b Qro  Quercus robur Stiel-Fiche B1 und nachhaltigen Verénderung zu schiitzen. RH EIN'N ECKAR'KRE IS
% \/\/ZZ;\/ 4, { ie Herstellung von Stellpléitzen erfolgt nach § Ur Baden-Wiritemberg. R ac Rosa canina Hunds-Rose NS Bei allen BaumaBnahmen ist soweit noch vorhanden humoser Oberboden
LA R al  Ribes alpinum Johannisbeere KS (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
A 1 R ar  Rosa arvensis Acker-Rose KS verwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in e
x = Foie e 4 R ca Rhamnus catharica Kreuzdorn GS B nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Be bG uu ng S- U nd G run Ol’d nu ngSp I an
g \\:}_ 613 = FuBweg/ Gehweg R ca  Rubus caesius Kratzbeere KS Als Lager sind ordnungsgeméfe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der M A . i
'WV e .% e | R co Rosa corifolia Leder-Rose KS | Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthhe max 2m, 2 . Anderu ng U nfe res TO I AbSCh n |ﬁ I U nd
WA WA o e R fr  Rhamnus frangula Faulbaum GS r Schutz vor Vernassung etc.). I : "
: T et =5 6.1.4 ‘ umlegbare Poller zum benachbarten Radweg Rid  Rubus idaeus Himbeere KS Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen U n‘l'e res TC]I AbSCh n |‘|"|' ”
| ' R ni  Ribes nigrum Johannisbeere KS (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial ver-
\\ '.‘\\ ; : R uv Ribes uva-crispa Stachelbeere KS wenden) oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufihren. "
X " = 6.1.5 @ Bushaltestelle | g 2k goFbus gusdiasie Eble;;sq:e BG:?S Im Bebauungsplangebiete anfallender und dort nicht verwertbarer Bodenaushub darf Be bOU ungs- u nd GrU nord nu ngSpIO n M ] 3 ] OOO
N\ ) ~ GO AR EOR QeCraIes nicht ohne Zustimmung der unteren Abfallbehérde des Landratsamtes Rhein-Neckar-
= 7 S ni  Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS s i
ok o : 7 i zugefihrt werden.
/\/ T co Tilia cordata Winter-Linde B1 i:;en;e{: e}:“\;enﬂeﬁunf ; lgjf :ﬁ i d dich o bl Bod allund
. T pl  Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1 5 rcmbngsmalenel Cor HBlh Rrcicaleles ocer belosislesiaocenmptetialiv Projekt-Nr.: BP99-LP567/04 Plan Nr. recht-2-2000
" ‘ Uca  Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1 kein Oberboden verwendet werden. .
b f j 7.0 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1 Fir sémtliche, nicht im Bebauungsplangebiet verbleibenden Bodenaushubmassen ist
_5 ‘ Ve NMiburmom lantana Wolliger Schneeball ©'S eine Deklarationsanalyse durchzufiihren. Der Untersuchungsumfang wird von der Datum: 12. Mai 2000
N g . | Abfallrechtsbehérde des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis (Hr. Schiitz; Tel. Gedndert gem. Satzungsbechluss vom 21.07.2000: 24. Juli 2000
o 7.1 C) Trafostation : %15- B3 T gougw 1= Z; Ordnung 06221/522-299) festgelegt. Nach Vorliegen der Analytikerergebnisse ist die Projektbearbeiter: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
_‘;‘: | - = N(r)orm s;;;t:guch Zemeﬁaz'g;méglim:ﬁ;\ mit der urge:;m All:);a!lbehts.rdde cEJbzustimmen. et Dipl.Biol. Bernhard Schwoerer-Béhning
8 - K L s ollten bei der Durchtihrung von Bodenarbeiten wider Erwarten geruchliche un Projekizeichner: Horst Schulzki
46 WA S Kisinstinoe oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen l
% .. hinweisen, ist umgehend das Wasserrechtsamt zu informieren.
o : 15.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) In diesem Zusommenljong wird vom Wasserrechtsamt festgelegt, ob die Einschaltung
:}B, 8.0 vorhandene Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. T Nr. 13 BauGB) . eines Gutachters zur Uberwachung und Separierung des Bodenaushubs notwendig I
: _;Q_ ist. REGIOPLAN INGENIEURE Gm/bH REGIOPLAN INGENIEURE GmbH
Z. P : ! . 5 2 i g Besselstralie 14/16 L Hauptstraite 71
&E 8.1 Wasserleitung DN 125 B NN o . %er::;gss_?:lfi;};zg;el;ll; des Bebauungsplanes Es \;wrd emgfohle;;, vo(; (e;ne/r\ Bfou}r\rlc:'ﬁnohm? eine Boutgrug}dLljtnterSL;)cI'\u.n?1 du_;chfuhren 68219 Mannheim 4 014g5 Liegau-A. (Dresden)
¥ zu lassen, da oufgrund der Aufschuttungen im gesamten Geltungsbereich mi Tel. 06 21 /8 76 75 -0 Bl Tel. 03 52 8 / 44 59 35 .36
_g 5 i & i 5 . 8.2 Leitungsirasse oberirdisch (20 kV) 1 = o i . ! I besonderen B_odenverha.ltmssen zu rechnen ist. ' - Fax. 06 21/8 76 75 -99 : Fax. 03 52 8 /44 59 37
g = o6 W 2 3m f ; G o 2 35 m Bei Pflanzungen ist darauf zu achten, da3 diese auch ohne Zuriickschneiden g = Tenatyee sgrtf,nze % ninas s i DRCIb O s el einoe b piigerun:
S —_— e — “ J —— ciichbin‘dah VDE-Mindsstabsiand vor 2 50-m hinslawcchsén. ( "Unteres Tal Abschnitt I' 2. Anderung wasserspiegel entsprechend dem Hochwasserstand ansteigt. REG'O P _AN
\ =R 9 ® 8 Grenze unterschiedlicher Nutzung 4
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