PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes "Unteres Tal Abschnitt II" treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Unteres Tal Abschnitt I' bleiben alle bisherigen

plonungs- wnd bovordnungsrechilichen Vorschriften des Bebauungsplanes in Krafii, soweit sie nicht im
Geltungsbereich der 2. Anderung liegen und durch neue Vorschriften ersetzt werden.

In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemaf}

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 27. 08.1997
(BGBI. IS. 2141, ber. BGBI. 1998 1. 137),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. B. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch
Art. 3 des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandesgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Landesbauvordnung for Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.05.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéindert
Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und der

- Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

festgesetzt:

1.0 Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE 6 der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unteres Tal I"

(§ 8 BauNVvO)

Bei der Beantragung einer Erweiterung der gewerblichen Nutzung ist der Nachweis
immisionsschutzrechtlicher Belange im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Eingeschréinkies Gewerbegebiet GEe 7 und GEe 8
Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(8§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 6 und im eingeschrénkten Gewerbegbiet GEt 7 und
GEe 8 sind Vergnigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch als
Ausnahme nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Selbststéndige Lagerplétze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht
zugelassen (§ 8 Abs. 1 und 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 6 und im eingeschréinkten Gewerbegebiet GE: 7 und
GE: 8 sind Tankstellen allgemein nicht zugelassen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GE: 7 und GEe 8 sind nach § 8 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO nur Betriebe und Anlagen zugelassen, deren gesamte Schallemissionen
die folgenden immissionswirksame fléchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
nicht Gberschreiten (Berechnung nach Modell "Tegeder” vgl. Fachgutachten und
Erléuterungsbericht S.44).

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
(6:00 - 22:00) (22:00 - 6:00)
GEe 7 57 dB(A) 32 dB(A)
GEe 8 Now 61 dB(A) 50 dB(A)
GE: 8 e 58 dB(A) 33 dB/A)

GE: 8 sud 59 dB(A) 37 dB(A)



1.7 Maf3 der baulichen Nutzung
152.1 Grundflachenzahl als Héchstwert
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §8§ 17 u. 19 BauNVO)
GRZ 0,8 GRZ0,8im GE 6, sowie im GEe 7 und GE: 8
1722 GeschoBflachenzahl als Héchstwert
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO)
GFZ 1,2 GFZ1,2im GEe7 und GE: 8
GFZ1,0 GFZ1,0mGES6
1,23} Zahl der Vollgeschosse
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO)
I 24 Maximale Hohe der baulichen Anlagen
12,0 m Gemessen von der Mitte der kiinftigen ErschlieBungsstrafie darf kein Gebéudeteil
im GEe 7 und GEe 8 héher als 12,0 m ber der Strafie liegen.
10,5 m Im GE 6 darf kein Gebéudeteil hdher als 10,5 m tber Geléndeniveau
(165,00 m 6NN} liegen.
2.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 u. 23 BauNVO)
2.1 0 offene Baueise (§ 22 Abs 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im eingeschréinkten Gewerbegebiet GE: 7, GEe 8 wire und GE: 8 sus sind Baukérper bi
zu einer Lange von max. 80 m und im GEe 8 No bis max. 120 m zuldssig. Ansonsten
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise geméB § 22 Abs. 2 BauNVO.
2.2 mmmimme==  Bqygrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)
2.3 <P Firstrichtung
3.0 Nebenanlagen (§ 14 Absatz 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig (vgl. auch §8 51 und 52 LBO).

Nebenanlagen fur Versorgungseinrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind grund-
satzlich zugelassen, auch an den Stellen, wo sie nicht ausdriicklich dargestellt sind.

%




4.0 Zahl der Wohnungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 6 Bau GB)

Im Gewerbegebiet ist eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO
ausnahmsweise zuléssig.

Pro Betriebsgrundstiick wird dabei die héchstzuléssige Geschossflédche fir Wohnnutzung
auf einen Wert von 150 m?2 begrenzt ( § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO).

5.0 Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB)

X Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung

‘\\\\ RS \J freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m
Gber Fahrbahn nicht Gberschreiten. Ausgenommen davon sind B&ume mit einer
Stammhohe > 3,00 m.

6.0 Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Verkehrsflachen

6.1 ErschlieBungsstrafie
Die ErschlieBungsstrafie hat eine Gesamtbreite von 8,00 m. Sie besteht aus
einer Fahrbahn mit einer Breite von 6,50 m und einem 1,50 m breiten, ein-

seitigen Gehweg.

6152 Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung

l ﬂ Parkplatz

Die Herstellung von Stellplétzen erfolgt nach § 39 LBO fur Baden-Wurttemberg.

6:1.3 ‘ FuBweg / Gehweg

6.1.4 o @ umlegbare Poller zum benachbarten Radweg

6415 @:’ Bushaltestelle

7:0 Versorgungsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

74 0 Trafostation

8.0 vorhandene Versorgungsleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

8.1 —————  Wasserleitung DN 125

8.2 —+—— Leitungstrasse oberirdisch (20 kV)
Bei Pflanzungen ist darauf zu achten, daf3 diese auch ohne Zuriickschneiden
nicht in den VDE-Mindestabstand von 2,50 m hineinwachsen.



9.0

Fléchen fur Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung

|
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) E
9.1 vorh. Kanal DN 1100 %1
92 Entwésserungsgraben entlang der Bahnbéschung, naturnah gestaltet |
Die Funktionsféhigkeit zur Ableitung anfallender Sickerwéisser aus dem
benachbarten Béschungsbereich ist sicherzustellen. {
{
9.3 Versickerungsfléiche {
{ \VI ] :“
: Nicht verschmutztes Oberflachenwasser von Wegen und Pléitzen sowie Dachabwésser |
sind auf den Grundstiicken Uber bewachsene Bodenfilter fléchig zur Versickerung zu !
bringen oder den Versickerungseinrichtungen in den &ffentlichen Griin- und Ausgleichs-
fldchen zuzuleiten. Die technischen Notwendigkeiten der Versickerungsanlagen ergeben |
sich aus der Fach- und Genehmigungsplanung. ‘)
i
10.0  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
10.1 offentliche Grinflache
In 8ffentlichen Grunfléchen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.
10.2 private Griinfléche
10:3 pEy private Griinfléche im geplanten Uberschwemmungsgebiet (Flutmulde).
) \Q/\ Jegliche bauliche Nutzung sowie Lagerfléchen und befestigte Flachen :
sind unzuléssig. Kleingewdsser sind zu erhalten. i
11.0  Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.T Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
11.1 i Hfl geplantes Uberschwemmungsgebiet (Flutmulde)
[ U Vorbehaltlich der Regelungen in der Rechtsverordnung sind die Bestimmungen
. der 88 77 bis 80 WG zu bachten.
12.0  Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und §9 Abs. 1a BauGB)

~ 1 Umgrenzung von Fldchen fir geeignete MaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
W und § 9 Abs. 1a BauGB.

Folgende MaBnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und
Landschafishaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieBung der Gewerbefldchen
durchzufishren:

<{,A> Offenhaltung klimaaktiver Fldchen (Durchliftungskorridor) durch extensive
; Criinlandnutzung / Wiesenpflege

AbfluBverlangsamung und Kompensation von Versiegelung durch
Versickerungsfléichen (geméf Festsefzung 9.3)

<C> Ortsrand- und Gebéudeeingriinung:
Neuanlage, Pflege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke mit Uber-

héltern (Abstand ca. 30 m) zur Eingrinung des GE auf der Béschung der
Flutmulde. Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen der unter Festsetzung 14.0
genannten Pflanzenliste zu verwenden.

Im Bereich von 100 m2 anzulegender Geholzfldche sind dabei mindestens i
10 GroBstréucher sowie 20 Normal- oder Kleinstréucher zu pflanzen.



13:0

Minderung der Folgen von Versiegelung:

Entsprechend den Vorgaben aus den bavordnungsrechtlichen Festsetzungen
2.3 und 2.5. sind

- die befestigten Fléichen und Stellplétze mit versickerungs-

féhigen Beldgen herzustellen, um zu gewdhrleisten, daf3 das anfallende
Oberfléchenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem zugefihrt wird.
Die Unterbauten sind auf den Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate
dieser Belége sollte den Wert von 200 I/s/ha iiberschreiten.

Beispiele fur diese Beléige sind Rasenfugenpflaster oder wasserdurchléssiges
Pflaster.

die verbleibenden unbebauten Fléchen nicht zu befestigen

- die &ffentlichen Stellplétze mit versickerungsféhigen Beldgen herzustellen.

Hinweis:

Die Versickerungsrate einschlielich eines Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch
Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines Priffzeugnisses im Bau-
genehmigungsverfahren zu belegen.

- Dachbegrinung entsprechend den Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher
Festsetzung 2.1.

PflanzmaBnahmen zur Gliederung und Strukturierung der Baufléichen sowie

zur Aufwertung gegeniiber dem Status Quo.

- Mindestbegrinung der privaten Freifléchen mit standortgerechten Laubge-
hélzen entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsetzung 2.5.

- Extensive Begrinung aller flachgeneigter Décher entsprechend
der Vorgaben aus bavordnungsrechtlicher Festsetzung 2.1

- Fassadenbegriinung entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechlicher
Festsetzung 2.5.

- Neupflanzungen im Bereich sffentlicher Grinflachen

Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

131

14.0

fiir Abwasserkanal DN 1100 zu Gunsten des Abwasserverbandes Steinachtal
und Stadt Schénau

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

14.1

Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses
Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung

und Nutzung der Freifléchen zu beachten.

Die folgende Pflanzliste besitzt fir alle grinordnerischen Festsetzungen Giltigkeit.

Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen potentiellen
natirlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z.B. Walnussbaum)
beinhaltet. Die endgiiltige Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen Anforderungen
im Zuge der Ausfihrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen.

[$660606060600600
g
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Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)
Spezielle Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern sind im
Plan zeichnerisch festgelegt.

der Griinordnungsplan regelt Art und Mafl der Bepflanzung.

zu pflanzender Einzelbaum

zu pflanzender Heckenabschnitt



14.2

<
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pflanzungen

Pflanzenliste:

A gl

zu erhaltender Einzelbaum

zu erhaltende Gehdlze

Alnus glutinosa Schwarzerle
Ace Acer campestre Feld-Ahorn
Apl  Acer platanoides Spitz-Ahorn
B pe Betula pendula Hénge-Birke
Cav  Corylus avellana Hasel
Cbe Carpinus betulus Hainbuche
Cmo Crataegus monogyna WeiBdorn
Csa  Cornus sanguinea Roter Hartriegel
E eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
F si  Fagus sylvatica Rot-Buche
J re  Juglans regia WalnuB
L vu  Ligustrum vulgare Liguster
L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Mde  Malus domestica Haus-Apfel
Msi  Malus silvestris Holz-Apfel
P ay  Prunus avium Vogel-Kirsche
P co  Pyrus communis Hausbirne
P py  Pyrus pyraster Wildbirne
P sp  Prunus spinosa Schlehe
P tr  Populus tremula Zitter-Pappel
Qpe  Quercus petraea Trauben-Eiche
Qro  Quercus robur Stiel-Eiche
R ac  Rosa canina Hunds-Rose
R al  Ribes alpinum Johannisbeere
R ar  Rosa arvensis Acker-Rose
R ca  Rhamnus catharica Kreuzdorn
R ca  Rubus coesius Kratzbeere
R co  Rosa corifolia Leder-Rose
R fr  Rhamnus frangula Faulbaum
Rid  Rubusidoeus Himbeere
R ni  Ribes nigrum Johannisbeere
R uv  Ribes uva-crispa Stachelbeere
S au  Sorbus aucuparia Eberesche
S ca Salix caprea Sal-Weide
S ni  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
T co Tilia cordata Winter-Linde
T pl  Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Uca  Ulmus caprinifolia Feld-Ulme
Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme
Vla  Viburnum lantana Wolliger Schneeball
B1-B3 = Baum 1. - 3. Ordnung
GS = Grofistrauch
NS = Normalstrauch
KS = Kleinstrauch

15.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B8 B mw mm  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

"Unteres Tal Abschnit II"
mw mm oww wm  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
"Unteres Tal Abschnitt I' 2. Anderung

& ® 6  Grenze unterschiedlicher Nutzung

Fléichen fir die Erhaltung von B&umen, Stréiuchern und sonstigen Be-



