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Bebauungsform und Dachgestaltung (§ 11 Absatz 1 Nr. 1 und § 74 Abs. 1 LBO)

2.9

Bei einer Ausbildung von Flachdéchern oder flachgeneigten Pultdéichern (Neigung

< 5° Grad) sind mindestens 50 % der Dachflachen je Grundstiick, einschlieBlich

der Dachfléchen von Nebengebéuden, Carports, Garagen und sonstigen Gberdachten
Stellplétze zumindest extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstérke von 5 cm zu begrinen.
Ausgenommen von der Begrinungspflicht sind die zur Belichtung und Energie-
gewinnung genutzten Dachfléchen.

Hinweis
Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen sollte als Material zur Dacheindeckung, méglichst
auch fiir Regenrinnen und Regenfalirohre, kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.

Fassadengestaltung (§ 11 Absatz 1 LBO)

2.3

Die sichtbaren Hauptfassadenfléchen sind mindestens zu 80 % in gedeckten
Farbténen zu gestalten.

Als Ausnahme sind bei Fenstern, Tiren, Teilen von Rankkonstruktionen, Fallrohren und
Geléndern alle Farbténe zuléssig.

Befestigte Fléichen und Stellplétze (§ 38 Abs. 1 Nr. 12 und 15 u. § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO)

2.4

Die bauliche Ausfilhrung von befestigten Fléchen und Stellplétzen im Gewerbegebiet wird
entsprechend § 38 LBO festgesetzt.

Von den gesamten zuléssigen Fléchenbefestigungen sind mindestens die Halfte wasser-
durchléssig (z.B. Rasengittersteine, Schotterbelag etc.) zu gestalten, d.h. es darf keine
Ableitung des Niederschlagswassers in das Abwasserentsorgungssystem erfolgen.

Mind. 50 % der Stellplétze sind mit einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen, um zu ge-
wdhrleisten, dass das anfallende Oberfléichenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem
zugefihrt wird.

Von diesen Vorgaben darf nur dann abgewichen werden, wenn die Flachen aus wasserrechi-
licher Sicht nicht wasserdurchléssig angelegt werden durfen.

Werbeanlagen (§ 11 Absatz 3 und § 74 Absatz 1 u. 2 LBO)

2.5

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebéude sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen und in GréBe und Form aufeinander
abzustimmen. Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften darf bei band-
artigen Werbeanlagen 0,50 m, bei Einzelschildern 0,80 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléichen (§ 9 Abs. 1 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mindestbegrinung

a) private Grinflachen der Flutmulde:
Einzelb&ume und Gehdlze, sowie Kleingewdisser sind zu erhalten.
Auf der Béschung der Flutmulde ist durch Nachpflanzen ein durchgéingi-
ger Gehdlzstreifen mit einzelnen Bdumen als Uberhdlter herzustellen und
zu pflegen.
Die Wiesenfléche der Flutmulde ist offen zu halten und extensiv zu pflegen.

b) verbleibende unbebaute Fléchen der bebauten Grundsticke:

Mind. 50 % der nicht Gberbauten und auBerhalb des geplanten Hochwasser-
schutzgebietes gelegenen Fliche darf nicht befestigt werden.

Fur das gesamte Planungsgebiet gilt:

Zur Mindestbegriinung der Freiflichen und zur weitgehenden Eingriffsminderung

im Bereich der privaten Freifléichen sind folgende Pflanzbindungen zu beachten.

Je 150 m? zu begrinender Fléche sind

- 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Baum 1. oder 2. Ordnung) oder

- 2 kleinkronigelaubb&dume”(Baum 3. Ordnung) oder e

- 20 Stréucher oder

- 20 Ifd m begrinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,50 m)

- 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder

eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten
zu pflanzen.

Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze kénnen
hierbei mit eingerechnet werden.



2.6

Vorgdrten:
Die Fléichen zwischen ErschlieBungsfléichen und der vorderen Gebéudeflucht sind min-

destens zu 50 % als Vorgérten / Grinfliche gemaf obiger Pflanzbindung zur Mindest-
begrinung anzulegen und zu unterhalten.

Die Vorgartenfléche darf nicht als Lager- oder Arbeitsfliiche genutzt werden.

Die zeichnerisch vorgeschlagenen Baumstandorte sind zu beriicksichtigen.

Diese Pflanzung kann auf die Mindestbegriinung angerechnet werden.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenfléchen mit einer Hohe tber
3,00 m, die nicht an eine Grinfléche angrenzen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Als Grinflache gilt eine Fléche ab einer Mindestbreite von 0,5 m und einer
MindestgréBe von 1,00 m2,

Fir eine Lénge von 5,00 m Mauer bzw. Fassade ist eine Klefterplanze in der Wuchs-
gréBe 100/125 cm gemdB Pflanzenliste zu pflanzen. Fur die nicht selbstklimmenden
Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 0,50 m?2 herzustellen.

Einfriedigungen (§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO)

2.7

Grundsétzlich kénnen Zéune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen
davon sind Grundstiicksgrenzen, die an Straflen und FuBwege anschlieen. Diese

Z&une missen einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einhalfen.

Der Abstandsstreifen ist mit Ausnahme der Zufahrisbereiche géartnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Eine Befestigung dieses Streifens ist unzuldssig. Damit sich Klein-
séuger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Z&une so zu errichten, dass sie einen
Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen.

Einfriedigungen sind in durchbrochener Form als Laubgehélzhecke oder transparente
Holz-, Drahtgeflecht- oder Metallgitterzéune mit einer Hinterpflanzung aus Hecken auzufihren.

Als maximale Héhe der Einfriedigungen sind festgesetzt:

Zur &ffentlichen Strafienfléche hin max. 2,00 m
Zur rickwdrtigen Grundstiicksgrenze und zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen hin max. 2,00 m

Zur Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen max. 0,80 m

Im Bereich der ebenerdigen Stellpléize sind keine umlaufenden Einfriedungen mit
Mauerwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffzéunen zugelassen. Als Abgrenzungs-
element sind ausschliefllich Pflanzhecken mé&glich.

Sichtschutzelemente

Als Sichtschutzanlagen sind Wandfléchen aus Holz oder verputztem Mauerwerk oder Gehélz-
hecken aus einheimischen standortgerechten Laubgehélzen entsprechend der Pflanzenliste zuldssig.
Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamtlénge der Sichtschutzanlagen

20,0 m nicht Gberschreiten. Als Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen sind 2,50 m

einzuhalten (auBer bei Hecken).

Stitzmauern

Stitzmavern sind auf den privaten Grundstiicken im Bereich zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie bis zu einer sichtbaren
Hdhe von 0,8 m zuléssig. In den Ubrigen Grundstiicksteilen sind Stitz-
mauern bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,50 m und einer maximalen
Lange von insgesamt 20,00 m zul&ssig.

Sie sind aus Natursteinen, verblendeten Betonmauern oder Betonmauer-
scheiben mit gegliederten Sichtbetonoberfléchen herzustellen.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemessen von der Mitte der kiinftigen ErschlieBungsstraie darf kein Gebdudeteil
im GE 7 und GE 8 h&her als 12,0 m tber der Strafle liegen.

Im GE 6 darf kein Gebdudeteil héher als 10,5 m tber Geléndeniveau

(165,00 m GNN) liegen.



Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 74 LBO erlassenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.

Jedem Bauantrag ist ein Begrinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar

ist, dass auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden. Dieser Begrinungsplan, der auch Aussagen zur Fl&-
chenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung.

2.8  Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
2.9  Sonstige Auflage
2.10 Bodenschutzbestimmungen

Eine Bebauung der Baufenstererweiterung auf dem Grundstiick mit der Flst.-Nr.
1843 kann in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde erst dann

erfolgen, wenn feststeht, dass dort keine MaBnahmen zur Sanierung von Boden

und Grundwasser erforderlich sind.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-

gen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen

und nachhaltigen Verdnderung zu schijtzen.

Bei allen BaumaBBnahmen ist soweit noch vorhanden humoser Oberboden
{Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
verwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Als Lager sind ordnungsgeméifie Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrleisten (Schitthshe max 2m,

Schutz vor Vernéssung etc.).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen

(z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial ver-
wenden) oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufihren.

Im Bebauungsplangebiete anfallender und dort nicht verwertbarer Bodenaushub darf
nicht ochne Zustimmung der unteren Abfallbehérde des Landratsamtes Rhein-Neckar-
Kreis einer Verwertung zugefiihrt werden.

Als Aufschiittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Bodenmaterial und
kein Oberboden verwendet werden.

Fir sémtliche, nicht im Bebauungsplangebiet verbleibenden Bodenaushubmassen ist
eine Deklarationsanalyse durchzufihren. Der Untersuchungsumfang wird von der
Abfallrechtsbehérde des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis (Hr. Schitz; Tel.
06221/522-299) festgelegt. Nach Vorliegen der Analytikerergebnisse ist die
Verwertungsméglichkeit mit der unteren Abfallbehérde abzustimmen.

Sollten bei der Durchfishrung von Bodenarbeiten wider Erwarten geruchliche und /
oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist umgehend das Wasserrechtsamt zu informieren.

In diesem Zusammenhang wird vom Wasserrechtsamt festgelegt, ob die Einschaltung
eines Gutachters zur Uberwachung und Separierung des Bodenaushubs notwendig
ist.

Es wird empfohlen, vor einer BaumaBnahme eine Baugrunduntersuchung durchfihren
zu lassen, da aufgrund der Aufschittungen im gesamien Geltungsbereich mit
besonderen Bodenverhéiltnissen zu rechnen ist.

Zu beachten ist, daf bei Hochwasser der von der Steinach abhéngige Grund-
wasserspiegel entsprechend dem Hochwasserstand ansteigt.



