. 4 Falls nachbarliche und 6ifentliche Lelange nicht

L2 e beeintrichtigt wevden und gestalterische Grinde nicht -
il entgegenstehen, konnen gemdl § 31 (1) BauGB und 4§ 57

LBO folgende Ausnchmen zugelussen werden:

SCHONAU KREIS 1% |

| < ' : ‘f&hriftliche Festsetzungen:

- BEBAUUNGSPLAN

-

STADT RHE'N 5 NECKAR ' 1 X ‘ - : ' §; ‘ 3. Ausnchmen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ¢ 9 (1) [ BauGB:
4 ANDERUNG UND

ERWEITERUNG “"L 1.0 Art der boulichen Nutzung: a)si:?:ezl:;::;:;git-(WR - § 3 BauNvO0) 3.1 Von den zeichnerischen Festsetzungens .
- ,& | b) Dorfgebiet (MD = § 5 BauNvo) % A e a) Uberschreitung der Baugrenien - jedoch nicht Baugrenzen
\ | : c) Geverbegebiet (GE - § 8 BOUN_VO) im Bereich der Schutzfléchen und straBenseitig - um
‘l ‘S‘lp l(] ]l)lnlvl q]} \(‘ll : { o | ¥ A?s;ahmen nach 8&&:13.7”9',(2; SB'nd ey mox. 1,5 m mit Gebdudeteilen (Balkone, Uberdachungen usw.)
(l l()bk 4 4 VE PIN j / ™~ ' L e :;‘i‘ezez:g:ﬁ‘?_gs:“;“ B;mac:GSI:ich:- - et f:;zhf:ﬂi;r;ﬁiz:e: szﬁudelﬁnge, sofern Abstondsvorschriften
: P P A zugelassen ( § 1 (4) chNVO.). B A

b) Uberschreitung der Dachneigung bis mox. 50°.

4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

| WS B .1 MaB der boulichen Nutzung: - siehe Ploneintrog - ~ 2 B

| L RN R % e - ¢) Andere Dachform - Walmdach mit gleicher Neigung wie vor

s G { | - e 3 Y et ) . s >

<3 Aufgrund § 10 Bau GB vom 8.12.1986 (BGBLI S 2253), der BauNVO vom 15.9.1977 (BGBL 1 S.1763),zuletzt ge - 3 s A TR ek T S oo e i ¢ <l e :
[N andert 3.VO vom 19.12.1986 (BGBL 1S 2665), des & & Gemeindeordnung vom 3.10.1983 (GBL. S. 577) $573,74 \ 2 Foe Ri4 tnl sl Miligescisess NS Bl 2 d) Andere Gebiudestell dssi <

' 4..—\ LBO vom 28.11.1983 (GBL S.770) zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.4.1985(GBL.S.51) \\é A t & grenze festgesetzt. : i el s e e :

| [VERFAHREN ek 1.3 Bouveise: ~ tighe Ploneintrag - i da 3.2 Von den schriftlichen Festsetzungen:

g [. Der.Gemeinderat hat gem,§ 2 BauGBam .4.Dez 1987 . die Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes : \}; \ e °) offene Bauweise - Einzel- oder Doppel- i
2 Oer. Gemen o Lo e o f 4:- ] hiuser zul. (§ 22 (1+2) BauhVQ) ¥ B Zv Ziffer 1.5 Uberschreitung der festgegetzten Grundfldche

.: .. < 1 - '~ :‘ . r‘i b g
1. Die Burgerbeteiligung gem. & 3(1) BauGB erfolgt am 22.Febr - 21.Marz 1988 ) ( : engebcwde) o,

i
oo
—

| . Zy Ziffer 1.6 StraBencbstopd - Unterschreitung bei -
Il Nach Anhorung der Triger offentlicher Belange gem.$ 4(1) BauGB hat der Gemeinderat am .24 Juni 1988 erllalstetions

o ie Gffentl. Auslegung beschlossen. : : 5 SN - stellung bis max. 2,00 m, bei Parallelstellung
’ ; den Anderungsentwurf gebilligt und die offentl. Auslegung : Uberbaubare Grundstucksflidche: - siehe Planeintrag - BT bis max. 0,50 m
i Anderunasentwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.Juli 1988 ) b 2 ' : :
f Iv. E\eéer LR lAug...ISBS_.,.;is .3\.1].[-:?\9\1.9:.]985.. cem. & 3(2) BauGB sffentlich ausgelegen. ; (§ 23 (1, 2 v. 3 BauNV0). P % Zuv Ziffer 2.0 Anderes Eindeckungsmaterial u. Farbe zulissig
: i Nebenanlagen: - soweit zeichnerisch nichts anderes fest- Al Zu Ziffer 2.1 Uberschreitung bei a) bis max. 0,50 m
= V. Die Bebauungsplananderung wurde nach Prufung der vorgeb_rachtenj;ed‘_’enken und gesetzt ist, sind sie auBerhalb der 3 Uberm:hreitung bei b) BiE Wy 0,30 &
- Anregungen am 16.0ez 1988 gem $ 10 BauGB als Satzung beschlossen und am 2. 08. A4 T gem. $ 11 Uburbaouvbaren GwndstUCRsflﬁcao mit einer o ey, ' T A ER PR A R A
& Bau GB angezesgt / Genehmigung beantragt. Grundfldche von max. 40,00 m~ zd., jedoch ks W A r g um max. 0,90 m ausgen. Grenzgorogen
4 nur i.V. mit dem Hauptbavkirper oder Zu Ziffer 2.3
. Wl VI Es wird hiermit bestatigt,daf der Inhalt dieses Planes P P :

sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu er-
gangenen Beschlussen des Gemeinderates ubereinstim

Garage. A 1bstindige Gebdud 1. : |
a °Q‘ ls selbstlndige . ‘ Zu Ziffer 2.4 Dachaufbouten (Gaupen) bis mox. 1/3 der Gebdude-

PKYW - Stellplitze -Garagen: ae RS ; lidnge zul. ohne Unterbrechung der Troufe.
- Anordnung: gerr. LBO 87 AR e

| 5
1 HSiREh R SREHRSR M Nichtbea erm;rk i L 3.3 Versorgungseinrichtungen:
| Y gesiin 5 i1 Aks, 3 BauGB/| | h. Y i ‘ } Versorgungseinrichtungen sind gemdf § 14 (2) BauhVO im A
' § 7 L. 5 und 6 LBO \Z, & Yo f A\ b Einvernehmen mit der Stadt zul. auch sofern fUr sie im
\ \% ! 2 & v l\(\l Bebavungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind,
B eiery, den 19, Dez. 1990 en. e ' Z ‘\\*’\ \ N “‘II fy ' Lig
L Ceadess amt . ; = BN A | » StraBenacbstond: Soveit zeichmerisch nichts anderes festge- Baul :
e G / 4 : g i \ ! 4 Bl sy ' ik DS 4. Ordnungswidrigkeitens
Reranausrat - / S v . selzt ist: s B
A S0 T LG s, Sl e W o IR0 > »-79 L 18 o) | Soiracit nise ShraBisiins. 808 . o] e e .
s VIII Mit ortsiblicher Bekanntmachung der, erteilten Genehmigunglf Absc * "L:de”p‘,ga/ 194 " ' — | Bei steilem Gelénde (mehr als 30 ) b 2 Vorsiitzliche oder fal.\rl?ssxgo MJ-I?OCh?‘mgen der Festsetzungen
e\ ' gefuhrten / Anzeigeverfahrens am (9. 04. 499{ist der Bebfllingsp - O ( . : kmind. 2,00 m 3 - werden als Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 7
- bauungsplananderung am Tag der Veroffentlichung in Kraft\gsirety :

b) ;Bei Porallelstellung mind. 1,00 m -'f geahndet.

~ Planver asser: Dipl -Ing. Willi Koch « Grensgafogedl wnd Woak-

\ Jy \GN v LR PR T | dachte Stellplitze: Verden Garagen und Uberdachte Stellpldtze - ) Schénav, den Der BUrgermeister:
i\ o 917 Schonau / HD S o 5 s g :
< ;. ;‘6' S aii der seitlichen Grundstucksgrenze er-
Sy famtliche Beglaubigung Ic ¢ : richtet, dorf die Hohe des Baukirpers micht
/ \\ ' Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke st@mmen inner - Ml e den _8 o melgr als 2'50 m Uber natUrlichem Gelinde
. WY 'A%?alb ‘des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschattskatas - o i, o be.w. Einfahyrt betragen
=, ster ijberein - % ‘) \ X , - i g "‘x " T o i b Saaieas N syt B P ’ o AL & s =S o LS TS
LT N i e i e SRR T TR - e KezeRT(RERETE)E™ "= 7h § 33, Abs. | LBO geregelt.
» & Anziustreben: 2 Stellplatze/WE. . i
I | g v N :
[ : : g - 53 g5 1.7 Anschlull on Verkebrs-
e * LG = g P S TN T %' fldche: § 9, Abs. 1, Nr 26, Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern, die zum Bau
| ‘ 1. Art der baulichen Nutzungl$ 9Abs1Nr1desBaugesetzbuches-BauGB-§§Ibis 1) der Baxmtzmgsverordnmg-BauNVQJﬂ;% § 3. N ; A Bau GB der t;:ra(se erforderlich snd, snd im Plan festgelegt. (siehe
) : e ; g S g eictnerische Festlegungen |
Reine Wohngebiete o) Dorfgebiete - B a % O 0420 i : o ?
2] WR | (63 Baun0) 1214 MD | (§5BauNvO) T | o Pl
Allgemeine Wohngebiete ; werbegebiete - B o )
113] WA .(§1,gaau NVO) = 1303 HGE (98 Bau NVO) fi _ ;
1 Mi ﬁgebete b 3
122| MI @'Ecaau NVO ) B ; A
. 2.Map der baulichen Nutzung ($9 Abs 1 Nr 1u.6 BauGB § 16 Bau NV.O_) : ) . :;E. :
Yo : At des Bavgeinies IL Zahi der Vollgeschosse (Hbéhstgrtnzc ) Y '”*i 3
S-Satteldach 3 g @ Zah! der Vollgeschosse ( zwingend ) : g . ) -
F-Flachdach Dachform Zant a:;om ] ind.2 < 3 Voligeschosse ™~ < : . . “
,:v_m,:::m Dacmegung | Veliges { m-m mind. 2 - max = e o & 1.8 Sichtwinkel: Die Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
) ‘Sh-Sheddach 0% e B e o = 3 al | M hindernden Nutzung und Bepflanzung frei-
33 i araasn .0} zan 2 ) 4 1 e zuhclten, '
DA g | PPN g -offane Bauwsse : W+ == &0 . Stritucher, Hecken, Einfriedigungen und B e -
AT - ; :; ::sinz;::degou:»:zauw zutassig B B A o 3 Stutzmavern durfen eine Hbhe von max. : :
[ ; it g e E e B weita b~ g, E *L 0,80 m Uber Fahrbahn in diesem Bereich
% (Nur Bei WAUWR) A\, nurHausgruppan zulassig : R ¢ 4| © % nicht Uberschreiten.
_".\:- s L/O\ nur Einzelhauser zuLﬁssig o 8 : ) :I—) p B ‘ 9 : :
. : /0N e Y | | ; N mmissionsschutz: i GE-Ge i i 3
% 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen ($9 Abs. 1N 2 BauGB, o || i 21 Im E.r."ch_d“ - biets und cd AnschluB3 R
L 560wl 33 B NG 73.180) v SN ¥ des MD-Gebiets sind zur Einhaltung der
b 3, e—— 3 ugrenze 35. =———= Hauptfirstrichtung — »2|= T % S Lire- und Immissionsschutzverschriften
A1 i . e R objektgebundene oder grundrifigestalterische
ol ‘ 33 = —  Baulinie P\ ~ i und Pomtigo MaBnahmen zu treffen,(siehe Planein-
' 1 : : A : "F‘_— = traq ) wie schalldammende Fenster, 30cm starke Auflenwan-
| 45 4 Flachen fur den Gemeindebedarf, fur Sport -und Spielanlagen, Freizeit - sowie Gemeindschafts - / e 4 de urter Enhaitung der Wi 18.005
|‘ 'w, , anlagen ($9 Abs Nr4,5u. 22 BauGB) i 2 / \ T4 ‘ h ¥ tzungen J3—m 71.“%
L T e e camertecar / N\ . B 2.0 vechors < Ferbe - |
: ; ' Neigung - Houptboukbrper: - siphe Planeintrag - engobierte Ziegel
‘, ) i ety in dunklem Farbton oder Eternit, dunkel. (
‘ . . Verkehrsflachen, - ; & ;
‘ 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen ey - Nebengebtiuvde und ’
\ sowie Stellplatze u Garagen (§ 9 Abs 1Nr4,11,12,22 u. 26BauGB) o T - Garagen: - entsprechend der Dachform und Farbe des
Strafienflachen (die Gliede~ 554, v 2B Einfahrt, . : HE X . ' Hauptbauvkdrpers bei Anbov on denselben.
51 p—-—o- ;LIJC?? sg:b\l/:crjhigr)snache ist T 7 2B Einfahrtbereich o P - Bei freistehenden Nebengebtiuvden und Garagen
StraBenbegrenzungslinie auch ge- 561 ,,///’ Sichtwinkelbereich (Einfriedung - : auch Flochdach mit KiesschUttung zul.
52 —————— genuber Verkehrsflachen besonderer 5 s U BERE N DO ‘ - Uberdachte Stellplutze: - Flachdach
Zweckbestimmung 563. 107,50 vorhandene Gelandehohe \ P ¢chdac
BRI L e 10750 projektierte StraBenhohe O
SALNY {let—— Aufschutiunges LB'oschungen 564 ¢ PrOJRIHIBERE. N N - a) bergseits max. 0,30 m Uber dem festge~
54271 T  Iiie. Abgrabungen : - legten i.M. gem,Geldnde
11 AL ABGIREURG & \ : b) talsei
‘! 45 e Stiitamauer 69 Abs, 1NE 26 erortielien ) . o e - tolseits + 0,00 m Ubor-du.futgclogton
| S, 3Tz Stutzmauer ?gfw'ég © L+ WU ZHersteliung der Strafle - \ o o i.M. gem.Geldnde, jeweils in Gebdude-
| e o - ko mitte gemessen.
TS 551; St/Ga | Stellplatze/Garager | | -— °°.u-; =
| ¢ | N Y 4 e
 Si/Ga | \ : '/u'a(f " 2.2 Troufhdhe/ Houptgebiude: - o) bei 11  talseits max. 5,50 m l
| ¥ ‘ at & : - b) bei 1 bergseits max. 3,50 m
6. Flachen fur Ver -und Entsorgmg?anlagen - Leitungen, Abfallentsorgung und Wasserwirtschaft g% : i jeweils Uber notUrlichem Gelidnde in
| ($ 9 Abs. 1Nr. 12,13, 14 u. 16 BauG o5 ! ) 1! | Gebtudemitte
| Wasserflache ' . ' | 2
- Wasserfischen 61, % ? Traufhthe/ Nebengebtiude: mor. 3,00 m talseits Uber natUrlichem
6220-0O-O-O 20KV-Kabel (unterirdisch) £ W 1 G'm'fd" in Geblivdenitte
6.23—aE% p— Elektrisch Freileitungen % &' L 1 Traufhshe/ Garagen und i
. - o Uberdachte ‘ SR
‘. L ¢ » » 4 'y | 9
7 O#fentliche und private Grunflachen, Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land- ' ! a3 St.;lPlutt‘Qf - .zim im Bouwich mzchtgt, max. 2'50 o R :
snatt sowie sonstige Bepflanzungen (99 Abs 1 Nr15,18,20 u 25 BauGB) A _ ‘ 2 I L B SRR (o coisalitih e i Ubdy Einfohrt. - i s A i 5 : o, S R
T ————— S — R . e . Qo T o g s .
31 ’ \ E‘*'] Offentl Grunflache 3 . N K I f 2.3 Kniestock: : Regeiung gem. Ziffer 2.2 (Traufhohe) o Rt
\ ! SRl - / A » £ } ;
7nn | @ Private Grunflache :. : > ,/ P ! | :ﬂ_- b:,&, ;;::.'.: i 5 :
;.- ) }, // : ,f;“; ‘ 2 2.4 Dachoufbautens e g "mb"““fﬂ ARG 0
9. Sonstige Planzeichen % < B kel 5. T i ol Sl ‘ : : B 2.5 GebUude g ‘ NS At B e
7 : g : : o5 S et ; 5 . 2. stellung: - soveit zeichnerisch
- = = R = Gt Sredtiche T 118 : ! e : : Sove chnerisch nichts festgesetzt '
.4 . 38 O Selvhiy U'Lﬁmmm zung,2 B8 von B ‘&r r;.‘rjie!;rl\s o | // /, =1 K _ l isl, parollel zum Gelindeverlaouf.
97 ———0—— vorhandene Grundstuck e 9R ng des N : ung F il ; S iy
g3 Sl o neiabenesacces [ / 58 ¢ i % B+ 4 Antonheat
88 ————" T\orschlag fur die Parzellierung) ZB§14bs 4§ 1ADs SBauNVO) - 1 i \ = < - N &
: der Flachen, die von der Be- ) 2 Sl /™ @ .
a0 f\ /\ /A A bauung freizuhalten sind und ihre Nutzung k| - ! g 2.7 hvBenonlagen:
| = ($9Abs.1 Nr. und Abs § BauGB ) e | / /[ JQ ’: R 5 : ) - Einfri : \
onmm mmm ® I SO SRR £ G . _ . 3 ‘ | & o) & Hairistsimon « éf"ﬁf:ogzhchm Verkehrsflichen sind
e : ' o \ @ infriedigungen in geschl. Formen
m22es @ neufestzusetzende Plangebietsgrenze i f 4 : ‘2 7 Unmluuig.
| '. 7 B 3 S, . M?tbriolz Holzztiune, Drohtgeflecht
i ; | | , : mit Bewuchs.
: S; -t " ; Hohe: einschl, Sockel (max.0,30 m) ;
% = o5 ‘ e : nax, I,QO m (ausgen.Sichtwinkel~ 1
I : . , 520 A bereich, hier max. 0,80 m,
‘05.80 050 2 andernorts max. 1,50 m in Droht-
PR | geflecht).
o | Flurst - Ne 893/ 2 bis einschl. Flurst - Nr 413 ist das vorhandene 4 ' | - Sicherheitsein=-
} "im Bereich der privaten Grunfiachen von st-Nt L Flurst.-Nc 413 s 4 : o i N
:aum (Geb'ijsch%n;u erhalten - : : O ' : e friedigungen ; - im 3E-Gebiet Hohe max. 2,00 m sind : »
| .' : : \\ entlang der strofenseitigen Baugrenze in \
; \ For: von Maschendraht zultissig. )
Entlong des Klipfelsbachs sind Ein-
frisdigungen jeglicher Art unzulissig,
b) Stutzmavern/Material: - Hoh: an der Bffentlichen Verkehrsfliche
max, 1,20 m (ausgenommen im Sichtwinkel-
bersich) im gleichen Gefdéille mit der
StraBe, andernorts 1,50 m.
Material: Noturstein und bearbeiteter
Beton.
c) Gelindegestaltung: - A?f:achuttungon und Abgrabungen zur
Einlaltung der Ziffer 2.1 v.2.2 sind
nur unmittelbar (max. 5,0 m) am Gebdude
zulissig.
Der AnschluB on die Gelindeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke ist ohne Stutz-
maver und steile Boschung (max. 35°)
herzustellen.
d) Bepflanzung: - Der vorhandene Baumbestand ist zu er- »
halten, sofern er einer baulichen :
Nutzung nicht hinderlich ist. Die nicht
von der Bebauung beanspruchten Grund-
stUcksteile sind girtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zufahrten und Zu-
gince sind zu befestigen. Es soliten vorwiegend heimische,
.r :.. iy o 3 ><\ 5 N '
;‘l‘-"‘" A ' L .Lég."; .
Rley TSR RS ¢ St ERRS R - ¢ a7 Ve N Eok T
1 betreffend Flurst.-Nr. 893/ 2 - Das Gabaude ist so zu konzipieren, daf gr Giebel des Daches
' das Mitel zwischen Giebeln der Gebaude ober - und unter-
halb tildet. ;
’ -Di .chneigung ist der d berhalb stehenden Gebaud = -
- . ——— ‘“E:a';_“;’umi‘?*-fr—'es b ?r_a L elm L aﬁ- - e ——— - =
-Zur Dvr'heindeckung ist dunkelbraunies Material vorzuschreiben; 4
die Gebaudefassaden sind in einem gedeckten Farbton (mittle -
res bu% dunkleres beige zu halten ).
~ Gemarl :?Verfijgmg des Landratsamtes Heidelberg (Rhein-Neckar-Kreis) -
vom 1::8.85 wird
‘ Befreiung
erteilt yon entgegenstehenden Verbotsbestimmungen der Landschafts -
schutzﬁ(erordmng "Odenwald 1" fur die aufgrund des Bebauungsplanes, '
“GrofieKlipfelsbach - 3. Anderung und Neufassung” - Planungsstand - Jan schluf3 n einaetragen
= ; 19.6.85- auf dem Grundstiick -Nr. 893 / 2 der Gemarkung Schonau - g & e e % Gg(i
Altneudorf, mogliche bauliche Nutzung. . - =
g MRt Tt 10. Febr. 88 Ver fahrensvermeke, Zeichenerkl
!
| 19. Jan 88 t Anderung und Erweiterung
|
ig —=11. Mai 87 4 Anderung
| (% : aim— m
3 ' 6.5ept B85 Befreiung des Grundst-Nc893/
l T e B0 (B ol S BT, S i b DR ‘
| A N RN T G | 19. Juni 85 | neue LB eingearbettet
| Q". . L ' ; . ] : E X T B AR v 5
| B e < | , 25. Juni 84 i
| 14 Juni 84 gem.Sitzung vom ' 8.6.84
| ) g r L Mirz8  |gem Sitzung vom 4.3.83 —
o Bt f : 12. Febr. 82 gem. Sitzung Yom 12.2.82
- RN . 38 ey == \
- : O | | Planungsstand Anderung o
i 1 ‘:'."' ; ¥ 3
e .. . 4 - St




