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~ . STADT SCHONAU RHEIN - NECKAR-
STADTTEIL ALTNEUDORF KREIS )

\

BEBAUUNGNPLAN k

| $36-3
—{ LEUTERNBERG  _

GROSSWIESEN, UBELSACKER, UBELSWIESEN,
BACHWIESE, BRUCKENWIESE

2. TEILANDERUNG

S Aufgrund der 88 1, 2, 2a,9- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG ) vom 8 08 1976 (BGBL IS 2256)
zuletzt .geandert durch Gesetz vom 06.07. 1979 (BGBL 1S 949), der Baunutzungsverordnung

{Bau NVO) vom 1569 1977 (BGBL 1 S 1763), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) fir Baden -
Wurttemberg in der Neufassung vom 03.10.1383 (GBl S$:577 ) und in Verbindung mit den §§ 73,

7% der Landesbauordnung (LBO ) in der Neufassung vom 28.11.1983 (GBL S 770) hat der Ger
e b e RS O L 2":[eilanderung,des :Bebauungsplanes ,Leutersberg ” be-
schlossen, = 4 3

Al ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3 !

EEWEEEEE CRCNZE DES RAUNLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE BAUUNGS = i
—e————  JPLANES (§ 9 Abs.7 BBauG). |

.y

— —— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§ 9 Abs.1 Nr.ll BBauG).

srermrrewss QAUGRENZEN (§ 9 Absel Nr.2 BBauG, §§ 22 ue 23 BuNVO), '

® Nt NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG FUR DIE PARZELLEIERUNG)S 3
AUGREMZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs.5 BBauG).

MIT GEH=, FAHR= UND LCTTUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.21 BBauG).

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTVER-

|

i

SORGUNGSLEITUNGEN (§ 5 Abs.2 Nred4, § 9 Abss! Nr.i3 E5aulC)s ;

- LANDSCHAFTSSCHUTZGRENZE (§ 9 Abso 1 Nr 20 BBauG) !
"'\ . |
-

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (UA) (§ 4 Daunvo), :

GRUNFLACHEN (§ 9 Abse1 Nr.15 BBzuG). f

priv. T 3 5 s . h

3 i Private Grinfl. v .Verkehrsgrin

T R ' ST Park Q Sportplatz f
T “« s e 24 |
- 2 N, - !
N Wﬂ ciip L ‘"‘_i‘r. B hma_ 4 Nr, RRBRoUG) M
- < rafostat /}9

I

P N r

. °|  FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (§ 9 Abs,.1 Nr. 5 BBauB), g
|

_ P12-
T . S20-3 11(1'2)
s o0 00000 FLHCHEN FUR . .—j— .‘\

ORSTUWIRTS Abss1 Nr.18 BBauG \
s e 0000 f Of CHAFT (§ 9 s r 8 % au )0 \ 0’3

' FLACHEN FUR LAND- OPER FORSTWIRTSCHAFT ._ &

2W

FLACHEN FUR LANDUIRTSCHAFT (§ 9 Abs.? Nr.18 BBauG). WA \ \\\

r

==  JFFENTLICHE VERKCHRSFLACHEN (§ 9 Abs.?1 Nr. 11.BBauG)
e i Die dargestellte Gliederung der Verkehrsfldchen ist nicht
o verbindlich,

E Gffentl. Parkpliétze 4050 Ausbauhthe der Strale .

i NG ; NEBENGEBAUDE (NG)

@ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
WA ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. fund.2° |
P12- 18 11 (1. BBauG, §§ 4-11, 16, 17, 22 und 23 BauNVo) oo sl
o _ WA Allgemeines Wohngebiet J
—— 101-2) Il Vollgeschosse (Hishstorefze) iajgdach DobgEE<GOE « |.¢ W H G L e | Lo JTTREERG 8 e e
= A\ seits nur eine GeschoBhohe, talseits nur zwei
s Sen— GeschofBihen sichtbar,
2W L or
GeschoBflichenzahl (Héchstgrenze) GFZ
03 Grundflichenzahl (Héchstqgrenze) GRZ
2W Max, 2, llohneinheiten je Haus
A Nur Efnzelhiiuser oder Doppelhduser zuléssig

\ P1218  Pultdach 12 ~ 18 Grad Dachneigung
$20-35 Satteldach 20 - 35 Grad Dachneigung

e ®
.....

A
52'8:!?:/[11(1-2)
03 | €4) -

AIl. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:
Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer 5 — Tankstellen - sind nicht zulédssig.

.....

2.5tellplatze und Garagen:

2,1 Anzahl: Entsprechend den jeweils giltigen Richtzahlen des
Innenministerium von Baden-lWiirttemberg.

2,2 Stellung: Stellplatze und Caragen sind auf dem Baugrundstiick
unterzubringen, Sie dirfen die hintere Baugrenze (von der

£
Zufahrtsstralle aus) nicht (berschreiten, ausgenommen hier- ’#{i Febr. 79
2 von sind Eckgrundstiicke und Grundstiicke, die an zwei ver-~ { By
schiedenen StraBen liegen. I Tellcmderung
2,3 StraBenabstinde: %  —_— Y T R 0
8¢ DEITSONRICCH.SUNLIUONG '\ Garggentor/Steaie) 18t &€in Min- ”‘T . -
destabstand van 3,0 m (ausgenommen Flurst =Nr. 355) g~ 0
e b. bel Parallelstellung (Garagenldngsseite/Strade) ein -
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. ‘ &
c. Bel Schragstellung sind die oben genannten lUlerte an \ A o
der engsten Stelle einzuhalten. .( -g
2,4 Traufhdhe: MMaxe. 2,70 m Uber Garageneinfahrt; in Verbindung \ g
mit Nebengebauden kénnen die Festsetzuhgen des Abs. 3,2 A -
sinngemdl angewandt werden, P12-1X¥ 2
\ S 20-350f 11(1-2) O
2,5 Dachform, ~-neigung, ~-farbe: Flachdach, Pultdach max. 15 Grad 0
Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Hauptbau=- 0,3
kirpers, jedoch nicht Uber 30 grad Dachneigung - dunkler
‘ arbton, T
"'v 2.6 Sichtfléachen: Entsprechend den Festsetzungen des Abs. 4.4, ; 2W
3. Nebengebdude (NG): ‘

3.1 Zuldssigkeit: Nur innerhalb der Baugrenzen und den beson- : 353
ders susgewiesenen Fldchen (NG) zuldssig.

3.2 Traufhdhe: Max. 4,0 m Uber bestehender Gelandeoberkante

II. Teilanderung | Dez 83

talseits., - -
3,3 Dachform/ -neigung/ ~-farbei Flachdach, Pultdach max. 15 Grad 237 § . O
/ / Dachneigung oder entsprechend der Dachneigung des Hzupt- B

, siehe Hauptplan

} baukdrpers, jedoch nicht iber 30 Grad Dachneigung.

§
A 0
uu-zii%w

3,4 Sichtflédchen: Entsprechend den Festsetzungen des Abs. 4.4,

4, Hauptbauktrper:

4,1 Sockelhihe (FuBbodenoberkante EG bzw., UG): Auf Grundstiicken

bergseits von Stralen talseits max., 0,80 m Hohe;

auf Grundsticken talseits von Straflen max. 0,30 m bergseits !
|
|
|

Uber StrafBenhdhe, der Sockel talseits darf jedoch max.
0,80 m nur in Erscheinung treten.

4.2 Kniestock: Bergseitig max. 0,60 my talseitig unzuldéssig.,

4,3 Dachform, -neigung, -farbe: Entsprechend den zeichnerischen

| Festsetzungen, dunkler farbton,
¥

4.4 Sichtflachen: Bei Verputzen oder EinschlZmmen heller farbton.
Fir besondere Bauteile (Bristungen, Gelénder, Fenster=- und |
Tirelemente) ist nur die Verwendung von WeiB, gebrochenen
i Farbtdnen oder Holz naturfarben zuldssig.

4,5 Gebdudestellung: Die Gebdudestellung ist dem natirlichen ~ 1

Gelandeverlauf anzupessen; im Zweifelsfalle parallel zur
Léngsseite der Baugrenze, Bei Pultdachern Traufe talseitig.

| P12-18°
; S 20-359f 11(1-2)

5., AuBlenanlagen:

% : W“WM
5.1 Bischungen: Zum Ausgleichen von Hoéhenunterschieden zwischen }
Verkehre- und Grundsticksflichen sind auf den Grundstiicken *f 03 248
Bédschungen im Neigungsverh&éltnis von mind. 1:1,5 anzulegen. ? e e
An Stelle von Bdschungen kinnen von den Grundstlickseigen- ! \ ¥k
timern Stutzmauern nach MaGgabe des Abs. 5.2 errichtet ' T & ) | A N
werden, T : : Xiil
2W. N
5.2 Stitzmausrn: Bergseits von iffentlichen Verkehrsflichen sind I
SUtzmauern von max. 1,20 m ab Gehwegoberkante zulidssig. 3 & e
p Material: Naturatein, Verblender, bearbeiteter Beton ( }

(llaschbeton, abgespitzter Beton, Schittbeton mit deutlich
sichtbaren Bruchsteineinlagerungen, stark gegliederter
Beton durch entsprechende Schalung).

b - J —.Bei CGeldndeabsicherungen innerhalb der Grundstiicke sind = ool , SHIRE . ARSI G —t e, ST N v 2 G

Stiitzmauern bis zu einer sichtbaren Hohe von 1,40 m auch

(548 0Z)

O

|
in unbesrbeitetem Beton zulidssig. | . L
5,3 Einfassungen (Sockel): Sofern keine Stiutzmauern erforderlich "
werden sind Baugrundsticke zur &6ffentlichen Verkshrsflache

\ /

'_\ i hin mit mind., 0,10m jedoch max. 0,30 m hohen Einfassungen ATl ViE RFAHREN
(Saum-, Kantensteine, Sockel) zu versehen.

y a = ¢ ¢
5.4 Einfriedigungen: Max. 1.0 m an offentlichen Verkehrsfléchen ! 1. Der Gemeinderat hat gem. $ 2 (1) BBauG vom 1. Die aligemeinen Ziele und Zwecke der vorge - . WA
(Gesamthihe), Max. 1,50 m an allen lbrigen Grundstiicksgren- F‘W@,Janr}gggd:e 11 Teilanderung sehenen Planung wurden mzderf-Zelt vom 1 ®12-18" 1(1-2)
zen., : ' S 20-35° %
: 8 : des Bebauungsplanes beschlossen und am 19 3 . aDISH 0&35,1984
gig:ii::;g:ggiﬁai? 2i:§ht§i:ig:§igorm (Mauern, Eternit-, '.”.1‘.]‘_“J'an.j{19811.gem_§ 2 Abs.1 Satz 2 BBauG auf &e%aﬁ'atlwga%g der Stadt S¢honau offenge- ‘ 03 /
Bei Verwendung von Maschendraht an 6ffentlichen Verkehrs- | i AR .c.jurch Emr‘gckung i l6g1= e duch ?!nen saciiyndigch, Bearion | i et (e :
fldachen sind Einfriedigungen abzupflanzen., ‘ Amisblatt der Stadt gchonau ortsiblich be - t und erortert. =
Auf Stitzmauern ab einer Héhe von 0,80 m sind Einfriedi- B & E.
gungen nur in Form von Sicherheitsabpflanzungen zuldssig, -4 iafn85 2"_ B

5.5 Abfallbehédlter: Sfnd nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf
besonders abgepflanzten Pldtzen zuldssig. ?

=
M

'L

|
. P e s
5.6 Abgrabungen, Aufschiittungen: Abgrabungen sind bergseits von l'uﬁ] r r(;’ﬁwer i

Hauptgebduden nur bis zu einer Tiefe von max. 1,20 m ab
o Oberkante des natirlichen Geldndes zul#ssige

Aufsohittungsh sind Bls zU % inar HAhG von Wk Rie0.m , horung  der ~Trd%r offentlicher Belange am § 2d Abs 6 BBaG ln?;:hr.g_rt?ijtgl' her Be- A
(talseitig) Uber Celindeoberkante zulédssig, 3 ’ 31RU§1 8‘}__‘zugestimmt und die Offen- kanntmachung am ... ““l ) in der \'—, e
Alle anderen wiéhrend der Geb&dudeerrichtung notwendigen ’ lage as............... beschlossen. %e'tvom-1'Man1985b's-"Am"’ges :
Einschnitte sind nach Geb#udefertigstellung wieder auf SO - offentlich ausgelegen, |
natirliche Geldndehohe anzufillen, 4.?"“_15_‘3’.‘0“0\{:'178“,,,_“_._‘;;,_, o . 4 S'c~hoaqu,‘den..‘...:“.).K..‘.....A.....l.'-.J‘ ,
2 H G ‘ B X (' | E
6. Ausnahmen: Falls nachbarliche und &6ffentliche Interessen nicht ffc L Ve | i ) | 74
; beeintrédchtigt werden und gestalterische Grinde nicht | L (@ J i o { i e S
entgegenstehen, sowis in Hértefdllen kénnen gemil I*\”, N/ /5,*';; i R '/j ' ‘ :
G T R : F i
aailé:‘) BBauG und § 94(1) LBO folgende Ausnahmen zugelassen ‘f‘w./\(,{,_ er, Bebdudgsplan (11 Teildnderung ) wurde gem. VI.Qeneh;tfngﬁngsvermerk der unteren Verwaltungs- !
: ~—3-0 BBauG durch Beschlul des Gemeinderates behorde. l
6¢1 Von den Zeichnerischen Festsetzungen: vom]S,APN”QBS Is Satzung beschlos- ’
a, Uberschreitung der Baugrenzen (Ldnge und Breite) um SR Okt i
max. 10% der ausgewiesenen geringsten Bautiefe, saofern oW £ e i i 1 Juni. f
? ein find stabstand von 6,0 m zur nidchstgelegenen Gren- Schonau, n19 & ‘!!985 Heidelberg, den11985
ze jeglicher Art eingehalten wird, ) {
. be Uber bzw. Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung 2 ___0_4:3 ________________________ )
£ ol um max. 15% . ¢ o oy ; g
‘ ce Walmdach 20 = 25 Grad Dachneigung, Flachdach, | RN \/’%
s : nein Mg : “VIl-Durch “ortsuPliche Bekanntmachung vom Planverfasser : (II.Telldnderung)
0 on den schr chen Festsetzungen: | : i ] 0 3 [ !
U 3.2: von A,D m auf max. 4’50 m { 26!““1985l5t der BebauqngSplan (IITEIl Dlpl.-lng. Willi Koch, Schonau b. HEIdelberg
Zu. &¢%s voR o8 askr meusaiie anderung) am Tage ;. Veroffentlichung rechts- Beratefider Ingenieur fir Baulvesen VBI |
von 0,30 m auf max. 0,45 m ‘
Zu 4,5: en’ gegengesetzte Gebdudestellung e QN T Y 3
Zu 5,2: von 1,20 m auf max, 1440 m ) . S s 3 ;
Zu 5.6: von 1,20 m auf max. 1,60 m : % - 713.06.1984 : [
’ T S R 25051984
e 25 ol 1984 B
Gchonau; , O Faie s o s oo Der Birgermeister: f

Planungsstand [.2212.1983.. ol

. T




