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benachbarte Waldflachen »ﬁ

A. BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.

In Ergénzung der planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemé&n

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1999, (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S.137), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. S. 1950)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, Seite 58)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 31.08.1995 (GBI. S. 685)

- Landeswassergesetz (WG BW) in der Fassung vom 1. Januar 1999

A 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 1.1 Art der baulichen Nutzung

A.1.11 Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet - WA -
W A‘] festgesetzt (§ 4 BauNVO).
Nicht zulassig geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen.
A1.1.2 Das siidlichste Grundstiick wird als Dorfgebiet - MD - festgesetzt (§ 5 BauNVO).

AN
(

MB Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen und

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

A 1.2 MaR der baulichen Nutzung

A1.21 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 und 19 BauNVO)
GRZ0,3 Im gesamten Geltungsbereich betragt die GRZ 0,3.
A122 GeschoRflachenzahl (GFZ) als Héchstwert
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 und 19 BauNVO)
GFZ05 GFzo05
A1.23 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 sowie §§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse |l
A124 Maximale Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich darf die Traufhohe bergseits maximal 3,40 m betragen.
Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandeoberflache im Schnitt auf halber Breite der ge-
planten Gebaudegrundfiache.

Dem Bauantrag ist ein Schnitt beizufiigen, in dem die natiirliche, bestehende Geléande-
oberflache an dieser Stelle einzutragen ist.

A 2.0 Bauweise, Baulinie, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

A21 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zwischen StraRBe und Baugrenze ist ein Mindestabstand von 6,00 m einzuhalten.
MaRgebend ist die westliche Grenze des StraRengrundstiicks. Fir die hangseitig,
Ostlich gelegenen Grundstiicke ist von dort zunachst ein Straenraum von 4,75 m
einzumessen, erst dann folgen die geforderten Abstandsflachen.

A22 1 nur Einzelhduser zuléssig

A 2.3 mm=m.== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A 3.0 Nebenanlagen sowie Fldachen fiir Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

— = Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen.

A 3.1 Nebenanlagen (i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

A 3.2 Stellplatze und Garagen (i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO)

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Anforderungen der LBO.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und/oder innerhalb der hierfur

vorgesehenen Flachen zuldssig. Zur Vermeidungen von Behinderungen oder Geféhr-
dungen wird zwischen Stralle und Garagen ein Rangierraum von mindestens 3,00 m

festgesetzt, es sei denn die Garagen sind mit einem funkgesteuerten Garagentor ausge-

stattet oder sie stehen parallel zur Strafle, dann ist zwischen StralRe und Garage ein
Abstand von 1 m einzuhalten. MaRgebend ist die westliche Grenze des StraRengrund-
stiicks. Fur die hangseitig, dstlich gelegenen Grundstiicke ist von dort zunéchst ein
StraRenraum von 4,75 m einzumessen, erst dann folgen die geforderten Abstands-
flachen.

A 4.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AdA
: dffentliche Verkehrsflachen

ErschlieBungsstrale "Hasselbacherhof"
Die ErschlieBungsstrae hat als reine Anliegerstrale mit verminderter Geschwindig-
keit und ohne LKW-Verkehr eine Breite von mind. 4,00 m.

A 5.0 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 9 Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir geeignete Malnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 9 Abs. 1a BauGB.

Folgende MaRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieBung der Baugrundstiicke durchzufiihren:

&

©
©

Sicherstellung der Durchlassigkeit

- GRZ max. 0,3
- keine Riegelbebauung durch Mindestgrenzabstande

Minderung der Versiegelung zum Hochwasserschutz und zur Abfluverlangsamung

- Alle befestigten Flachen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind versickerungs-
fahig herzustellen.

Ortsrandeingriinung zur Einbindung in den Natur- und Landschaftsraum

- Eingriinung des Baugebietes durch Erhalt, Neuanlage, Pflege und Entwicklung
standortgerechter Hecken mit Uberhéaltern
- Sicherung geschutzter Hecken

Minderung der Folgen von Versiegelung:

- Entsprechend den Vorgaben aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind:

- die befestigten Flachen und Stellplétze und ihre Zufahrten mit versickerungs-
fahigen Beldgen herzustellen, um zu gewahrleisten, dass das anfallende Ober-
flachenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem zugefihrt wird.
Beispiele fiir diese Belége sind Rasenfugenpflaster oder versickerungsféhiges
Pflaster.

- die verbleibenden unbebauten Flachen nicht zu befestigen.

PflanzmaRnahmen zur Gliederung und Strukturierung des Baugebietes sowie zur

Kompensation.

Heimische (Obst-) Baume mit mind. 20 cm Stammdurchmesser, die nicht in einem Bau-

fenster stehen, sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

- Mindestbegriinung:
GemaR § 9 Abs. 1 LBO missen die nicht bebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke Griinflachen (Garten) sein.
Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation fiir verlorene Mahweiden
erreichen zu konnen, durfen sie nicht mit standortfremden Nadel- oder Ziergehdlzen
bepflanzt werden. Auch reine Rasenflachen sind zur Kompensation weniger ge-
eignet. Die als Grinflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare
Flachen der bebauten Grundstlicke) sollen mindestens zu 25 % als extensive
Wiesenflache (zweimalige Mahd nicht vor dem 1 Juni) und zu 25 % als Pflanzflache
fir standortheimische (Obst-) Baume und Gehdlze angelegt werden (Die Vorschlags-
liste des GOP ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung standortbezogen zu konkreti-
sieren).

Von den verbleibenden 50 % miissen mindestens die Halfte entweder als Pflanzflache oder

als extensive Wiesenflache angelegt werden.

Soweit standortheimische Gehdlze und (Obst-) Baume vorhanden sind und im
Rahmen der Festsetzungen erhalten bleiben, werden sie bei den Pflanzgeboten
angerechnet.

Auf je 50 m? Pflanz-/Wiesenflache ist mindestens ein standortheimischer (Obst-)

Baum zu pflanzen. Ab 100 m? Pflanz-/Wiesenflache und fiir jede weiteren 100 m? Pflanz-

| Wiesenflache sind mindestens zu pflanzen:
- 2 x GroRstrauch

- 4 x Normalstrauch

- 8 x Kleinstrauch

A 6.0 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses
Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung
und Nutzung der Freiflachen zu beachten.

zu erhaltender Einzelbaum

zu erhaltende Einzelgehdlze

zu erhaltender Heckenabschnitt mit Uberhéltern
zu pflanzender Einzelbaum

zu pflanzender Heckenabschnitt

A 7.0 Schutzojekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§24a

A 8.0 Sonstiges
AN
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geschiitztes Biotop

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gebaudebestand (z.T. vorbehaltlich der Vermessung bzw. katasteramtlichen
Erfassung)

1.0 Pflanzenliste fiir Nachpflanzungen und Ergdnzungspflanzungen

Die folgende Pflanzliste besitzt fiir alle griinordnerischen Festsetzungen Gliltigkeit.
Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen
potentiellen naturlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen
(z.B. Walnussbaum) beinhaltet.

Die endgliltige ( Sorten-) Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen
Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen.

B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVOR-

SCHRIFTEN GEM. LANDESBAUORDNUNG

FUR BADEN-WURTTEMBERG

(§ 74 LBO v. 08.05.1995 (BGBI. S. 617), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
15.12.2000)

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanea "Hasselbacherhof" identisch.
B 1.0 Abstandsflichen (§§ 4 und 5 LBO)
Es muss ein Mindestgrenzabstand von 3,00 m eingehalten werden.
Zwischen Strafle und Baugrenze ist ein Mindestabstand von 6,00 meinzuhalten.
MaRgebend ist die westliche Grenze des Stra3engrundstiicks. Fir die hangseitig, dstlich

gelegenen Grundstiicke ist von dort zunachst ein Straenraum von 4,75 m einzumessen, erst 1
dann folgen die geforderten Abstandsflachen. \

Im Norden und im Stiden des Geltungsbereichs ist gemal LBO der Waldabstand von 30 m zu

beachten. In Abstimmung mit dem Forstamt Heidelberg ist bei den bestehenden Geb&auden im

Norden eine geringfiigige riickwartige Entwicklung (6 m) hangaufwérts auch innerhalb des

Waldabstands tolerierbar, da die Entwicklung vom Waldrand weg erfolgt und der Waldrand

selbst hangaufwart orientiert ist. Im Stiden ist eine Entwicklung nur innerhalb des durch den

Bestand auf dem schmalen Grundstiick bereits auf 20 m reduzierten Waldabstands toleriebar.

Ist auf bislang unbebauten Grundstiicken eine Bebauung bei Einhaltung des 30 m Abstands

maglich, so ist dieser Waldabstand zwingend einzuhalten. \

Von dieser Vorschrift blieben eventuell weitergehende Abstandsflachenregelungen nach
§ 5 LBO unberiihrt.

B 2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 11 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
B 2.1 Kniestock

Der Kniestock darf maximal 0,60 m bei einer sichtbaren Geschosshéhe betragen. Bei
mehreren sichtbaren Gechossen ist ein Kniestock unzulassig.

B 2.2 Dachflachen

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung zwischen 14 und 32°.
Die Dacher sind in dunklem Farbton einzudecken. Metalleindeckungen sind unzulassig.

Dachgauben sind in Form von Dreiecks-, Satteldach- und Schleppgauben grundsétzlich

zugelassen, solange sie die Form des Daches nicht beeintrachtigen. Bezlglich Gestalt

und GroRe wird festgelegt:

- Die Summe der Gaubenlange an einer Dachflache darf die Halfte der Trauflange die
ser Dachseite nicht Uiberschreiten.

- Die Hohe der Gaubenvorderwand darf 1,50 m nicht Gberschreiten, gemessen von der
Gaubenvorderseite bis zur Oberkante der Gaubenkonstruktion.

- Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundstiicksgrenze (bei Grenzbebauung) bzw.
zur nachsten Gaube muss mindestens 1,25 m betragen.

- Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausflihrung kommen.

- Die zulassige Neigung der Sattelgauben ist auf 30 bis 45° festgelegt.

- Zur Eindeckung der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches zu verwenden
oder Material zu wahlen, das im Farbton auf das Hauptdach abgestimmt ist.

B 3.0 Befestigte Flachen und Stellplédtze (§ 37 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Befestigte Flachen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Belagen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine) herzustellen.

B 4.0 Nichtiiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 9 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
B 4.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nach folgenden MaRen zu errichten:
- maximal 1,00 m an offentlichen Verkehrswegen 1
- maximal 1,50 m an den (brigen Grundstlicksgrenzen i
Einfriedungen in geschlossener Form (Mauern, Draht-, Bretterzéune u..) sind nur bis zu
einer Gesamtlange von bis zu 20 m zul&ssig.

Bei Verwendung von Maschendraht sind Einfriedungen abzupflanzen. Dabei sind standort-
gerechte Laubgehdlze gemaR Pflanzenliste zu verwenden. Nadelgehdlze und Thujapflanz-
ungen sind unzulassig.

HINWEISE

H 1.0 Bodenschutzbestimmungen

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen.
Bei allen BaumaRnahmen ist - soweit noch vorhanden - humoser Ober- und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des
Geltungsbereiches zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager der Erdaushubmassen sind ordnungsgeméfe Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BbodSchG gewahrleisten (Schiitthohe

max. 2m, Schutz vor Vernassung).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. als
Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwenden)
oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auf-
falligkeiten berwerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt belf Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu

verstandigen.

H 2.0 Sonstiges
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J\Alls‘ Aufschiittungsmaterial darf kein belastetes
\%/Bogienmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist, daf}
die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.
Erdtanks fiir die Heizéllagerung sind zu vermeiden, da durch Erdlasten in hangigem
Gelénde und Lochfrafkorrosion das Risiko der Rif3bildung méglicherweise erhdht wird.

Verfahrensvermerke:

Gemal § 74 Abs. 7 LBO richtet sich das Verfahren fiir den Erlass ortlicher Bauvorschriften zusammen
mit einem Bebauungsplan nach den geltenden Vorschriften des BauGB fiir Bebauungspléne.

1. Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3. Zustimmung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und Vorentwurf
der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften im gleichen Geltungsbereich
und Beschlussfassung zur Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbe-
teiligung un der Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der

Nachbargemeinden.

4. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Birgerbeteiligung)

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gem. § 4 BauGB

6. Beschlussfassung lber die Stellungnahmen und Anregungen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes und Vorentwurf der Satzung iber

ortliche Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 2 BauGB

7. Beschluss Uber die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

8. Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

9. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

10. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

11. Beschluss (iber den Bebauungsplan als Satzung gem. §10 BauGB und
Beschluss Uiber ortliche Bauvorschriften als Satzung gem. § 74 LBO.

12. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Grundsaétzlich kénnen Zaune an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen

sind Grundstiicksgrenzen, die an Straen anschlieBen. Diese Zaune missen einen

Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Der Abstandsstreifen

ist zu begriinen.
An Stiitzmauern ab 1,20 m Héhe sind Einfriedungen nur in Form von Sicherheits-
abpflanzungen zulassig.

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kdnnen, sind alle Zaune so zu errichten,

dass sie einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen.

B 4.2 Boschungen

Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen Verkehrs- und angrenzenden
Grundstticksflachen sind auf letztgenannten Boschungen im Neigungsverhéltnis von
mindestens 1 : 1,3 zu dulden.

An Stelle von Boschungen kdnnen Stlitzmauern gemaR Festsetzung B 4.3 errichtet
werden.

B 4.3 Stlitzmauern

Bergseits von offentlichen Verkehrsflachen sind Stilitzmauern aus Beton mit geglieder-
ter Schalung bis maximal 1,60 m Uber Fahrbahnflache zulassig. Innerhalb von

Ace Acer campestre Feld-Ahorn B2
Apl  Acer platanoides Spitz-Ahorn B1

Bpe Betula pendula Hange-Birke B1

Cav Corylus avellana Hasel GS
Cbe Carpinus betulus Hainbuche B2
Cmo Crataegus monogyna WeilRdorn GS
Csa Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Eeu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1

F ex Fraxinus excelsior Esche B1

Jre Juglans regia Walnuf B2
L vu Ligustrum vulgare Liguster GS
L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Mdo Malus domestica Haus-Apfel B3
Msi  Malus silvestris Holz-Apfel B3
Pav Prunus avium Vogel-Kirsche B3
Pco Pyrus communis Hausbirne B2
Ppy Pyrus pyraster Wildbirne B2
Psp Prunus spinosa Schlehe NS
Ptr  Populus tremula Zitter-Pappel B2
Qpe Quercus petraea Trauben-Eiche B1

Qro  Quercus robur Stiel-Eiche B1

Rac Rosa canina Hunds-Rose NS
Ral Ribes alpinum Johannisbeere KS
Rar Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rca Rhamnus catharica Kreuzdorn GS
Rca Rubus caesius Kratzbeere KS
Rco Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rfr  Rhamnus frangula Faulbaum GS
Rid  Rubus idaeus Himbeere KS
Rni  Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ruv Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Sau Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sca Salix caprea Sal-Weide GS
Sni  Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Tco Tilia cordata Winter-Linde B1

Tpl Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1

Uca Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1

Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1

Vlia Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
B1-B3 = Baum 1. - 3. Ordnung

GS = Grofstrauch

NS = Normalstrauch

KS = Kleinstrauch

Grundstticken sind zur Geléandeabsicherung Stiitzmauern bis zu einer sichtbaren
Hohe von 1,60 m zulassig. Alle Stiitzmauem, die keine Trockenmauern sind, missen
begriint oder als Sandsteinmauer bzw. mit Sandsteinverblendung ausgefiihrt werden.

B 4.4 Mindestbegriinung

Gemal § 9 Abs. 1 LBO miissen die nicht bebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke Griinflachen (Garten) sein.

Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation fiir verlorene Mahweiden
erreichen zu kénnen, dirfen sie nicht mit standortfremden Nadel- oder Ziergehdlzen
bepflanzt werden. Auch reine Rasenflachen sind zur Kompensation weniger ge-
eignet. Die als Griinflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare
Flachen der bebauten Grundstiicke) sollen mindestens zu 25 % als extensive
Wiesenflache (zweimalige Mahd nicht vor dem 1 Juni) und zu 25 % als Pflanzflache
fur standortheimische Baume und Gehdlze angelegt werden (Die Vorschlagsliste
des GOP ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung standortbezogen zu konkretisieren).
Von den verbleibenden 50 % missen mindestens die Halfte entweder als Pflanzflache
oder als extensive Wiesenflache angelegt werden.

Soweit standortheimische Gehdlze und Baume vorhanden sind und im Rahmen
der Festsetzungen erhalten bleiben, werden sie bei den Pflanzgeboten angerechnet.

Auf je 50 m? Pflanz-/Wiesenflache ist mindestens ein standortheimischer (Obst-)
Baum zu pflanzen. Ab 100 m? Pflanz-/Wiesenflache und fiir jede weiteren 100 m? Pflanz- /
Wiesenflache sind mindestens zu pflanzen:

- 2 x Grofstrauch
- 4 x Normalstrauch
- 8 x Kleinstrauch
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