B Satzung
tiber die Ortlichen Bauvorschriften ,,Hasselbacherhof*

Nach § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578; ber. S. 720),
zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG vom 20.03.1997 (GBI. S. 101), hat der
Gemeinderat der Stadt Schénau am 23. Mai 2003 die 6rtlichen Bauvorschriften
,2Hasselbacherhof* als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Hasselbacherhof* identisch und ergibt sich aus dem Plan.

§2
Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen B 1.0 bis einschlieBlich B 4.4 vom 10.03.2003 mit den durch
Gemeinderatsbeschluss vom 23.05.2003 gebilligten Anderungen (Fassung vom
26.05.2003).

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO (Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg) handelt, wer den aufgrund § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten

dieser Satzung treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(Abrundungssatzung , Hasselbacher Hof“) im Geltungsbereich aul3er Kraft.




B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVOR-

B1.0

SCHRIFTEN GEM. LANDESBAUORDNUNG
FUR BADEN-WURTTEMBERG

(§ 74 LBO v. 08.05.1995 (BGBI. S. 617), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
15.12.2000)

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanea "Hasselbacherhof™ identisch.

Abstandsflachen (§§ 4 und 5 LBO)

Es muss ein Mindestgrenzabstand von 3,00 m eingehalten werden.

Zwischen StralRe und Baugrenze ist ein Mindestabstand von 6,00 meinzuhalten.

MaRgebend ist die westliche Grenze des Stralengrundstiicks. Fir die hangseitig, dstlich
gelegenen Grundstticke ist von dort zunéchst ein StraRenraum von 4,75 m einzumessen, erst
dann folgen die geforderten Abstandsflachen.

Im Norden und im Siiden des Geltungsbereichs ist gemaR LBO der Waldabstand von 30 m zu
beachten. In Abstimmung mit dem Forstamt Heidelberg ist bei den bestehenden Gebauden im
Norden eine geringfligige rlickwartige Entwicklung (6 m) hangaufwarts auch innerhalb des
Waldabstands tolerierbar, da die Entwicklung vom Waldrand weg erfolgt und der Waldrand
selbst hangaufwart orientiert ist. Im Stden ist eine Entwicklung nur innerhalb des durch den
Bestand auf dem schmalen Grundstiick bereits auf 20 m reduzierten Waldabstands toleriebar.
Ist auf bislang unbebauten Grundstiicken eine Bebauung bei Einhaltung des 30 m Abstands
moglich, so ist dieser Waldabstand zwingend einzuhalten.

Von dieser Vorschrift blieben eventuell weitergehende Abstandsflachenregelungen nach
§ 5 LBO unberiihrt.



B 2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 11i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
B 2.1 Kniestock

Der Kniestock darf maximal 0,60 m bei einer sichtbaren Geschosshdhe betragen. Bei
mehreren sichtbaren Gechossen ist ein Kniestock unzuléssig.

B 2.2 Dachflachen

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung zwischen 14 und 32°.
Die Dacher sind in dunklem Farbton einzudecken. Metalleindeckungen sind unzul&ssig.

Dachgauben sind in Form von Dreiecks-, Satteldach- und Schleppgauben grundsatzlich

zugelassen, solange sie die Form des Daches nicht beeintrachtigen. Beziiglich Gestalt

und GroRe wird festgelegt:

- Die Summe der Gaubenlange an einer Dachflache darf die Halfte der Trauflange die
ser Dachseite nicht Uiberschreiten.

- Die H6he der Gaubenvorderwand darf 1,50 m nicht Gberschreiten, gemessen von der
Gaubenvorderseite bis zur Oberkante der Gaubenkonstruktion.

- Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundstiicksgrenze (bei Grenzbebauung) bzw.
zur nachsten Gaube muss mindestens 1,25 m betragen.

- Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.

- Die zulassige Neigung der Sattelgauben ist auf 30 bis 45° festgelegt.

- Zur Eindeckung der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches zu verwenden
oder Material zu wahlen, das im Farbton auf das Hauptdach abgestimmt ist.

B 3.0 Befestigte Flichen und Stellpldtze (§ 37 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Befestigte Flachen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Beldgen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine) herzustellen.

B 4.0 Nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke ( § 9 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
B 4.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nach folgenden Mafen zu errichten:

- maximal 1,00 m an o&ffentlichen Verkehrswegen

- maximal 1,50 m an den Ubrigen Grundstlicksgrenzen

Einfriedungen in geschlossener Form (Mauern, Draht-, Bretterzéune u.&.) sind nur bis zu
einer Gesamtlange von bis zu 20 m zulassig.

Bei Verwendung von Maschendraht sind Einfriedungen abzupflanzen. Dabei sind standort-
gerechte Laubgehdlze gemaf Pflanzenliste zu verwenden. Nadelgehélze und Thujapflanz-
ungen sind unzulassig.

Grundsatzlich kdnnen Zaune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen
sind Grundstiicksgrenzen, die an Stralen anschlieRen. Diese Zdune missen einen
Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Der Abstandsstreifen
ist zu begriinen.

An Stiitzmauern ab 1,20 m Hohe sind Einfriedungen nur in Form von Sicherheits-
abpflanzungen zuldssig.

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kdnnen, sind alle Zaune so zu errichten,
dass sie einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen.



B 4.2 Bdschungen

Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen Verkehrs- und angrenzenden
Grundsticksflachen sind auf letztgenannten Boschungen im Neigungsverhaltnis von
mindestens 1 : 1,3 zu dulden.

An Stelle von Béschungen kdnnen Stiitzmauern gemaR Festsetzung B 4.3 errichtet
werden.

B 4.3 Stltzmauern

Bergseits von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stiitzmauern aus Beton mit geglieder-
ter Schalung bis maximal 1,60 m Uber Fahrbahnflache zuléassig. Innerhalb von
Grundstiicken sind zur Gelandeabsicherung Stiitzmauern bis zu einer sichtbaren
Hohe von 1,60 m zulassig. Alle Stlitzmauern, die keine Trockenmauern sind, miissen
begriint oder als Sandsteinmauer bzw. mit Sandsteinverblendung ausgefiihrt werden.

B 4.4 Mindestbegriinung

GemaR § 9 Abs. 1 LBO missen die nicht bebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke Griinflachen (Garten) sein.

Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation fiir verlorene Mahweiden
erreichen zu konnen, diirfen sie nicht mit standortfremden Nadel- oder Ziergehdlzen
bepflanzt werden. Auch reine Rasenflachen sind zur Kompensation weniger ge-
eignet. Die als Griinflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare
Flachen der bebauten Grundstlicke) sollen mindestens zu 25 % als extensive
Wiesenflache (zweimalige Mahd nicht vor dem 1 Juni) und zu 25 % als Pflanzflache
fur standortheimische Baume und Gehdlze angelegt werden (Die Vorschlagsliste
des GOP ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung standortbezogen zu konkretisieren).
Von den verbleibenden 50 % miissen mindestens die Halfte entweder als Pflanzflache
oder als extensive Wiesenflache angelegt werden.

Soweit standortheimische Gehdlze und Baume vorhanden sind und im Rahmen
der Festsetzungen erhalten bleiben, werden sie bei den Pflanzgeboten angerechnet.

Auf je 50 m? Pflanz-/Wiesenflache ist mindestens ein standortheimischer (Obst-)
Baum zu pflanzen. Ab 100 m? Pflanz-/Wiesenflache und fiir jede weiteren 100 m? Pflanz- /
Wiesenflache sind mindestens zu pflanzen:

- 2 x Grof3strauch
- 4 x Normalstrauch
- 8 x Kleinstrauch



HINWEISE

H 1.0 Bodenschutzbestimmungen

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist - soweit noch vorhanden - humoser Ober- und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des
Geltungsbereiches zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager der Erdaushubmassen sind ordnungsgeméfie Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BbodSchG gewahrleisten (Schitthéhe

max. 2m, Schutz vor Vernassung).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. als
Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwenden)
oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auf-
falligkeiten berwerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das

Wasserrechtsamt bel Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu
Q" 3 1, \

bl O gﬂg\Alrs Aufschittungsmaterial darf kein belastetes

@ Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.
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H 2.0 Sonstiges .

Jedem Bauantrag ist eiﬁ Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist, da}

die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.
Erdtanks fir die Heizollagerung sind zu vermeiden, da durch Erdlasten in hangigem
Gelande und LochfraRkorrosion das Risiko der RiRbildung méglicherweise erhoht wird.



