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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585) ;
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1991 I. S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466); der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58). Die Aufstellung erfolgt in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem. Q.) in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558).

Verfahren

1. Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 25.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt Nr. 27/2009 vom 01.07.2009.
Dem Vorentwurf hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 12.02.2010 zugestimmt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte, nach der Verdffentlichung im Mitteilungsblatt
Nr. 7/2010 vom 17.02.2010, in Form einer Auslegung in der Zeit vom 22.02.2010 bis 22.03.2010.

3. Nach Anhorung der Trager offentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit hat der Gemeindrat am 21.05.2010 den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen.

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
Nr. 23/2010 vom 09.06.2010 geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.06.2010 bis 21.07.2010
offentlich ausgelegen.

Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2010 die Anhérung der Trdger offentlicher Belange
gemdn § 4 (2) BauGB.

d. Der Bebauungsplan-Entwurf, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat
gemahB § 10 BauGB am 05.11.2010 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates ibereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Schoénau, den 03.02.2011

Marcus Zeitler, Blirgermeister

6. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 09.02.2011 ist der Bebauungsplan am Tage der Verdffentlichung
in Kraft getreten.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
1.1, Wohnbauflchen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2, Sonderbauflachen (§ 1 (1) 4. BauNVO)

121. | SO
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. z.B.0.40 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Sondergebiet: Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

22. 7B, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

2.3. GR max=maximal zulassige Grundfldche ( § 19 BauNVOQ)
2.4. VK'max= maximal zulassige Verkaufsflache

2.5. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.6.  Hohe baulicher Anlagen, Angabe in ........... m (ber NN (§ 16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNV0)
2.6.1. THmax= maximal zuldssige Traufhdhe

2.6.2. GHmax= maximal zuldssige Gebaudehche

2.6.3. SHmax= maximal zulassige Sockelhche

264 <— fir die Bestimmung der Traufhohe mafBgebende Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. 0

52

3.3, == == Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

offene Bauweise

Nur Einzelhduser- und Doppelhéuser zuldssig

41. —-=——== Hauptfirstrichtung / Gebaudestellung

9. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

5.1. StraBenverkehrsfldche
9.2, = Siraflenbegrenzungslinie
53. | 4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

5.3.1

verkehrsberuhigter Bereich

532. KB FuBweg

54. __—-—=_Sichtfelder, Anfahrsichtweite 3 m /30 m nach RAS-E

6. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

6.1. Private Griinfliche

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

71. '5=&5. Hier: Leitungsrecht zugunsten der Ableitung von Niederschlagswasser

8. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)

r———

81. | H

e

Zweckbestimmung: Ga: Garagen
St:  Stellplatze

9. Pflanzhindung, Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

. @
9.2. ‘ Pflanzgebot fiir Einzelbdume

9.3. I5°°°2|  Pflanzgebot fiir Baume ,Straucher und sonstige Bepflanzungen

|©0000;

9.3.1. Pfg 1- 4  Bezeichnung der festgesetzten Pflanzgebote (siehe Schriftliche Festsetzungen)

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz D

10.1, @
10.2, @

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

vorhandene und zu erhaltende Trockenmauer

denkmalgeschiitzte Gesamtanlage

111,

Stiitzmauer

12. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
L
-
13. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§1(4) und § 16 (5) BauNVO0)

v

189.09 nachrichtliche Darstellung der Bestandshohen zum Zeitpunkt der Planaufstellung




