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l. Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Aug. 2020 (BGBL. | S. 1728)

» Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellungen des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stér-
kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg werden fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen. Mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-
tungsbereich auBler Kraft.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-
strichelt dargestellit.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

ausnahmsweise nicht zuléssig
zuléssig

allgemein zuléssig

Wohngebéude

die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tanks_tellen

Planungsrechtliche Feslse;'unge}n
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2.2. Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 5 BauNVO)

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschliefilich ihrer Entwicklungsmd&glichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

allgemein zuléssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zuléssig

O | O

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und
Wohngebaude

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

a
O

sonstige Wohngeb&ude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ooloo oo

! sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir értliche Verwaltungen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

olalo| ol o
' o|o|o| o| olo|o|o|o| go|o
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2.3. Mischgebiet (M)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-

sentlich stéren.

Wohngebéude

Geschéfts- und Biirogebdude

Einzelhandelsbetﬂei)e

%ﬁ- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes _

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

allgemein zuléssig

ausnahmsweise
zulassig

nicht zuléssig

O

Oloolololo|o|lg

Tankstellen

Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auBerhalb der Teile des Gebiets, die Gber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

Oo0oo ooogo|jojo|o
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2.4. Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

ausnahmsweise nicht zuléssig
zuléssig

allgemein zuléssig ‘

Gewerbebetriebe aller Art

Lagerhauser

Lagerplétze L

offentliche Betriebe

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude B

Tankstellen

Anlagen fiir sportiiche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

| Grundflache und Baumasse untergeordnet sind l

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ‘ O
gesundheitliche Zwecke ‘

| Getrankemaérkte mit einer Verkaufsflache von maxi- O
mal 400 m?, sofern diese in rdumlich und funktiona-
| lem Zusammenhang mit einer Fruchtsaftkelterei ste-
| hen, die regional produziertes Obst verarbeitet

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und O
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Vergniigungsstatten - ! 7 O

s — EPES— |

«  Waren des téglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel und Getrénke
sowie Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren;

* aulerdem Bcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Artikel fir Bliroorganisation, Kunst, Baby-/
Kinderartikel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaus-
haltswaren, Foto, Optik, Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe, Musikalienhandel, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Sportartikel, Teppiche, Blumen, Tie-
re, Tiernahrung, Zooartikel.

Planungsmchﬂkhe ;estsetzungen Seite 5
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2.5. Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben. Da es sich um ein eingeschrinktes Gewerbegebiet handelt, sind nur nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe zuldssig, deren Emissionen die zuléssigen Werte in einem Mischgebiet nicht Gberschreiten.

Im Rahmen der jeweils durchzufilhrenden bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
ist der Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen Werte eingehalten werden kénnen.
Dies dient dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung.

ausnahmsweise nicht zuldssig
zuldssig

allgemein zuldssig

Gewerbebetriebe aller Art Larmimmissionswerte im
Bereich eines Mischgebiets,

Sffentiiche Betriebe mit LArmimmissionswerte im
Bereich eines Mischgebiets,

Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude

o
O
O

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Anlagen fir sportliche Zwecke

Lagerh&user und Lagerpléiz;.-

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

| Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Tankstellen

_Vergnﬂgungsstatten

* Waren des téglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel und Getrénke
sowie Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren;

* aulerdem Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Artikel flr Bliroorganisation, Kunst, Baby-/
Kinderartikel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaus-
haltswaren, Foto, Optik, Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe, Musikalienhandel, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Sportartikel, Teppiche, Blumen, Tie-
re, Tiernahrung, Zooartikel.

Planungsrechtliche Fastsetzu;gen 7 Seite 6
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA), das Mischgebiet (MI) und und das Dorfgebiet (MD) gilt:

Die H6henlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung maximalen Geb&audehé-
he (GHmax) begrenzt.

Die Gebiudehthe wird gemessen von der EFH (ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe) bis zu dem Punkt, an
dem das Gebdudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Die Hoéhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 1,0 m zul&ssig sind:

»  Grundstiicke mit einer angrenzenden StraBe (vgl. Skizze A):
Die Hohenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden Stralenverkehrsflache (End-
ausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes.

»  Grundstiicke an 2 StraRenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):
Die Héhenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus den Hbhenlagen der beiden angrenzenden
StralRenverkehrsflachen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes.

Skizze A Skizze B
EFH = gemittelter Wert Bezugspunkt 1 oder 2

|

| I \g =

|
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Da sémtliche Grundstiicke bereits bebaut sind, kann bei Geb&dudeabbruch und nachfolgendem Neubau ab

PlanstroBe B {

{F

weichend von der obigen Regelung auch die EFH des Altgebaudes herangezogen werden.

Fiir das Gewerbegebiet (GE) und und das eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe) gilt:

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung maximalen Gebaudehé-
he (GHmax) begrenzt. Die maximale Geb&udehthe ist als Wert ilber Normalnull festgesetzt.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenh&user und Aufziige diirfen die zuldssige Geb&dudehdhe auf einer
Grundfldche von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Geb&udedachfliche um maximal 3,00 m lberra-
gen.

Auf Flachd4achern darf die Hohe der Solaranlagen die Gebdudehéhe um maximal 2,0 m Uberschreiten, diese
sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Dachrand abzuriicken.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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3.2. Grundfiichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Oberbaubare Grundfldche ist den Nutzungsschablonen des Planteils zu entnehmen und durch
die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) eingeschréankt sein kdnnen. Die festgesetzte maximale
GRZ darf dabei durch die Grundfl&chen von

»  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

um bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden.

3.3. Zahl der Voligeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und
wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Die zuldssige Bauweise ist den Nutzungsschablonen des Planteils zu entnehmen.
Fiir das Aligemeine Wohngebiet (WA), das Mischgebiet (MI) und und das Dorfgebiet (MD) gilt:
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fiir das Gewerbegebiet (GE) und und das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) gilt:
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt:
*  Gebdaude dirfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden,

* es sind Geb&dude mit Langen tber 50,0 m zuldssig.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen

fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten)
 (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Fiir das Alilgemeine Wohngebiet (WA) gilt:

Hundezwinger und Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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6. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB) - , S

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Fl&-

chen” sind bauliche Anlagen unzuldssig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in
Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Straen nicht beeintréchtigt werden.

Lediglich Stellpl4tze sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die zustindige Stralenverkehrsbehérde zustimmt.
Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gesondert als ,Sichtfelder” dargesteliten Fl&chen sind

auRerdem sichtbehindernde Bepflanzungen oder Einfriedungen tber 60 cm Hohe unzuldssig. Bezugspunkt
ist die Oberkante der Fahrbahn.

7. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche,
Flidchen fiir das Parken von Fahrzeugen, Fldchen fiir das Abstellen von Fahrrddern etc.)
und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen werden entsprechen den Eintragungen im Planteil festgesetzt. Die Ein-
teilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7.2. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festge-
setzt und dort ndher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

7.3. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festgesetzten StraBenverkehrsflachen aus zuléssig.

8. Versorgungsflichen, einschlieBlich der Fldchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezen-
tralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fiir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-
gen im Planteil festgesetzt und dort naher bestimmt.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines ErschlieBungstra-
gers oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung des
jeweils betroffenen Versorgungstrégers zuléssig.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Doppelfreileitung betrégt 2 x 10,0 m links und rechts der Leitungsachse.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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Ist im Bereich des Schutzstreifens eine Bebauung vorgesehen, so kann dies nur in Abstimmung mit dem zu-
stdndigen EVU erfolgen. Dabei sind die in der DIN EN 50423 Bestimmungen festgelegten Mindestabsténde
zwischen dem Geb&ude bzw. den geplanten Bauwerken und den spannungsfiihrenden Leiterseilen einzuhal-
ten.

Im Schutzstreifen sind zur Vermeidung von Gefdhrdungen und zum Schutz der Leitungsanlagen jegliche
Nutzungen insbesondere Anpflanzungen zu unterlassen, durch die der Sicherheitsabstand nach DIN EN Be-
stimmungen zu den Leiterseilen unterschritten wird.

PflanzmafRnahmen miissen so ausgefiihrt werden, dass eine Beschadigung der Versorgungskabel, vor allem
im Wurzelbereich, ausgeschlossen wird.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1. Ausgleichsflichen A1

Die Wiesenflachen im Bereich der MalRnahmenfliche A1 sind als kraut- und blitenreiche Wiesenflachen fri-
scher bis feuchter Standorte zu entwickeln und zu unterhalten. Als Pflegeempfehlung gilt:

Mahd max. 1- bis 2-mal pro Jahr, M&hgut beseitigen, 1. Schnitt nicht vor dem 20. Juni, keine Diingung.

Ggf. kdnnen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch alternative Bewirtschaftungsweisen
(z.B. Beweidung) gewahit werden.

10.2. Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auferhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederméusen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis
31. Oktober, zuléssig.

Werden Geb&udeabrisse geplant, so ist im Vorfeld durch einen Fachgutachter auf eine Nutzung durch
Fledermause und Brutvégel zu untersuchen. Grundsétzlich wird ein Geb&dudeabbruch immer aulRerhalb der

Aktivitatsphase, also nicht im Zeitraum vom 01. M&rz bis 31. Oktober, empfohlen. Bei einem Nachweis sind
weitere Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

Eingriffe in bestehende geschitzte Biotope sind grundséatzlich nur nach Gewahrung des Antrags auf
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehérde méglich. Bei einem Verlust
wird zudem ein 1:1 Ausgleich erforderlich, welcher zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt méglichst in
seiner Art und Ausprégung gleich sein sollte und mit dem Eingriffsort im rdumlichen Bezug stehen sollte.

Geschiitzte, bestehende Biotope und Landschaftselemente sind auRerdem wéhrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen (Befahrung, Einrichtung von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflichen) zu schiitzen und
gegebenenfalls im Vorfeld abzugrenzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 10
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Eir Beleucht l lt:

Um schédliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Végel und nachtaktive
Insekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.
Dies umfasst:

a) Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitét,

b) Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiRes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit méglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

c) Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstérke als erforderlich,

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunkti-

on,
e) Einbau von Vorr ichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f)  Verwendung von Natriumdampflampen und warmweien LED-Lampen statt Metallhalogen- und Queck-
silberdampflampen,

g) Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder ber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsétzlich von oben nach unten,

i)  Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

j)  Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insektenzu verhindern,

k) Oberflachentemperatur des Leuchtengeh&uses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

11. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.
Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den im Planteil festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natiirlichem Ab-
gang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

11.1. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehdl-
zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehol-
zen und Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht. Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die
Publikation ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg" (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflichen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen
sind zu ersetzen. Hochstdmme im AuRenbereich miissen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 11
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Pflanzung groRkroniger Laubbdume auf éffentlichen und privaten Grundstiicksflaichen
(Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium

Feld-Ahom
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche

Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten im StraBenraum und auf privaten Grundsticksflachen

Pflanzung von Feldhecken zur Ortsrandeingriinung
(Qualitét: Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Planungsrechtliche Festsetzungen

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weildorn
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Wolliger Schneeball

Seite 12
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lll. Hinweise

1.  Bestandsschutz

Vorhandene Geb3ude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zuléassig:

» Instandsetzungen,
» untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen,

» den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Verdnderungen und Verbesserungen in
untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht méglich wére.

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdéglichst vollsténdig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflichen und sonsti-
ge temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

» Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

+ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufilhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdr-
de zu melden.

3. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung -
Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

 Seite 13
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Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengeféhrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdlnnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behélter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefdhrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unterhalb des hichsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-
sprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne“ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgrében unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
tiber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwésserungsgenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 14




Bebauungsplan =

,Unterer Osch | - 5. Anderung” BUROGFRORER
"n G’att?n UMWELT * VERKEHR * STADTRLANUNG
7. Dréanung _ . [ —

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die &ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelkldranlage mengenmaRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-
stadt als untere Wasserbeh&rde unverziiglich anzuzeigen.

8. Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfilhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

10. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
~ Grundstiicksflichen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Strallenverkehrsflé-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Strafenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen zum Teil Béschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstitzen fiir die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erbrtern
und notwendige Einbauten lber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

11. Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

a0
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12. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fiir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdruck-
lampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert
abgestrahlt wird.

13. Beriicksichtigung von nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen Regelungen
und Vorschriften (Natura2000-Schutzgebiete, Uberschwemmungsbereiche,
~ Wasserschutzgebiet)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten Regelungen und Vorschriften, die grundsétzlich
immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusammenhang mit
» den festgelegten Uberschwemmungsbereichen (hier: HQextrem Bereiche)

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrénkungen und -regelungen auf den betroffeneren
Grundstticken / Grundstiicksteilen kommen. Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise erteilt
das Landratsamt Freudenstadt.

Im Bezug auf die HQextrem Bereiche wird eine Hochwasser angepasste Planung und Bebauung empfohlen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.07.2020 for die Sitzung am 28.07.2020 BUROGFRéRER
Uberarbeitete Fassung vom 12.03.2021 i
fur die Sitzung am 30.03.2021 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Fassung for die Sitzung am 29.06.2021
(Satzungsbeschluss)

Bearbeiter:

Thomas Grézinger

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats (bereinstimmt.
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I. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
giltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ort!iche_B;uvorsci_nfﬁen - Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebdudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW

1.1. Dachform und Dachneigung

Fiir das Aligemeine Wohngebiet (WA), das Mischgebiet (Ml) und und das Dorfgebiet (MD) gilt:
» Zulassig sind Sattelddcher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 38°.

Fiir das Gewerbegebiet (GE) und und das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) gilt:

= Die Wahl der Dachform ist frei.

« Tonnendacher und Bogendécher sind unzuldssig.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

» Aufbauten (z.B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 2m {iber der
Dachfldche zuldssig. Auf geneigten Dachemn sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrich-
tung wie das Hauptdach zulssig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA), das Mischgebiet (Ml) und und das Dorfgebiet (MD) gilt:

» Dachaufbauten sind zulédssig ab einer Dachneigung von 30°, als stehende Gauben bis max. 1/2 der Ge-
baudelénge. Sie miissen einmal unterteilt sein.

* Der Abstand zum Hauptfirst muss mind. 1,0 m (AnsichtsmaR), der Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m
betragen. Die AuBenhaut der Gauben muss den Materialien des Hauptgeb&dudes entsprechen.

* Die Ansichtsflache der Gaube (n) darf max. 1,40 m hoch sein, dies gilt fir Schleppgauben. Bei Gauben
mit Quergiebel darf die Héhe in der Schnittlinie (Schnittfldche Seitenwand / Dachfldche) max. 1,40 m
hoch sein.

* Dacheinschnitte dirfen insgesamt nicht langer sein als 1/3 der zugeh&rigen Geb&udelédnge. Der Abstand
zur Giebelwand muf mind. 2,50 m betragen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fiir AuRenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas — unzulassig.

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers
ausgehen kann, sind nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
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2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA), das Mischgebiet (Ml) und und das Dorfgebiet (MD) gilt:

« Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung®, im Grundstiickseinfahrtsbereich und an den
der ErschlieBungsstrale zugewandten Geb&udeseiten zuldssig.

« Zulassig sind Werbeanlagen bis insgesamt maximal 2 m? Gesamtflache pro Grundstiick.

» Lauf-, Wechsel und Blinklichtanlagen sowie Werbeanlagen, die auf Fernwirkung abzielen sind unzul&ssig.
« Werbeanlagen auf Dachflichen sind unzuléssig.

« Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StralRenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.
» Werbeanlagen sind innerhalb der ,von Bebauung freizuhaltenden Flache” unzuléssig.

+ Bereits bestehende Anlagen sind bei Anderungen oder bei Austausch nach MaBgabe der Festsetzungen
des Bebauungsplans zu gestalten.

Fiir das Gewerbegebiet (GE) und und das eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe) gilt:
» Zulassig sind Werbeanlagen bis insgesamt maximal 10 m? Gesamtfliche pro Gewerbegrundstiick.

» Diese kénnen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahiter Form, oder als LED Panele ausge-
flihrt werden. Laserstrahlen oder Blinklichter sind ausgeschlossen.

» Werbeanlagen an Geb&uden dirfen nicht Gber die fur das Grundstiick festgesetzte GHmax hinausrei-

chen.

» Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Ansichtsfliche von 5 m? und eine Héhe von 10,0 m bezogen auf
die EFH des Hauptgeb&udes des jeweiligen Gewerbegrundstiicks nicht Gberschreiten.

+ Musterflichen von Baumaterialien bzw. Mustergérten zzhlen nicht als Werbeanlagen i. S. dieser Festset-

zung.
» Werbeanlagen sind innerhalb der ,von Bebauung freizuhaltenden Flache" unzuléssig.

+ Bereits bestehende Anlagen sind bei Anderungen oder bei Austausch nach MaRgabe der Festsetzungen
des Bebauungsplans zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehélter
sowie liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléichen
Far die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflaichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

» Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergérten oder -schiittungen sind auf Baugrundstiicksflachen
unzulassig.

* Freistehende bzw. geb&dudeunabhéngige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zuléssig.

* Windkraftanlagen sind nicht zuléssig.

3.2. Gestaltung der Stellpléitze
Fur die Gestaltung von neuen Stellplatzen gilt:.
+ Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit einer wasserdurchldssigen Belagsausbildung herzustellen.

* Flachen von denen ein Grundwassergefdhrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflichen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, sind wasserundurchldssig auszufiihren.

Fiir das Gewerbegebiet (GE) und und das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) gilt zusétzlich:

Je 5 angefangene PKW-Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum gemaR Pflanzenliste anzupflanzen.

3.3. Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern
Fir die Einhausung von Abfallbehéltern, Milltonnen und Containern gilt:

* Dauerhaft an dffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehélter und Milltonen miissen in einem ge-
schlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflaichen abge-
schirmt werden.

» Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen muss mindestens 1,00 m betragen.

3.4. Einfriedungen

Fir Einfriedungen gilt:

+ Soweit Grundstilicke an Verkehrsflichen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.

+ Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchléssigkeit fiir Kleinsduger sichergestellt ist.

* Einfriedungen innerhalb der ,von Bebauung freizuhaltenden Flache" bediirfen der Zustimmung der zu-
standigen StraRenbaubehdrde.

* Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen eine Hohe von 1,00 m nicht iberschreiten.
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4. Verwendung von Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO)

Je Gebaude darf nur eine Antenne / Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniibertra-

gung angebracht werden.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.07.2020 fiur die Sitzung am 28.07.2020 BUROGFRORER
Dberﬂrbeifefe FGSSUng vom ]203202] UMWELT + VERKEHR * STADTPLANUNG
fur die Sitzung am 30.03.2021 Hohenzollernweg 1
Fassung fur die Sitzung am 29.06.2021 72186 Empfingen

(Satzungsbeschluss) 07485/9769-0

Bearbeiter: info@buero-gfroerer.de

Thomas Grézinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.
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