Gemeinde Glatten
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
,Unterer Osch | - 5. Anderung*

Verfahren nach § 13a BauGB

in Glatten

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Unterlagen fir die Sitzung am 29.06.2021

Fassung zum Satzungsbeschluss

Hohenzollernweg | | 72186 Empfingen | 07485/9769-0

SchieBgrabenstraBe 4 | 72280 Domstetien |  07443/24056-0 BUROGFRORER
Gottlieb-Daimler-Str. 2 | 88696 Owingen | 07551/83498-0 UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

T



Bebauungsplan -
.Unterer Osch | - 5. Anderung* BU ROGH?@RER
!.n G’?“eﬂ o - i - 7 - UMWELT + VERKEHR « STADTRLANUNG
Inhaltsiibersicht
I PIANGrTOTAOINEE ... iiviiimvimuinimunsamssiissssssnisissiaisssisiisinssiusissssesnsinsieovssedass s gms s ins s bR A i 1
Il. Lage und rdumlicher GeltungsbereiCh...........cccccnmninnisessnissnsircn s s 2
1. [Lage’im SIetUNGEUOTIG0. .. cccsmmsmimmisiessimtsisiim s T TR T T e s eas P e s s e as 2
2. Galtungsbereich dos BeDaRILINGBDIINE. ... uiicssmsssissssisisisssainssisissssssiias s A TissssTsississsssisasnpnssnsiase 3
lll. Artdes Bebauungsplanverfahrens..........isiiiiniissiiiessnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 4
1. MaRgebliche FAKEOTEN........c..ooiiiiiiiic it s e srr e e a s eab s e e e snnneseenns 4
2.  FIACHONBHANT........oiscscnmmiimmmnsesissnsssssisomssssimmmniasmss i e sssosmsssrarsmissiamssies s sus S A 5SS RPESAVA R OREATY 5
IV. Bestehende Bauleitpline und libergeordnete Planungen.............ccceeciniinecssnninsnnesnsisssssesnnssssnnnnes 6
R ¥ T Y e T O 7
2. Bestehende BobatlnNgEPIANG .. ... .coemiimassmmsmsmsiisis i 5ssasis biasasssisievssssamisisiisrdiassssisssnossansvaves sdass su 8
R - e LRI PTP— 9
4. Klassifiziorte StraBen und Bahnlinien........cusismominssmummsnmsisiaimmsnmsmmeisiv i miseiisis 9
V. Ziele und Zwecke der Planung..........cccccuuinsnssmmminmmmmsssessssssssssssmmmsssesmsssmsssssssssssnsssssssssssssasasnsssssssss 10
1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung............cccieiimieiiiiiiensrees e sssnn s nsan s ennnne 10
2. GruindsAtZliche ZIBISBLZUN.......--rresssressrmsssssanmassnssossisssrisssiisissssasi Frossassisadiss sradi simsnsas vinssunsassiamasvasvoiivine 10
VI. Stéddtebauliche Konzeption...........cccccmniinnmmmisninnnimssnssassssssssssssnsssasnes U p— 1
1. Bauliche KONZEPHON.........cooiiiiiccc e s as s an s sraae s as e s raaae e e 1
2.  Nerkohtithe ErSChIBBUR ..o . mummmmmmmmissmmmmmmmsissiriseismsnmiitansessnsessn sasssnmmmnsssm o s s 1
3. Grin- und FreiraumSIIUKIUN. ... ...ttt rrns s an e e e e e e e e s e e e e e nannnns 1
4.  Entsorgung von Schmutz- und NiederschlagSWasser.............ccccccirrimiiniiieiinnieniinns e sesnnnsaaes 11
Vil. Umwelt- und Artenschutzbelange............ccccurninnnninmnininssnnmnsmnsssnsnes et 12
1. Umweltbelange und UmWeRberioht......ummmminimsaimimistncnmimsiaiiiiavimis s 12
2.  Artenschutzrechtlicher FAchDeIIag: ... i sasassssisesive 12
Viill. Planungsrechtliche Festsetzungen.............cccciiiiinnimnmmnimeisssssess s 13
1o ARLOOE NUEZUNG...cveconuoorssrnssrssasesssssssnsssrsonsssnssns ssssnsssnssanssassansssssensassssansnsssasssnss sof ionsssss irsssavsnsserasasiassions 13
2.  Uberbaubare Grundstiicksflaichen, zuléssige Geb&udeldngen und Bauweise..............ccoouevueeiiiinninnnns 13
3. Zuléissige GrundflAChenZahL..............coccieeiecrerrieesinscenssssetssssssssisnsisssasssssnssnsssssessssssasnissssssssansnaanssssss 13
4.  Voligeschosse und zuléssige Hohe der baulichen Anlagen..............cccoveniiiiiennenncenie s 13
Bl NODOMBNIBEON ..o cvssimnsssersmmrsnerinssmsssassssassnssssmsans se rssasssssssonnmsisssmuss sansasnsssssnasnms o4 s EARRSOR A0S S ERRR AT RTIIRS 14
6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind..............cccooieriiriiieesieeee e 14
T NOTKONTSIUICHIBI 1ouvrenossernsesnsvinsessrmnnnsossnnrnns susssssssas sonransasnmmnsssassmr s ssans SRS S L ARE R RS NSRS AR RSB SR ARG E A 14
8.  Versorgungsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.............coocoiiiiiiiciiiiciie s 14
9.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LARVABBIIEATE.. .. ccone s einrmasimmmssrsamas s s Ha A oo S AR A AN RS A TR R T N T R P T A 14
10. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen SOWie VON GEWASSET..............ccccciuririiiiniiiiniassssassss s saess s sraas 14




Bebauungsplan

.Unterer Osch | - 5. Anderung” BU ROGFRéRER
in Glatten e i
D U St O O st A R S IR PO 5%

1.  Dachgestaltung, Fassadengestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

2.  Anfarderungen an Werbeanlagen .. ...x::sussumsmuamsumsssscomstans sssimiss s s s iasviiamsriiismis s

3: Geostaltung unbebatter FECheN - wwmsunsmmmemsmssimsimsmums s i miiissasssisssivssiisicavas iamivassstamisn

4.  EIniootrmOn: xs s ummsmassmsms snms s mns e s s i s e ST R A e e ST et

5.  Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containemn...........ccocceviiiiiiiiecciinii e

B: AT BTMNOI T aumonsssicmus onmasisunmn s o 0a R a3 S A s o oW P S S e ST G GNP

I (| | 1. T




Bebauungsplan ) -
,Unterer Osch | - 5. Anderung* BUROGFRORER

in G’affen UMWELT » VERKEHR * STADTPLANUNG

l. Planerfordernis

Das vorliegenden Plangebiet wurde bereits mit dem Bebauungsplan ,Unterer Osch I im Jahr 1973 erstmals
bauplanungsrechtlich beplant. Mit der ersten Anderung 1999 erfolgte eine erste vollstandige Uberplanung
des Gebiets. Mit dem Einbezug weiterer Flachen erfolgte unter anderem eine Anderung der verkehrlichen
ErschlieBung.

Im Jahr 2004 erfolgte eine weitere Anderung, wobei lediglich ein kleiner Teil des Plangebiets betroffen war.
Im Zuge dieser 2. Anderung wurde fiir die Gewerbeflachen im Siiden eine Stichstrale eingeplant.

Die darauf folgende 3. Anderung umfasste im Jahr 2009 emeut das komplette Plangebiet. Der Bebauungs-
plan ,Unterer Osch | - 3. Anderung* wurde am 02.10.2009 zur Rechtskraft gefiihrt. Aufgrund einiger Méngel,
welche hauptséchlich die Festsetzung von Werbeanlagen entlang der Landesstrale und die Ubernahme von
grinordnerischen MaRnahmen aus den vorangegangenen Bebauungsplédnen betrafen, muss dieser Bebau-
ungsplan jedoch auf dringendes Anraten der hheren Verwaltungsbehdrde des Landratsamtes Freudenstadt
nochmals Uberarbeitet werden.

Aufgrund eines dringenden Vorhabens eines anséssigen Einzelhandelsbetrieb wurde im Zuge der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Unterer Osch 1 lediglich ein Flurstiick {iberplant, wodurch die Korrektur des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Unterer Osch |- 3. Anderung” nun im Zuge einer 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes erfolgen soll.

In der Folge dieser 4. Anderung miissen nun auBerdem noch abschlieBende Regelungen beziiglich der
Nicht-Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in
Abstimmung mit dem Regionalverband Nordschwarzwald fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungplanes getroffen werden.

Mit dem vorliegende Bebauungsplan ,Unterer Osch | - 5. Anderung” soll demnach den Anregungen zur be-
stehenden 3. Anderung nachgekommen werden, um dadurch wieder einen geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung gews#hrieisten zu kénnen. Zudem soll im Zuge der 5. Anderung eine Anpassung an die tatséchli-
chen Gegebenheiten erfolgen und u.a. der neue Radwegverlauf zwischen Gewerbegebiet und der Lauter
eingetragen werden. AuBerdem plant ein ortsanséssiges Unternehmen (Fruchtsaftkelterei und Getréankehan-
del) die Umsiedlung des kompletten Betriebes auf eine noch unbebaute Gewerbefldche im Siden. Damit
kénnen kinftig auch verkehrliche Probleme, die sich in den StoRzeiten der Obstanlieferung regelmafig bis
auf die Lombacher StralRe hinaus ergeben, beseitigt werden. Die bisherige Flache im Mischgebiet am Kiifer-
weg wird dadurch frei und soll gegebenenfalls kiinftig durch den Bauhof der Gemeinde Glatten genutzt wer-
den. Um diese Nachnutzung ermdglichen zu kénnen, wird eine Anderung der Nutzung von einem Mischge-
biet in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet notwendig. Mit der Einschrénkung beziglich der zuldssigen
Emissionen kann weiterhin eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Bebauung gewéhrleistet werden. Weit-
gehende bauliche Verdnderungen sind nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Unterer Osch | — 5. Anderung* orientieren sich weitgehend an den
bereits bestehenden Festsetzungen, es werden lediglich die Baugrenzen geringfiigig angepasst und einige
Festsetzungen an heutige rechtliche Vorgaben angepasst.

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften 7
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ll. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige _ o
Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Ortslage von Glatten. Im Norden und Osten grenzen beste-
hende Wohnbauflachen und Gewerbeflachen an, im Siiden und Westen folgt die freie Landschaft.

~ (,3)‘;‘

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begrﬂndunge;r zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliche von 10,95 ha beinhal-
tet die Flurstiicke 146/4, 164, 165, 166/1, 166/2, 168/1, 168/2, 168/3, 168/4, 168/5, 168/6, 172,172/1, 172/2,
17213, 172/4, 172/5, 172/6, 172/7, 172/8, 172/9, 172/10, 172/11, 172112 i.T., 172/13, 172/14, 172/15, 172/16,
172/17, 172/18, 172/19, 172/20, 172/21, 172/22, 172/23, 172/24, 172/25, 172/26, 172/27, 179/2, 218, 218/1,
218/2, 218/3, 219, 220/3 i.T., 221/2, 222, 222/1, 222/3, 223, 224, 225, 226, 232, 232/2, 236/3, 1113/20 i.T,,
1118, 1118/1, 1118/2, 1118/3, 1140/1i.T., 1179.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Osch | — 5. Anderung”

Im Bereich der Flurstiicke 225 und 226 ist im Zuge der geplanten Karte N—
Flur FN 3

Verlagerung einer Fruchtsaftkelterei innerhalb des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplanes eine Verdnderung in Bezug auf die —,,,q-!_‘ r\ N 2

Flurstiicksgrenzen vorgesehen. Dieser Verdnderungsnachweis A | ’ Y[
|
(siehe nebenstehende Abbildung) ist jedoch noch nicht giltig. N |
¥ 1 far
Der neue Flurstiicksverlauf ist jedoch bei den Darstellungen im e BT~

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bereits berlicksichtigt.

Auszug Verénderungsnachweis, Quelle: ] _—
Ingenieurbiiro fiir Vermessung Angres & Bronner, Horb a.N. AR B
Begrandungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bawomch}r;?;n Seite 3
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lll. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaRRnahme der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden, da wesentliche Bereiche des Plangebietes bereits vollstdndig bebaut
sind und lediglich fiir eine Teilfliche im Siiden eine Neuordnung erfolgt und damit eine Betriebsverlagerung
und Nachverdichtung im Bereich der Gewerbeflichen und eine gebietsvertragliche Folgenutzung am Stand-
ort Kiiferweg erméglicht wird.

1. MaRgebliche Faktoren
Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maRgebend:

» Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine maBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

» Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

» Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm (vgl. nachfolgende Fléchen-
bilanz mit Planausschnitt (vgl. nachfolgendes Kapitel Ill 2.).

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der In-
nenentwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

S‘e.r'te 4
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2. Flachenbilanz

BUROGFRORER
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festgesetzte maximale Grundfliche

eingeschréankt - GEe

GesamtgréBe Geltungsbereich 109.455m? | 100,0 % | GRZ LS. § 19 Abs2 BauNVO
davon &ffentliche Griinflachen 19.578 m* 17,9 %
davon private Grinflichen 1.438 m? 1,.3%
davon Verkehrsfldchen 14.356 m* 13,1%
davon Versorgungsanlagen 401 m? 04 %
. . vollstdndig bebaut bzw. keine
Anteil Wohngebiet— WA 10.929 m? 100%| 04 4372m* xo derung bestehender Festsetzungen
, volistindig bebaut bzw. keine
Anteil Mischgebiet— MI 5123 m? 47%| 04 2049 m Anderung bestehender Festsetzungen|
i ; vollstdndig bebaut bzw. keine
Anteil Dorfgebiet — MD 5471 m? 50%| 04 2.188 m? Anderung bestehender Festsetzungen!
Anteil Gewerbegebietsbebauung vollstédndig bebaut bzw. keine
unveréndert— GE Saser] Sesw) O | Sesiam Anderung bestehender Festsetzungen
Anteil Gewerbegebietsbebauung Aifia aaG ey
mit baulicher Veranderung — GE 5.765 m 53%| 08 ;
Anteil Gewerbegebiet 3.149 m? 29%| 08

W m” g ; =g g
Tz 132 s
u
.—1‘.--'"',
wn
aan
w

[

Stand 5. Anderung: 100 B&ume gesamt
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BUROGFRORER '

IV. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

‘ Regionalplan

'Bestehende Gewerbe- und Siedlungsfische, Regionaler
| Griinzug.

Flachennutzungsplan

Bestehende Gewerbeflachen, bestehende
Mischgebietsflachen, bestehende Wohnbaufldchen,
bestehende Griinflache.

Rechtskréftige Bebauungspléne
|

« ,Untere Osch I“ vom 10.12.1973

« ,Untere Osch | - 1. Anderung” vom 27. 07.1999
« ,Unterer Osch | - 2. Anderung“ vom 03.05.2004
« ,Unterer Osch | - 3. Anderung® vom 02.10.2009
« Unterer Osch | - 4. Anderung” vom 28.01.2020.

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.

* Hecken W Glatten a.d. K4745 u. L406, Nr. 175172372109
« Teilabschnitt der Lauter W Glatten, Nr. 175172372110

+ Auewald an der Lauter, SW Glatten, Nr. 275172371727
Alle Biotope befinden sich im Bereich von festgesetzten

Ausgleichs- und Griinflichen und bleiben vollstandig
erhalten.

' Biotopverbund

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.

Waldabstandsfldchen

Oberflachengewésser / Gewasserrand

| Wasserschutzgebiete

l [
| Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexiem/
HQu100)

Klassifizierte StraRen und Bahnlinien

Der Waldabstand zum Auwaldstreifen an der Lauter wird mit |
den Baugrenzen eingehalten.

Oberflachengewésser: Lauter.

Nicht vorhanden.

|HQ100 und HQextrem Fléchen.

LandesstralRe L 406.

Seite E
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1. Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt FNP

Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan Nordschwarzwald vom 12.05.2004 einschlieBlich des Teilregionalplans Landwirtschaft vom
13.07.2016 wird das Plangebiet gréRtenteils als bestehende Gewerbefldche oder Siedlungsflaiche ausgewie-
sen. Im Siiden ist eine kleine Flache als Regionaler Griinzug festgesetzt. Die Flache bleibt jedoch weiterhin
als Griinfliche bzw. Ausgleichsflache bestehen, ein Eingriff erfolgt nicht.

Im gltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Domnstetten wird die Flache als beste-
hende Gewerbeflache, bestehende Mischgebietsflache, bestehende Wohnbaufldche und bestehende Griin-
flache dargestellt. Lediglich fiir eine kleine Flache wird die Nutzung von einem Mischgebiet in ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet ge4dndert. Der Flachennutzungsplan ist daher im Zuge der nachsten Anderungen
zu berichtigen.

Begrﬁnt;ungen zur;i Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften éei_fé 7
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2. Bestehende Bebauungsplidne

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Un-
terer Osch | - 3. Anderung* vom 02.10.2009 von der Planung vollsténdig tiberplant.

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Unterer Osch | - 3. Anderung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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3. Hochwasser
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Ausschnitt LUBW Kartendienst: Uberflutungsflachen / Uberschwemmungsgebiete vom 14.07.2020

3.1. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQ100)

Teile des Plangebiets liegen im HQ 100 Bereich. Ein Eingriff in diese Flachen erfolgt nicht, sie bleiben als
Grinflachen bestehen, eine Bebauung ist nicht méglich.

3.2. Hochwasserrisikogebiete (HQextrem)

Einige Gewerbeflachen liegen im HQextrem. Eine Bebauung der Flache ist dennoch méglich, es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die Bebauung hochwasserangepasst geplant und gebaut werden soll.

4. Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Landesstralle L 406. Gemaﬂ. § 22 Stral&enge-
setz sind Hochbauten entlang einer Landesstrale in einem Abstand von unter 20 m unzulssig. Innerhalb
der Ortslage kénnen Unterschreitungen von der Abstandsregelung zugelassen werden, dies war bereits in
den bisher geltenden Bebauungsplan-Fertigungen durch die zugelassenen und abgestimmten Baugrenzen
geregelt. Der Abstand der Baugrenzen zur L 406 (Lombacher Stralle) bleibt unveréndert.

Zwischen Fahrbahn und Baugrenzen wird eine Flache festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Ne-
benanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen ebenfalls nicht zuléssig.

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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V. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohngebiet,

* Mischgebiet,

» Gewerbegebiet,

» StralBenverkehrsflachen,

= Grinflachen.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
= Wohngebiet,

» Mischgebiet,

« Landwirtschaftliche Flachen.

2. Grundsitzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen zum einen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
das Bauvorhaben eines ortsanséssigen Unternehmens geschaffen werden und zum anderen sollen Festset-
zungen, welche in der 3. Anderungen des Bebauungsplans fehlerhaft waren, korrigiert werden.

AuRerdem sollen abschlieRende Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbe-
flachen getroffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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VI. Stéddtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption - S -
Es ist lediglich die Verlegung eines bestehenden Betriebes (Fruchtsaftkelterei und Getrénkehandel) im
Mischgebiet auf eine noch unbebaute Flache im Gewerbegebiet im Bereich der Flurstiicke 226, 225, 224
und 223 geplant. Hier soll jetzt aktuell eine Zufahrt realisiert werden, die bereits in &hnlicher Form in den

rechtskraftigen Fassungen der Bebauungsplane fir enthalten war.

Damit kénnen kiinftig auch fir die éstlich angrenzenden Betriebe jeweils zusétzliche eigensténdige Zufahr-
ten ohne unmittelbaren Anschluss an die Lombacher Strale geschaffen werden.

Die bisher genutzte Flache der Fruchtsaftkelterei soll anschlieBend eventuell als Bauhof der Gemeinde Glat-
ten genutzt werden, aus diesem Grund wird die Fldche nicht mehr als Mischgebiet, sondermn als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dadurch &ndert sich an der Vertraglichkeit zur Umgebungsbebauung
nichts, jedoch sind andere Nutzungen zuléssig.

Um den bestehenden Eigentiimern mehr Flexibilitit gewahrleisten zu kénnen, werden die Baugrenzen ge-
ringfligig angepasst. Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

2. Verkehrliche ErschlieBung )
Die verkehrliche ErschlieBung bleibt weitgehend unveréndert. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die tat-

séchlichen Gegebenheiten einschlielich Darstellung des zwischenzeitlich auf Grundlage anderer Rechts-
verfahren realisierten Geh- und Radweges weg von der Lombacher Strafle in Richtung Stden in die Freifld-
che zwischen Gewerbegebiet und der Lauter.

3. Griin- und Freiraumstruktur

Die bestehenden Griinflichen bleiben weitgehend unverdndert. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die
tatsachlichen Gegebenheiten einschlieBlich Darstellung der zwischenzeitlich erfassten und nach § 30
BNatSchG besonders geschiitzten Biotopstrukturen als zu erhaltende Strukturen (Pflanzbindung).

4. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser bleibt unveréndert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11
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VII. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4
abgesehen. Die Pflanzgebote fiir Ba&ume und Strducher wurden, angepasst an einzuhaltende Sichtdreiecke
und Freihalteflachen, sinngem&R von den vorangegangenen BPlan-Verfahren Gbernommen.

Besonders geschitzte Biotope, die auf Basis anderer Rechtsgrundlagen erfasst wurden, sind als zu erhal-
tende Strukturen mit einer Pflanzbindung belegt.

Der Radweg wurde ebenfalls auf Basis anderer Genehmigungsverfahren gebaut und ist nur nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen worden.

Auf den bisher festgesetzten Geh- und Radweg entlang der LandesstraRe wird verzichtet, hier sind Ver-
kehrsgriinflichen dargestellt.

Ansonsten ergeben sich gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplan-Flachenabgrenzungen beziiglich
des Flachenverbrauchs keine wesentlichen Verénderungen, die sich auf die zu beriicksichtigenden Schutz-
glter erheblich negativ auswirken wiirden.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Priifung
kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung der nachfolgend genannten MaRnahmen ein Verstol3 gegen
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

*  Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieRlich auer-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederm&usen, also nicht im Zeitraum vom 01.
Mérz bis 31. Oktober, zuldssig.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.
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VIil. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung e :
Die Art der baulichen Nutzung bleibt weitgehend unveréndert. Lediglich ein kleiner Teil im Osten des Plange-

biets wird von einem Mischgebiet in ein eingeschrinktes Gewerbegebiet gedndert. Dadurch kénnen weitere
Nutzungen zugelassen werden, ohne dass Konflikte in Bezug auf die Emissionen entstehen.

Bezlglich der zul&ssigen Nutzungen in den Gewerbegebietsflachen sind jedoch weitergehende Regelungen
erforderlich.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans hat der Regionalverband der Erweiterung des Netto-Marktes
an einem nicht-integrierten Standort nur unter der Voraussetzung zugestimmt, dass sich in den Gewerbege -
bieten kein weiterer Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ansiedeln kann
und die Bebauungsplédne dementsprechend umgestellt werden. Dies muss nun in den Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

Fir die festgesetzten Gewerbegebietsflichen werden deshalb weitergehende Regelungen aufgenommen,
die einen grundséatzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten sicherstellen.

Da zwischenzeitlich auch eine gutachterliche Stellungnahme zu der innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes vorgesehenen Verlagerung eines bestehenden Getrédnkemarktes in Glatten vorliegt (GMA,
Ludwigsburg, 18.02.2021), kénnen jedoch Ausnahmeregelungen zugelassen werden.

Da der bestehende Getrdnkemarkt einer Fruchtsaftkelterei zugeordnet ist, die regional produziertes Obst
verarbeitet und die dadurch auch wesentlich zum Erhalt der Kulturlandschaft ,Streuobstwiese® beitrégt und
da ein rdumlicher und funktionaler Zusammenhang mit dem ca. 250 m weiter nérdlich gelegenen Netto-
Markt nicht gegeben ist, kann eine eingeschrinkte Verkaufsfliche fir diesen der Kelterei zugeordneten Ge-
trankemarkt zugelassen werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Gebdudeldngen und Bauweise

Um die Hochbauplanung so flexibel wie mdglich gestalten zu kénnen, wird die Baugrenze sehr grofziigig

gehalten, dadurch wird die optimale Nutzung der Grundstiicke gewahrleistet. Entsprechend der Bestandsbe-
bauung bleibt die Festsetzung der Bauweise unverandert.

3. Zulassige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl bleibt weitgehend unverdndert, lediglich im neuen eingeschrénkten Gewerbegebiet
wird die Grundfldchenzahl an ein Gewerbegebiet angepasst und dadurch im Vergleich zu einem Mischgebiet
erhoht.

4. Voligeschosse und zuldssige Héhe der baulichen Anlagen

4.1. Héhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die Héhe der baulichen Anlagen orientiert sich am Bestand und an der umgebenden Bebauung.
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4.2. Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse bleibt unveréndert.

5. Nebenanlagen S N - - S

Im Allgemeinen Wohngebiet werden aufgrund der bestehenden Festsetzung Hundezwmger und Emnchtun-
gen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

6. Fldachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Aufgrund der Landesstralle werden entsprechende Abstandsflichen, welche von Bebauung freizuhalten
sind, festgesetzt.

7. Verkehrsflichen _
Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Zufahrten zu den Grundstiicken nur von den ErschlieBungsstralen

aus zulassig.

8. Versorgungsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Versorgung des Gebiets gewéahrleisten zu kénnen, sind entsprechende Versorgungsﬂéchen und Lei-
tungsrechte ausgewiesen.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
~_und Landschaft B - S
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

10. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser

Um die bestehende Bepflanzung zu sichern, sind entsprechende Pflanzbindungen festgesetzt Dadurch sol-
len unter anderem die bestehenden Biotope entlang der Lauter gesichert werden.

AuBerdem werden die Pflanzfestsetzungen (ibernommen, die bereits in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Unterer Osch I und der Uberplanung durch die 3. Anderung enthalten waren. Bei der Ubernahme in die
Planzeichnung werden jedoch die einzuhaltenden Abstdnde von den Fahrbahnréandern, bestehende ober-
und unterirdische Leitungstrassen sowie die nach § 30 BNatSchG abgegrenzten Biotopflachen beriicksich-
tigt, so dass sich teilweise Abweichungen gegeniiber den urspriinglichen Planfassungen ergeben kénnen.
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Fassadengestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung Fassadengestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitten orientiert
sich am Bestand und am bestehenden Bebauungsplan. Die Festsetzung zu Aufbauten von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie wurde ergénzt. Des Weiteren wurden die Festsetzungen an heutzutage Ubliche
Festsetzungen angepasst.

2. Anforderungen an Werbeanlagen

Fur Werbeanalgen werden in den Gewerbegebieten andere Festsetzungen getroffen wie im Mlschgeblet
Dorfgebiet und Wohngebiet. Dadurch soll die Vertréaglichkeit von Werbeanlagen und den unterschiedlichen
Nutzungen gewahrleistet werden. Entlang der Landesstrae sind Werbeanlagen in den in der Planzeichnung
festgesetzten Freihalteflachen nicht zuldssig.

3. Gestaltung unbebauter Flachen
Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gértnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintréchtigungen fiir die verschiedenen Schutzgiiter. Aus
demselben Grund sollen auch Stellplatze wasserdurchldssig hergestellt werden, sofern von keiner Gefahr-
dung des Grundwassers auszugehen ist.

4. Einfriedungen
Die Einfriedungen diirfen die Verkehrssncherhelt nicht geféhrden deshalb werden Festsetzungen beziiglich

Absténden getroffen. Um eine abriegelnde Wirkung zu verhindern werden auch Festsetzungen beziiglich der
Hoéhe getroffen.

5. Einhausung von Abfallbehiltern, Miilitonnen und Containern

Aufgrund des Ortsbildes sind Abfallbehélter, Miilltonnen oder Container einzuhausen.

6. Antennen

Die Regelung zu Antennen bleiben im Vergleich zu den bestehenden értlichen Bauvorschriften unveréndert.
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X. Anlagen

1. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 28.07.2020

2. Gutachterliche Stellungnahme zur Verlagerung eines Getrankemarktes in Glatten
(GMA — Geselischaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Biro Ludwigsburg, 18.02.2021)

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.07.2020 fir die Sitzung am 28.07.2020 BUROGFR'O'RER
Uberarbeitete Fassung vom 12.03.2021 ”M""‘wm"l'lslwm‘"”"c
fur die Sitzung am 30.03.2021 Hohenzollernweg 1

721 i
Fassung fur die Sitzung am 29.06.2021 2036 Empgzggeg
(Satzungsbeschluss) - 485{/9 d
Bearbeiter: info@buero-gfroerer.de

Thomas Grézinger

Es wird bestédtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.
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