Kreis Ludwigsburg
Stadt Marbach am Neckar

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan
,Westlich der Heckenstrafe*

l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) mit Wirkung vom 08. September 2015.

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20 September 2013.

die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 568), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

die Landesbauordnung (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) mit Wirkung vom
01. Mérz 2015

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz
1998 (BGBI. | S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) mit Wirkung vom 1. Juni 2012

das Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) in der Fassung vom

14. Dezember 2004 (GBI. S. 908) in Kraft getreten am 29.12.2004, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.Dezember.2009 (GBI. S. 809) mit Wirkung vom
24. Dezember 2009

die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. I S. 582 berichtigt S. 698), zuletzt gesdndert durch Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55) mit Wirkung vom 20. April 2013

das Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Landschafts-
pflege) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten
am 01. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. August 2013
(BGBI. 1 S. 3154) mit Wirkung vom 15. August 2013
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(BGBI. I S. 3154) mit Wirkung vom 15. August 2013

— das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung

vom 13. Dezember 2005 (GBI. S. 745, berichtigt 2006, S. 319), in Kraft getre-
ten am 01.Januar 2006, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember
2009 (GBI. S. 809) mit Wirkung vom 24. Dezember 2009

Il. Raumlicher Geltungsbereich

MaRgebend ist der Lageplan des Stadtbauamtes Marbach am Neckar vom
22. Januar 2015. Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden alle bisheri-
gen planungs- und baurechtlichen Festsetzungen im Plangebiet aufgehoben.

lll. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1

2.1

2.2

2.3

4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit den
§§ 1-15 BauNVO):

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit folgenden Einschrin-
kungen: Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16 u. 17 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl! der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Nach dem Einschrieb im Plan als Hochstgrenze. Die zuldssige Grundflache
darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
durch Hauszugangswege und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden.

Geschossfliachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO, § 21a BauGB)

Nach dem Einschrieb im Plan als Héchstgrenze. In Geschossen, die keine
Voligeschosse sind, sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande nicht mitzu-

rechnen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO und § 21a BauNVO).
Nach dem Einschrieb im Plan als Hochstgrenze. MaRgebend fiir die Ermitt-
lung der Zahl der Vollgeschosse ist die neue Gelandehéhe.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
Nach dem Einschrieb im Plan
o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gekennzeich-

net.
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Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der besonders gekennzeich-
neten Flachen zul&ssig. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn griinord-
nerische, verkehrliche oder gestalterische Griinde nicht entgegenstehen.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der fiir Garagen gekenn-
zeichneten Flachen zuléssig.

Steliflachen und Zufahrtsflachen sind mit wasserdurchlassigen Oberflichenma-
terialien (Pflasterrasen, Rasengittersteine 0.4.) herzustellen und zu erhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen mit einem Volumen von max. 20 m? sind als
Garten- und Geréatehauser auf der der StraRe abgewandten Seite der Gebaude

zulassig.

Pfg 1 Pflanzgebot ,Begriinung von Baugrundstiicken*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht uberbauten Flachen des Baugrundstiickes sind entsprechend § 9
Abs. 1 LBO als Griinflachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Je angefangene 100 m? Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein klein-
bis mittelkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Fur die Pflanzung sind Baume mit einem Stammumfang
von 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Abgéngige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bereits vorhandene einhei-
mische Laubbdume kénnen angerechnet werden.

Pfg 2 — Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Flachdachgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens acht Zenti-
metern zu versehen und extensiv oder intensiv zu begriinen.

Abgrenzung von StraBenflachen durch Hinterbeton (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Abgrenzung des StraRenkdérpers sind in allen Grundstiicken, die an éffent-
liche Verkehrsflachen angrenzen, unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,20 m und einer Tiefe von 0,40 m er-
forderlich (Hinterbeton von Randeinfassungen). Die Herstellung und das Hin-
einragen dieser Stutzbauwerke in das Privatgrundstiick sind vom Grundstiicks-

eigentimer zu dulden.
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IV. Hinweise

1

Denkmalschutzrechtliche Belange

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt Stuttgart und der Stadtver-
waltung Marbach am Neckar anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

ErschlieBung von Grundwasser

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser (das ist jedes unterirdi-
sche Wasser) muss dies der Unternehmer der Unteren Wasserbehérde anzei-
gen. Die Bauarbeiten, die zur ErschlieBung des Grundwassers gefiihrt haben,
sind bis zur Entscheidung der Wasserbehérde einzustellen.

Fur die eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen-
kung ist nicht zulassig.

BaumaRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden
(zum Beispiel Tiefergrundungskérper, Baukérper) bediirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Das Plangebiet liegt innerhalb des vorlaufig hyd-
rogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes ,Hoheneck".

Nutzung von Erdwirme

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Erdsondenanlagen ist im Bau-
gebiet grundsétzlich moglich, bedarf jedoch zuvor einer wasserrechtlichen Er-
laubnis (Landratsamt Ludwigsburg). Es bestehen Begrenzungen beziiglich der
Bohrtiefe.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen oder Verunreinigungen
des Bodens bzw. bodenfremde Anteile festgestellt, so ist das Landratsamt
Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In die-
sem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die unter Punkt 6 getroffenen Re-
gelungen zum Schutz des Bodens
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»Regelungen zum Schutz des Bodens* des Landratsamtes Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, Stand November 2009

6.1 Wiederverwertung von Bodenaushub

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Boden Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner
Verwertungseignung zu beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bo-
denaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg) und bei ent-
sprechender Qualifizierung wieder zu verwerten.

Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivie-
rungszwecke vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des
Heftes 10, Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Boden ist gemaR Heft 24 (s.o.) vorzugehen. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Einer ,Vor-Ort-Verwertung“ des Bodenaushubs ist grundsétzlich Vorrang ein-
zuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung
(z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden, oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmafRnah-
men zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigs-
burg, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaus-
hub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zu-
zufuhren.

Oberflaichenbeldge, Versickerung von Niederschlagswasser

Bei allen gering belasteten Flachen (z.B. Stellplatze, Zugangswege, Hoffl4-
chen, Terrassen), sind entweder wasserdurchléssige Beldge zu verwenden
oder ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern



Seite 6 von 6
Textteil zum Bebauungsplan ,Westlich der Heckenstralle*

8 Beleuchtung von StraRen, Wegen und Hofflichen
GemaR § 2 Abs.1 Nr. 8 des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg
sind nachteilige Einwirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Licht-
quellen zu vermeiden. Bei der Beleuchtung von StraRen, Wegen und Hoffla-
chen sind Leuchtmittel mit einer méglichst geringen Lockwirkung fiir Flugin-
sekten zu verwenden (z.B. Gelblicht-Lampen/Natriumdampflampen). Insekten-
tétende Lampengehé&use oder die Beleuchtung von Gehdlzen sind zu vermei-

den.

9 Vermeidung von Kleintierfallen
Bauliche Anlagen aller Art insbesondere Entwésserungen, Retentionsmulden,
Kanaleinldufe usw. sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden wer-

den.
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