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Landkreis Ludwigsbura
Stadt Marbach am Neckar
Gemarkung Marbach
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zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ried II"

. Rechtsgrundlagen

dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauf) in der Fassuna
vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), die Baunutzungsverordnuna (Bau NVO)

in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763) und die Landesbauvordnung
(LBO) in der Fassung vom 12.2,.1980 (GB1. S. 116).

Raumlicher Geltunasbereich

MaBgebend ist der Lageplan des Staatlichen Vermessungsamtes
Bietigheim-Bissingen vom 27.11.1979, in dem der Geltunasbereich schwarz
gestrichelt umrandet ist.

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden sdmtliche bisheriaen

im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauunasplans bestehenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufaehoben.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzunaen (§ 9 Abs. 1 BBauG und Bau NVO)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) entsprechend § 8 Bau NVO
Ausnahmen nach § 8 (3) kdinnen zZunelassen werden.,
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziffer 1 BBauG
§§ 16 - 21a Bau NVO)

a) Das MaB der baulichen Nutzung gemdf §§ 16 und 17 Bau NVO

ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan zur Grund-
flachenzahl (GRZ), GeschoBfldachenzahl (GFZ) und zur Zahl
der Vollgeschosse (Z).

b) Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Bau NVO i.V.m. § 2 Abs. 7
LBO) gilt als Hochstgrenze (§ 17 Abs.4 Bau NVO).

Bauweise (§ 22 Bau NVO)

Abweichende Bauweise (a) gemdB § 22 (4) Bau NVO.
Wie offene Bauweise, jedoch Gebdudeldnage bis
max. 80 m zuldssia.

Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Bau NVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan durch
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 Bau NV0O) festgesetzt.

Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren auf Haus- und Garagen-
dichern sowie in Gartenanlagen ist erlaubt. Bei der Wahl des
Kollektortyps ist nach dem Stand der Technik auf Entspiecelung,
Farbungsmoqlichkeit, Integrierung in die Dachfldche und
dhnliches zu achten.

Nebenanlagen (§ 14 Bau NVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Bau NVO)
sind auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche zu-
ldssig, sofern dies stddtebaulich vertretbar ist.
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Art der baulichen Nutzung
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7. Fldchen fiir Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BBauG und § 21a Bau NVO)

Garagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der im Bebauungs-
plan festgelegten Fldachen zuldssiq, sofern dies stddtebaulich
vertretbar ist.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von Sichtbe-
hinderungen aller Art iiber eine Hohe von 0,80 m, aemessen

von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Dieses MaB ailt auch
fiir Einfriedungen und abgestellte Kraftfahrzeuge.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BBauG i.V.m. § 111 Abs.5 LBO)

1. Dachform: (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Zuldssiq sind Flachddcher, flachaeneiqte Sattelddcher sowie
Shedddcher. Dachaufbauten sind nur zugelassen, wenn fir die
technische Versorgung des Betriebs erforderlich sind (z.B.
Liftung, Reinigung, Energiegewinnung).

Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

Einzdunungen entlang den 6ffentlichen StraBen und gegeniiber privaten
Flachen - Nachbargrundstiicken - sind, auBer im Bereich der im
Lageplan eingezeichneten Sichtflachen, gestattet. Sie sind mit

* Strduchern bzw. Hecken so einzupflanzen, daB sie von auBen nicht
sichtbar sind.
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3. Werbeeinrichtungen: (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Werbeeinrichtungen, vor allem Leuchtschriften, diirfen nur an
Gebiuden direkt und nur unterhalb des Dachtraufs der Gebdude
angebracht werden.

Bepflanzung: (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO, § 9 Abs.1 Nr. 25 a+b BBauG)

a) Die nach der Bau NVO auf den einzelnen Grundstiicken freizu-
haltenden Flachen sind teilweise gdrtnerisch zu gestalten, wo-
bei Strducher und Biume verwendet werden sollen, die die Ge-
biude qut in die Landschaft einbinden. Pro 300 gqm Grunds tiicks-
fliche ist mindestens je ein einheimischer hochstimmiger Laub-
baum anzupflanzen.

Fiir die im Lageplan mit “Pfb" gekennzeichneten Fldchen besteht
Pflanzbindung. Die in der Urtlichkeit bestehenden Bepflanzunaen
sind dauvernd zu erhalten und ggf. zu erneuern. Im einzelnen
handelt es sich um die Hecken Gstlich der Kirchenweinberastrafe,
die Baum- und Buscharuppen westlich der KirchenweinbergstraBe,
die Einzelbdume am Siidrand der Flst. 3880 und 3881 sowie um die
Baumgruppe (Pappeln) am Siidrand von Fist. 3882.

Erdbewegungen
(§ 111 Abs.1 u. 6 LBO und § 9 Abs.1 Nr. 17 und 26 BBauG)

Die durch den planmdRigen Ausbau der Gffentlichen Verkehrsfldchen
notwendigen Abgrabungen, Auffiillungen, Béschungen und Kunstbauten
(Rabattsteine, Fundamente, Verkehrszeichen) sind ohne Entschddiaung
zu dulden.

. Niederspannungsleitungen
(§ 111 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Samt1iche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Vorgange

Bebauungsplan "Industriegebiet Ried"
gen. 19.8.1969 durch Reg.Prdsidium Nordwiirttemberg (Nr. 13-22-10-37-
Marbach).




