Stadt Marbach am Neckar Kf:;if'
Stadtbauamt .

Begrindung

zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Ried II"

1. Die Stadt Marbach am Neckar ist, entsprechend der Aussage des Landes-
entwicklungsplans, dem Verdichtungsraum um Stuttgart zuzurechnen und
als Unterzentrum mit verstérkter Sied]ungsentwicﬁlung ausgewiesen. Nach
der in jingster Zeit erfolgten Ausweisung von Wohngebieten, (Marbach
Stid I, Kirchenweinberg Ost v.a.) kagg_giggﬁ@grgitste]]ung weiterer Ge-
werbebauflachen nicht zuriickgestellt werden. Damit soll der Forderung
nach einer abgewogenen Zuordnung von Wohn- und Arbeitsplatzen ent-
sprochen werden. Des weiteren stehen auf Gemarkung Marbach am Neckar
kaum Gewerbebaufldchen zur Verfligung, da die Grundstiicke im Gewerbege-
biet "Krummendcker" zum groften Teil iiberbaut sind.

2. Das ausgewiesene Plangebiet ist im Entwurf des Fldchennutzungsplans
fur den Verwaltungsraum Marbach am Neckar als Gewerbebaufldche ent-
hatten. Die gewdhlte Abgrenzung entspricht dem Ergebnis einer Eigen-
tiimeranhdorung. Der Geltungsbereich umfaBt ca. 1,3 ha.

3. Der im Westen des Plangebiets liegende Samenzuchtbetrieb soll lang-
fristig als Pufferzone zwischen der Wohnbebauung "Kirchenweinberg-0Ost"
und dem Gewerbegebiet "Ried" dienen. Die Festsetzung des neuen Plange-
biets als Gewerbebaufidche (GE) wurde gewdhlt, um die Beeintrdchtigung

angrenzender Gebiete mdglichst gering zu halten.

4, Da der Zuschnitt der iiberplanten Flursticke keine Gewerbebebauung in
winschenswertem Umfang zuldBt, steht die Stadt mit den Eigentiimern
in Erwerbsverhandlungen. Damit soll erreicht werden, da@ den anzu-
siedelnden Betrieben grdoftmdgliche Fldchen zur Verfiigung stehen.

5. Die uUberortliche Verkehrserschliefung erfolgt Uber die bereits ausge-
baute KirchenweinbergstraRe. Der AnschluB der neuen Gewerbefldchen
soll durch eine Stichstrafie



stdTich der iiberbaubaren Fldchen erfolgen. Gleichzeitig wird eine
nordliche AnschiuBmiglichkeit fijr die schon liberbauten Grundstiicke
KirchenweinbergstraBe 133 und 139 geschaffen. Die im Siiden der Stich-
straBe entstehende Freifliche soll dem angrenzenden Steinmetzbetrieb
als Lagerplatz zur Verfligung gestellt werden. Fiir die Flurstiicke 4088
und 4089 1stleine weitere VerkehrserschlieBung nicht vorgesehen, um
einer weiteren Planung entsprechend der Ausweisung im Fldachennutzungs-
pian nicht vorzugreifen.

Der Kanalisationsanschlup erfolgt lber die bestehenden Leitungen, deren
VerTauf zum Teil durch Leitungsrechte zu sichern ist.

. Das Plangebiet ist entsprechend seiner topographischen Gegebenheit in
zwei Uberbaubare Abschnitte gegliedert. Die Schaffung eines grofen
Baufensters 1iBt fir die Projektbebauung groBtmogl ichen Spielraum.
Lediglich im Nordteil wurde aufgrund eines Geldndesprungs und der
bestehenden Bebauung ein schmaler Baustreifen ausgewiesen. Das MaB
der baulichen Nutzung wurde an die Féstsetzungen des Gebiets "Ried I“
angelehnt,

Zur Abschirmung gegen die freie Landschaft (Baumwiesen) im Osten soll
die bestehende Bepflanzung erhalten bleiben, was planungsrechtlich
durch die Ausweisung einer Pflanzbindung (Pfb) gesichert wird. |

Die schon im Bebauungsplan "Ried I" ausgewiesenen Parkpliatze sollen

Erholungssuchenden als Ausgangspunkt fiir Spaziergidnge zum Freizeitbe-
reich "Galgen" und in die freie Landschaft dienen. Der Gehweg auf der
Westseite der KirchenweinbergstraBe wird auf dieser Seite fortgefiihrt.

. Fir den Ausbau der Erschliefungsanlage (StichstraRe) sind, nach den

derzeitigen Preisen Kosten in Hohe von ca. 97.000,-- DM zu er-
warten.
Aufgestellt:
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