Stadt Marbaeh am Neckar

Krels Ludwigsburg

"roekelnof" in Marbach am Neckar

Textliche Festsetzungen

A. Planupesrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Rutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BReug)

1.1 Allgemeines Wohngeniet WA (§ 4 Bau NVD)

Hicht zul¥ssig sind Nutzungen nach § % (3) Nr. 4 und
5 Bau NVD

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 Bau NVQ)

Im Mischgebiet sind Nutzungen nech § 6 (2) Nr, 6 und 7
nicht zulZssig (§ 1 (5) Bau NV3).

1.3 Beugrundstiick {iir Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 B3aul)

Nutzung als Gffentliches Farkgsbiuie

2. Mad der baulichen Mutzung {§ 9 (1) Nr. 1 XBauG}

Das MaZ der Nutzung ist durch Baulinien und Baugrenzen (Baube-

reiche) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt,

Aus stidtebaulichen Oriinden kénnen die Hichstwerte nach § 17
Abs., 1 Bau NVO Uberschritten werden, wenn dies zur Erhaltung
der historischen Stadtgestelt und Stadistruktur erforderlich
ist (§ 17 (10) Bau HVO).

Die Angaben von GeschoBzahlen teziehen sich jewells auf die

Hohenlage der anbaufihigen VerkehrsflHchen.



3. Dauwelss (§ 9 (1) Nr. 2 EBaul und § 22 Bau NVO)
GeirdEf Eintragangen im Plan

bhesondere DBauweise: es ist im Prinzip eine geschloszene
Bauweise einzuhalten, Jodoch sind ggf. vorhandene seit-
1{che Zwischenrdume zwischen den Gebiduden im Rerelch des
historlschen Stadtkerns aus Criinden des Stadtbildes zu

erhalten.

4. {icerbauvare und nicht berbaubare GrundstiicksflHchen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBaud und § 23 Bau NVO)

Die iberbaubaran Flichen sind durch Baulinizn und Paugrenzen
- g

festgelegt,

Auf dzn nicht iberbaubaren Flichen sind keinerlel hauliche

Anlagen zulissig (§ 14 (1) Bzu NVO).

5, Horcnlage der baulichen Aalezen (§ O 3Baud)

Die Hohenlage des Erdgescholifufbodens ist am historischen

hqetataly

Pestand zu orieniieren. In AusnahmefdHllen kann bei gewerb-
licher Nutzung {(=.B. Ladennutzunz) eine niedrigere Er

seholfulbodenhdhe gewinlt werden, wean dee Lendesdenikmalamt

zustirmmt.

6. Stellplitze und Jarzgen (§ 9 (1) Nr. 4 BBeug)

Auferhalb der im Plan bezeichneten Flichen sind Garagen
und Stellpliize nur ausnahmswelse zulissly unter der Bedinpung,
daB sile niecht im Widerspruch zur stidiebavilichen Zielsetzung

und zur Verkehrsxonzeption stehen.

7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 EBaul)

Die Stellung der baulichen Anlazgen ist nach dem historischen
Bestand vorzunehmen, Ist kein hlstorischer Bestand vorhanden,
sind die Gebiude im Einvernehmen mlt dem Landesdenkmalami aus-

zuriechiien.



B. Ravordmungsreshtliche Festsctzungen (§ 111 L3O {.4.F. vom 20.£.1972)

1 L]

e

AuBere Gestaltung aligemein (§7111 IBO (1) Nr. 1 und 2 LBO)

Bauliche Anlagen aller Art sind so zu errichten, zu gestalien und
instandzuhalten, dafl sie sieh hermonisch in den crganisch ge-
wachsenen Baubestand einflgen. Werkstoffwahl, Konstruktion, (e-
staltung, Gliederung und Ausstoittung haben diesem Grundsatz za

folgen.

Der MzBstab und die klelntellige Gliederung des historischen
Bestamdes in elnvelrne Baukdrper ist bel Neubauten, Umbauten md

bel Zusammenlepung mehrerer Grundstiicke zu wahren.

Fassaden (§ 111 T.20 (1) Nr. 1 und 2 LEO)

2.1 Die historischen Passaden sollen erhalten blelibsn, enemalige

Sichifachwerke sowelt wie mfglich freigelegt werden.

2.2 Bel Umbauten und Modernisierungen ist auf eine am historischen
Bestand orientlerte Glicderung der Fassads und ihrer Eineel-
elemente zu achten, Insbescrndere auf die Froportionen und

Fassadendf{nungen,

Fassadentfnungen milssen in der Regel stehend rechiecxiges

Format haben. Die GroBe der Offnungen muB sich in das historische
tauliche und stAdtebaul iche Bild einfiigen, In den. Erdgeschossen
sind fiir Schavfensier prifsre Sffnungen erlaub%, wenn sie Riick-
sicht auf die Gesamtfassade, die konsitrukiiven Merkrale wmnd
Cesamtcharalieristilk des Gebiudes und geiner Umgebung neimen,
(Croffldchiges Zustrelcren, Zukleben oder Verdecken von Schau-

fenstern ist nicht gestatiet).

Fenster sind in der Regel mit Kleprldden zu versehen., Aulen-
liegende RollZden =ind nieiit erlaubt. Fenster- and Tirralmen
diirfen nicht sus Metall gefertipgt sein. Urspringliche Rahmungen,

Gewinde, Sprossenteiluangen von Fenstern nlissen peibehzalwen werden.



§«—
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Die Matericlien der Fassaden miissen sich am historischen Bestand
crientleren. Das Zutisnden ganzer FPassaden oder von Fassadenteilen
1st nieht erlaubt, WandflHchen sind in der Regel, ebenso wle Auas-
Tachungen im Sichtfachwerk, 2zu verputzen., Verkleidungen aus glatten,
polierten cder giinzenden Materialien, insbesondere lacklerte und
unlackierte Bleche, Aslestzement, Kunststeff, Glas, Keramlk, Mo=aik
oder Bhnliche Materizlien, Holz- und Stc;nimitaﬁionen aller Art,

sind nlecht zuldzsiz.

2.4 Die Bestimmungen nach 2.2 und 2.3 gelten sinngemdf auch fir Neubauten,

Ausnzhmen konnen nur gestattet werden, wena sie sieh in die Charakior-
istik der uvunmittelbaren Umgebuny und in des Stadtbild harmoisch ein-

tiigen.

3. Dachgestaliung (§ 111 (1) Nr, 1 LBO)

3.1

3.2

Werden GebZude gedndert oder erneuert, lst diez bisherige Dachform
in Firstrichtung und Dachneigung belzubehalten, sofern sie dem Er-
scheinungsbild des CGebEudes entspricht und nicht eine Anderung nach

dem Strajen- und Gesamibild geboien ist,

Allgemein werden Saiteldicher mit einer Mindestnelgung von 45 Grad
und Ziegeldeckung vorgeschrieben, sofern dlie Erhal*ung des histor-
ischen Eesiandes keins Ausnahmen erfordert. Neue DEzher missen sich
in Neigpung, Form, Aufbauten und Farbz in die Charakieristik der

Jeweillgen Umgebung elnfligen.

3.3 Wo Plachdicner im Plan vergeschrieben sind, missen sie entsprechend

4, Gevdudehdhen (§ 111 (1) Nr. 8 LEO)

gestaltet wecdeon, so daB sie innerhalb des histerischen Bestandes

nienit als Fremdkdrper wirkean,

De

durch den historischen Bestand vorgegebenen Traufhchen sind einzu-

halten, Neubauten sind entsprechend anzupassen,



5. Ausinzimcregelung

Abwelchungen von den Festsehzun~ea nach B 2 - B 4 kUnnen in beggrenzten
Umgang nur zugclassen werden, weni iUberzeugende ArcchitexturlSsungen in
ausreichender Durcharbeitung vorgelegt werden, die auf eine vorteilhafte,
gut einzefiigte Losung schlieBen lassen und die Charakteristlk des Stadt-
bildes nicht beeintrichtigen. Eine leodelldarstellung mit snschlielender

Bebhauung kKann verlangt warden.

6. Werbeanlagen und Auctomaten (§ 111 (1) Nr, 2 LBO)

6.1 Werbesniagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Sle
missen dem Charakter des 3trafenbllides, der Iausgruppe und des
Anbringungsortes selbst in Art, Form, Grdfe, Farbz und Werkstolf
sntsprechien, sich hermonlszh in dle Passadengiiecderung cinflipgen

und wichtige Teile der Fassade nleht Uberdecken.

6.2 Unzuldssig sind:
- GrofBflichenverbungs

- Werbung oberhalb - der Erdgeschoflzone (Ausnahme: hisiorisaie
Stechschilder)

- Werteanleoen mit weehselndem odzr bewegtem Licht;
- Liecntwerbung mit greliem Lieht oder In grellen Farben;

- sorlennilig hergestellte Verbeaniagen fiir Pirmen- cder
larkenwertung, soweit sle nieht auf die historische iUmzewung
Ricksicht nehmen, .

6.3 Mehrere Werbeaniagen en einem Gebiude sind zu elner gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzuflassen und in Form und GriBe aufelnarder ab-
zustimmen, Mehr als zwel Schriftarien und zwel Farben an einer

-

Fassadenseite sind nicht zulidssip.

6.4 Die BEhe von Werheanlagen und Schriften scll in der Regel bel
bandartigen Anlagen 0,%m, bei Einzelsohildern 0,2 m nicht ilber-

schrelten.



6,5 Automaten sind unzuldssig, wenn sie auf der dem Gffentlicihen Ver-

kehrsraum gewandten Selte des Gehdudes angebracht sind.

6.6 Abueichungen von den Fesisetzungen nazch 8,1 - 6,5 kdnnen in
begrenzten Umfang zugelassen werden, wenn iUberzeugende Losungen
in ausreichender Durecharbeitung vorgelegt werden, die auf ane
vorteilhafte, gut elngefiigte Losung schilefien lassen und die
Charakiteristik des Stadtbildes nicht beeintrichtligen. Elne Modell-

darstellung kann verlangt werden,

7. Anteanen: (§ 111 (1) Nr. 3 LBO}

AuBenantennen sind unzulissig, sofern an elner Sammelentenne angeschlossen
werden kann, Besteht diese Moglichkeit nieht, Ist bei Mehrfamilienhiusern

Jjeweils pur eine Antenns pro GebHude zulissig.

., Naechrichtliche Ubernommene Festsclizunzen

Die {im Plan bezeichneten) Kuliurdenkmale nach §12 D Sehi dilrfen mur mit
Senehmizung der Denkmalschuizbehirde zerstdrt cder beseitigt, in ihrem
Trschelnungsbild beeintrichtigt cder aus ihrer Umgebung entferni verden

(§ 2, D Seuq).

Auf den erhdhten Schutz von eingetragenen Kuliurderkmalen nach § 12 D Sehs

und ihrer Umgetuang wird hingewiesen.

Gefertict:
Marbach am Meckar, 14, April 1978
Stadibacamt:
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