Stadt Moi-bach am Negkar

Kreils Ludwigsburg

letr, s Bebavungsplan "Géckelher"

sy

Begriindung

(§ 9 Abs.8 BRaug)

1. Erfordernig der Piznaufstellung

Im Jahre 1974 hat dle Siadt Marbach am Neekar die Frarbeitung eines
stidtebaulichen Rekrnenplans fiir die Inhenstadt in Auflirag geseonen, Die
Ergelnisse der Rehmenplanung haben besiiiipgt, daf die verinderien
funkiionellen Anspriizhe an die Stadtstruktur in wesepntlichen Tellen des
historischen Stedtkerns nicht mehr ausreichend belriedigl werden Wonen.
Lrheltung vnd Wiederherstellung der Funktionsfihigkeit erfordern lku-
ordnungemalinahmen. Dazi bedarfl es gesctzliciaer Grundlazen wnd Szeverunya-
instrumente, un den wertvollen historischen Siedtkern in seiner Jestalt
und Substanz zu erhalten, einem allméhlichen Verfall und uneriinsditen

Verdnderungen entzgegenireten zu konnen,

Im Rahmeaplan fiir die Innenctedt und im Sencralverkehrsplan ist zur besseren
Verkehrsanbindung des norddsilichen Rereichs der Innenstadi eine Unmlubrt

um das "GdekelhoTareal" ausgewlesen, Dle seitherige provewsise Eirdihrung
des zuMinfiigen Verkehrskonzepts in der Imenstzdt im Zusemucrhinz miz der
FulBgingerzone Markistrafe/wildermathstrale hat geuzelgh, daf diesc Unfeliry
baldmglichst rezlisiert werden muf, Zur planungsrechilichen Ausicherunsg
ist die Rufstellung eines Bebavunpgsplans erforderliash. Dabel rmissenr auch
dle stidtebaulizshen Erfordernisse in diegem Sckior der Inneustadt festye-

setzt werden,
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Einfiizung in die Beuleitplanung der Stadti
P

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit dem Flichennuizungsplanentwur?,
welcher derzeit fiir den Gemeindeverwaltungsverband iarbach am Neckar er-
arbeitet wird, Die Planung vericksichtipghi die Aussapen des Landesent-
wilcklungsplans und des Regionalplans Mittlerer Neckar, die Marbach am
Neckar die Funktion eines Unterzentrums zuwelsen, Dies bedingt eine
Erhaltung und StiErkung der zentraldértlichen Funktion der Stadt. Der
Bebauvungsplan schiieft nahtlos 2n den Rebauungsplan "Sanierungsgebiet

Innenstzdt” an und stellt dazu eine notwendige Erginzung dar.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet wurde bisher vom rdumlichen Geltungsbereich eines nicht
Tqualifizierten" Bebauwungsplans erfaft, der am 25. August 1841 von der

Koniglichen Krelsregierung genehmipgt wurde.

Nachrichtlich libernommen sind Festsetzungen nhach dem Denkmzlschuizgesetsz
sufgrund der vorliuvfigen Qbjelkiliste des Landesdenkmalamts vom 21. Mai 1975

und spiterer Gespriche mit dem ILandesdenkmalamt:

Eingetragene Kulturdsnkmale gemid? § 12 DSehG befinden sich nicht innerhalb
des Geltungsbereichs. Auf den Umgebungsschutz von Kuliurdenkralen im Rand-

bereich auflerhalb decs Planbereichs wird hingewiesen,

Als einzutragende XKulturdenxmale gemidfB § 12 D3ehi sind vorgeschicn die Cebiude
NiklastorstraBe 12 + 14 sowie Rosengasze 10. Das Gebdude Torigasse 13 (Ge-
burtshaus von Tobias Mayer) wurde als Kulturdenkmal eufgegeben, da der
schlechte GebHudezustand elne Erhaltung nicht mehr rechifertigt. D2r Schutz

ortsitlildpridgenderr Objekte sowle der Ensembleschutz sind zu beachten.

Bauliehe und sonstige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des alten Stadtkerns. Der frihere
"Gockelhof" (Gebiude NiklastorsiraBe 20) wurde vor einigen Jahren wegen
Baufidlligkeit abgebrochen, mit der Auflage des Landesdenkmalamtis, dort

wieder ein Gebdude zu erstellen. Der Bebauungsplan weist diese MSglichielt

aus, Zusftzlich scll azuf dieser Fliche die Errichiung eines Parkicrungsgendudes



vorgesehen werden, das wegen der schlechtcon Ausstattung der nbrdlichen

Innenstadthilite mit Kfz.-Stellplitzen dringend geboten ist.

AuBler dieser Neubebauung wird von einer Erhaltung der Bsusubstanz aus-
gegangen, instandsaizungen, wertiverbessernde MaBnahmen und Moderni-
slerungen werden im Einzelfzll von den Elgentimern im Zuge der ange-
strebten Aufwertung des Quaritiers und im Rahmen der Restimmunzen des
Bebauwungsplans sowle unter Beriicksichtipmung der Denkmalschutzforderungen

durcheefithrt werden kdnnen.

Die Erhaltung des historischen Siadtibildes ist vorranglges Ziel., Aus

diesem Crunde sind die Festsetzungen iliber des Ma8 der Nutzung unmittelbar
an dem erhaltenswerten Bestand und nicht an elner Grundflichenzahl orien-
tlert. Das Mad der Nutzung wird deshalb begrenzt durch sehr knappe, direkt
auf das bestchende Gebiude bezogene Baufenster und die zwingende Fest-
schreibung der vorhandenen GeschofBizahl., Die Absicht, den vorhanderen
historischen Bestand zu sichern, zwingt zur Inanspruchnahme des § 17 Abs. 10
Bau NVQ, der eine ﬁberschrdtung der Hichstwerte des § 17 Abs.l Bau NVO bei
Vorliegen besonderer stHdtebavlilcher Griinde erlaubt. Als gewisser fusgleich
dient die relativ geringe Nutzung des Grundsticks fir den Gemeinbederf

{Perkierungsgebiiude),

Die Niklastorstirafle und Randbereiche welsen heute elne pemischte Strukiur
verschledener Nutzungsarten wie Wohnen, Dienstlelstungen, Einzelheandel,
Handwerk und andere (Gewerbe auf. Deshallb ist der westliche Tell des Be-
bauungsplans als Mischgebiet 1.8.v. § 6 Bau NV0O susgewlesen. Analbg den
Festsetzungen im Bebauungsplan "Sanierungsgebiet Innenstadt" wird im ost-
lichen Bereich Allgemeines Wohngebiet 1.S.v. § 3 Dau NVO festgesetzt. Die

heutige Kulzung ist entsprechend und soll erhalten werden.

Plir den Geltungsbereich werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen als

stddtebaulich storend ausgeschlossen.

Bauliche Gestzlitung

Der besondere historische und stddtebauliche Wert des Stadtkerns von
Marbach am Neckar kama nur erhalten werden, wenn an Neubauten, Umixutlen,

Modernisierungen und Tnstandsetzungen ernfhte Gestaltungsanforderinzen
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gestellt werden. Die baucsdnungsrechillchen Festsetzunzen des Be-
bauwungsplans (textliche Festisetzungen, Teil B) versuchen, die wesent-
lichsten Gestaliungsmerkmale des historischen Stadibildes zu sichern,
erlauben jedoch gewlisse notwendige Anpassungen an funktionelle Ere
fordernisse. Berelis bestehende Verunsialiungen scllien im lLeufe dar
Zeit im Sinne der Cestaltungsrichtlinien beseitizgt werden., Beli Neu-
bauten ist eine waitgehende Anpassung am MaBstab und Gestaltungs-

merxmale der hisiorischen Substanz vorgeschrieben.

Erschlielung

Wie unter Ziffer 1 erwthnt, ist fiir dss Tunktioniferen des Verlehrs-
konzepts in der Innenstadt eine Umfahrt um das "GSckelhofareal dringend
notwendig. Die festgelegten StraBen- und Genwegbreiten berlicksichtigen
elnarseits die stidtebaullchen Gegecenhelten, zum anderen die verkehrs-

und brandschutztechnischen lindestanforderungen.

Ver~ und Zntsorsung

Das Geblel ist mit den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen eirschlossen,

Im Zuge des Strafenausbaus werden die teilwelse veralteten Leitunmen er-

neuert werden niissen,

Kostenschitzung

Innerhalb des Geltungsberelchs fallen flir ErschlieBungsmalnehmen Kosten
in Hohe von ca. 170.000,-- DM an. ErschlieBungsbeitrige kbnnen nicht er-

hoben werden. Ein Bedznordnungsverfahren wird nicht durchgefithrt,

Aufeestellt;
Marbach am Neckzr, den 14, April 1978
Stadtbauamt:
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