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1. Rechtsgrundlage

GemaR § 10a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist, ist dem in
Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung hinzuzufiigen. In dieser ist Auskunft
zu geben Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Verfahren berticksichtigt wurden und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurde.

2, Planungsanlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fiur das heutige Betriebsgelande des Logistikunternehmens EgeTrans in der Ludwigsburger Stralle 70
wurde der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ludwigsburger Strale® von der Stadt Marbach am Neckar
erstellt und per Satzung im Oktober 2014 beschlossen. Mit dem Bau eines reprasentativen
Betriebsgebédudes an der Stelle der friheren Lederfabrik Emst & Meissner entstand zudem eine
Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Ortseingangsbereich aus Richtung Ludwigsburg
kommend. Mit der damaligen Betriebsansiedlung auf dem Grundstlck an der Ludwigsburger Stralle
sicherte sich, die in den vergangenen Jahren stark expandierenden Firma, auch langfristige
Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Gelande. Fur das laufende Geschéftsjahr wird mit einem Umsatz von
250 Millionen Euro gerechnet.

Das Unternehmen der Familie Steinmiller beschéftigt am heutigen Standort ca. 180 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter aus dem GroRraum Stuttgart und Ludwigsburg. Fir das Jahr 2022 sind bereits 20
Neueinstellungen fixiert, sodass es bis Jahresende (iber 200 Mitarbeiter am Standort sein werden.
Darunter auch Bewohnerinnen und Bewohner aus der Stadt Marbach am Neckar. Das Unternehmen agiert
weltweit und bildet Fachkrafte im Bereich Logistik/Versand/Transport aus. Vom Marbacher Firmensitz aus
werden Arbeitsablaufe, aufgrund der fortschreitenden Digitalisierung, international kommuniziert.

Auf dem neu entstandenen Grundstlick (Flurstiick 6174, Ludwigsburger Stralle 74) mdchte die Firma
EgeTrans unter dem Motto ,Marbacher Tor | Wohnen und Arbeiten am Wasser* ihren bisherigen Standort
erweitern. Angedacht ist ein Neubau mit einer Blro- und Wohnnutzung mit Tiefgarage. Als moderner
Arbeitgeber mdchte EgeTrans vor allem auch den eigenen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern Wohnungen
anbieten konnen.

Die Stadt Marbach am Neckar beflirwortet diese Planungsiiberlegungen und mdchte den lokalen
Gewerbetreibenden in seinem Vorhaben unterstiitzen. Durch das Vorhaben werden neue Arbeitsplatze
und neuer Wohnraum geschaffen. GemaR dem j&hrlich von der Stadt Marbach am Neckar
fortgeschriebenen Baullickenkataster waren Stand 28.02.2021 in der Marbacher Kernstadt 64
Wohneinheiten im Bau, darunter 46 Wohneinheiten auf friiheren Baullicken oder
Innenentwicklungsflachen und 18 auf Flachen der Nachverdichtung. Zum gleichen Zeitpunkt waren 15
Wohneinheiten in Planung, davon eine auf Baullicken und 14 auf Flachen mit Nachverdichtung. Trotz
dieser Erfolge bei der Aktivierung von Wohnbauflachen reicht das Angebot bei Weitem nicht aus, um die
hohe Nachfrage nach zusétzlichem Wohnraum zu befriedigen. Stadt Marbach am Neckar halt es fir
zwingend erforderlich Wohnbauprojekte zu unterstitzen.

Zur Durchfiihrung der Planungsiberlegungen und zur Sicherstellung der Wohnnutzung ist die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB i. V. m §§ 1, 1a, 2 und 2a, BauGB sowie
unter Berticksichtigung von § 3-4a BauGB erforderlich, da fir die betroffenen Flachen derzeit nur eine rein
gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

3. Planungsalternativen
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen Mbglichkeiten der

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
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nutzen. Entsprechend dieser gesetzlichen Maflgaben wurden im Vorfeld Alternativflachen
ausgeschlossen, da ausschlieflich die Flache ,Ludwigsburger Stralke 74" das Potenzial hat, das geplante
Erweiterungskonzept der bestehenden Firma EgeTrans zielflihrend umzusetzen.

Mit dem Angebot von Mitarbeiterwohnungen sollen zwei wichtige Punkte vereint werden. EgeTrans
maochte sich als Arbeitgeber attraktiver machen, zum Beispiel fir Fachkrafte aus anderen Regionen.
Beispielsweise wurden in der Vergangenheit regelmafig erfahrene Logistik-Fachkrafte aus
Norddeutschland (u.a. aus Bremen und Hamburg) eingestellt. Hier erhdht es die Attraktivitat als
Arbeitgeber deutlich, wenn man diesen Fachkraften neben dem Arbeitsplatz auch Wohnraum offerieren
kann und wirkt sich positiv auf die Entscheidungsfindung aus, ob dieser Weg persénlich gegangen werden
mochte. Anderseits wird ein Beitrag zum Umweltschutz und zur Reduzierung der Co2-Emissionen
geleistet. Durch die Schaffung von Mitarbeiterwohnungen auf dem Betriebsgelande wird den Mitarbeitern
ermaglicht fur den Arbeitsweg auf das Auto, die Bahn oder den Bus zu verzichten und den Co2-AusstoR
zu reduzieren. Das Konzept lebt davon, dass sich die Wohnungen auf dem Betriebsgelande befinden und
nicht an einem alternativen Standort.

Der Neubau am geplanten Standort ist daher sinnvoll, da an anderer Stelle von einem héheren
Flachenbedarf fir Neuversiegelung auszugehen ist. Mit dem Umgehen der vorhandenen Infrastruktur und
der bereits gewerblich genutzten Flache wird der gesetzlichen MaRgabe der Wiedernutzbarmachung von
Flachen entsprochen. Mit dem Neubauvorhaben der Firma EgeTrans kann eine innenstadtnahe
Nachverdichtung stattfinden, die zwei Nutzungen vereint - das Wohnen und Arbeiten an einem Ort.

4, Verfahrensablauf

Am 18.11.2021 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ludwigsburger Strale — 1.
Anderung und Erweiterung®, Stadt Marbach am Neckar gefasst. Das Verfahren wurde im Parallelverfahren
zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) des Gemeindeverwaltungsverband Marbach am
Neckar gestartet. Das Bebauungsplanverfahren erfolgte im Regelverfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurde in der Zeit vom 22.11.2021 bis
24.12.2021 durchgefhrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gemaf
§ 4(1) BauGB erfolgte parallel.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, die 6ffentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB wurde in der Zeit vom
13.06.2022 bis 15.07.2022 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
nach § 4(2) BauGB erfolgte parallel.

Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit, die 6ffentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB wurde in der Zeit
vom 24.10.2022 bis 11.11.2022 verkirzt gemal § 4a(2) und (3) BauGB durchgefiihrt. Die erneute
Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB erfolgte parallel.

Die Abwagung der von der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen sowie der Stellungnahmen der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden erfolgte vom Gemeinderat
der Stadt Marbach am Neckar am 15.12.2022.

Der Bebauungsplan ,Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung und Erweiterung* der Stadt Marbach am
Neckar wurde am 15.12.2022 per Satzung beschlossen.

Mit der offentlichen Bekanntmachung der Satzung am 17.12.2022 und der im Parallelverfahren am

10.01.2023 genehmigten 23. Anderung des FNP trat der Bebauungsplan gemaR § 10 (3) BauGB mit
Bekanntmachung vom 21.01.2023 in Kraft.
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5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2(4) BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Hierzu wurde bereits zur
frihzeitigen Beteiligung ein Umweltbericht vorgelegt, der die aufgrund der Umweltprifung nach § 2(4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt und der im Verlauf des weiteren
Verfahrens fortgeschrieben wurde.

Der Umweltbericht stiitzt sich in seinen Aussagen unter anderem auf folgende Fachgutachten:

—  Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotentialanalyse zum Bebauungsplan
,Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung und Erweiterung®, Stadt Marbach am Neckar,
Werkgruppe Gruen, Stuttgart, Oktober 2021

—  Artenschutzrechtliche MaBnahmen zum Bebauungsplan ,Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung
und Erweiterung®, Stadt Marbach am Neckar, Werkgruppe Gruen, Stuttgart, Oktober 2021

—  Tierdkologisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Ludwigsburger Strale — 1. Anderung und
Erweiterung®, Stadt Marbach am Neckar, Werkgruppe Gruen, Stuttgart, Oktober 2021

—  Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung zum Bebauungsplan ,Ludwigsburger Strale — 1.
Anderung und Erweiterung®, Stadt Marbach am Neckar, Projekt-Nr.: 21.06.16-05, LBA
Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, Juni 2021

—  Orientierende Untersuchung auf den Flurstiicken Nr. 6174 & 6175 Ludwigsburger Strale 74 auf
Altlasten, Geotechnik Slidwest, Bietigheim-Bissingen, Oktober 2021

—  Schalltechnische Untersuchung 318 / 2022 zum Bebauungsplan ,Ludwigsburger Strafte - 1.
Anderung und Erweiterung, Stadt Marbach am Neckar, Herrmann & Partner, 22.09.2022

Die Umweltpriifung erfolgte unter Berlicksichtigung der gegenwartigen und geplanten Nutzungen fiir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Landschafts- und
Ortsbild, der Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, umweltbezogener Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachglter unter Beriicksichtigung méglicher kumulierender Wirkungen mit
anderen Planungen in dem Gebiet der Stadt Marbach am Neckar.

Der Umweltbericht als ein Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan vermittelt die wesentlichen
Ergebnisse der Umweltprifung und integriert die Fachgutachten sowie die Ergebnisse der
Artenschutzprifung.

Die Bertlicksichtigung der konkreten Umweltbelange im Plangebiet flihrte zu Vermeidungs- /
Schutzmalinahmen, die im Bebauungsplan verankert werden. Die betreffenden Maflnahmen wurden in
den Textteil zum Bebauungsplan ibernommen. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Ma3nahmen:

Schutz vorhabensbedingt nicht entfallender Baume und des Gehdlzsaumes entlang des Neckars
Festlegung der Zeiten fir Gehélz- und Rodungsarbeiten

Festlegung des Zeitraumes der Abbrucharbeiten

Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungskérper

Anbringen von 3 Nisthilfen auf dem Plangebiet fiir die Vogelart Hausrotschwanz, Gebaudebriiter

0O O O O O

Die dauerhafte Erhaltung der Nistkasten wurde in einer 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung mit der unteren
Naturschutzbehdrde gesichert. Zur Sicherstellung der Einhaltung der oben genannten
Vermeidungsmalnahmen auch bei einer Neuordnung des stidlichen Teils des Plangebietes wurden die
betreffenden MaBnahmen auch in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Aufgrund der Ergebnisse der Ubersichtsbegehung i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse und Riicksprache
mit dem Landratsamt Ludwigsburg (UNB) waren weitergehende Erfassungen der Fledermausarten durch
die Werkgruppe Gruen erforderlich. Den Schwerpunkt bildete die Erfassung gebaudebewohnender
Fledermausarten im Gebaudebestand und insbesondere im abzubrechenden Gebéude ,Ludwigsburger
Stralke 74“ im Untersuchungsgebiet mittels ,Schwéarmkontrollen®. Dariiber hinaus wurden Erfassungen
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entlang der Gehdlzbestdnde entlang des Radwegs durchgefiihrt, die typische ,Leitlinien fiir
Fledermausarten darstellen.

Die faunistische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet keine signifikanten
Vorkommen von Fledermausarten festgestellt werden konnten, eine Nutzung als Jagdhabitat ist nur sehr
eingeschrankt gegeben. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Nutzung des Gebaudebestands
durch Fledermausarten konnten nicht nachgewiesen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist es vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser der Stellplatze,
FahrstraBen und Wege wird mittels Quergefélle in Richtung L1100 geleitet und dort tber Mulden / Rigolen
Uber den Eichgraben (Vorfluter) oder direkt dem Neckar zuzufiihren. Das Dachflaichenwasser des
jeweiligen Geb3udeteils (Wohnen/Gewerbe) wird als ,Grauwasser® in insgesamt zwei Zisternen im
zweiten Untergeschoss gesammelt und nach Filterung fiir WC-Spilung, Gartenbewasserung, etc.
eingesetzt. Das Schmutzwasser sowie mdglicherweise belastetes Oberflaichenwasser wird (iber einen
vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 300 abgeleitet. Um die Hochwassergefahr durch ein extremes
Hochwasserereignis flir das Plangebiet weiterhin zu minimieren, soll das Gelandeniveau der
hinzukommenden Mischgebietsflache auf dasselbe Niveau, wie das bestehende Gewerbegebiet
angehoben werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Erdgeschossfullbodenhéhen fiir die geplante
Bebauung liegen iber dem StraBenniveau der L1100 und somit ca. 1,00 m Gber dem Niveau eines
HQextrem und 2,60 m uber dem Niveau eines HQ100. Beim Bau eines Untergeschosses, das in den
Hochwasser gefahrdeten Bereich eingreift, sind gemal den Festsetzungen im Textteil zum
Bebauungsplan geeignete bauliche Manahmen zum Hochwasserschutz zu ergreifen.

Die Grinfestsetzungen dienen allgemein als Minimierungs- und Ausgleichsmanahme. Gleichzeitig
dienen sie dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes. Die Festsetzung einer groReren privaten
Griinflache im Siiden des Plangebiets dient der gestalterischen Qualitat, dkologischen Belangen sowie
dem Aufenthalt im Freien. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima
durch die Bepflanzung glnstig beeinflusst. Die Festsetzung dient dem Naturschutz als
Minimierungsmanahme des baulichen Eingriffs und als Abstand zum benachbarten
Landschaftsschutzgebiet.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und Auswirkungen auf die Gesundheit wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, um die Wohnbedingungen an der starkbefahrenden Landesstrafie L1100 mit
geeigneten baulichen Schutzmafinahmen vertréglich zu gestalten. Entsprechend der textlichen
Festsetzungen werden deshalb passive Malnahmen (z.B. Schallschutzfenster) zum Schallschutz
erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Darliber hinaus sind
Liftungseinrichtungen flir schutzbedirftige R&dume zwingend vorzusehen in Bezug auf die VDI 2719.
Wohngebaude sollten so geplant werden, dass larmempfindliche Raume (Wohnen, Schlafen, Arbeiten,
Wohnkiichen) mdglichst in quellenabgewandter Lage vorgesehen werden. Dem gegenliber sind andere
Réaume eher larmunempfindlich, bei Wohnungen vor allem Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume,
Abstellrdume und ErschlieBungsflachen (Treppenhduser, Flure). Diese kbénnen dann in den der
Larmquelle zugewandten Gebaudeteilen angeordnet werden.

Im Bebauungsplangebiet stehen nur in sehr geringem Umfang MaRRnahmen zur Kompensation der
Eingriffsfolgen zur Verfiigung. Das im Umweltbericht ermittelte, verbleibende Defizit an Biotopwertpunkten
und Bodenwertpunkten sowie der Eingriffsausgleich einer schitzenswerten Biotopflache (Feldgehdlz)
wurde durch eine externe Mallnahme auf einem nahegelegenen stadtischen Grundstiick erbracht. Hierzu
wurde ein Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Marbach am Neckar abgeschlossen.

Bei ordnungsgemaler Durchfiihrung und Bautiberwachung gehen von der Planung keine erheblichen
Risiken im Sinne von schweren Unfallen oder Umweltschéden sowie Umweltkatastrophen aus. Kumulative
Wirkungen mit erheblichen negativen Auswirkungen gehen mit der Planung nicht einher.

Uber die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wurden fiir den Standort die planungsrechtlichen
Voraussetzungen getroffen und auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Ubereinstimmung
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6.1

mit den Zielen der Raumordnung abgeklart. Der Bebauungsplan wurde somit parallel mit dem
Flachennutzungsplan entwickelt und stellt eine Fortsetzung dieser stadtebaulichen Entwicklung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dar.

Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren

Abwigungsrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3(1) BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§ 4(1) - Vorentwurf

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs in der Zeit vom 22.11.2021 bis 24.12.2021.

Im Parallelverfahren wurde den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Moglichkeit
gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen und sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auern. Von den 31 beteiligten Behdrden, sonstigen
Tragern offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbanden wurden insgesamt 17 Stellungnahmen
abgegeben. 7 dieser Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, da keine Einwande zum
Bebauungsplanvorentwurf bestanden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden seitens der
Birgerinnen und Blrger keine Hinweise oder Anregungen gegeben.

Hinweise und AuRerungen wurden durch folgende Behérden und Verbande gegeben:
- Landratsamt Ludwigsburg )

o Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde, dass eine gewisse Uberschneidung des
Plangebiets mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) und dem gemaR § 33 Abs. 1 NatSchG
geschltzten Biotop zur L1100 besteht

o Hinweis zur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zum Umgang mit kommunalem Abwasser
und Oberflachengewassern

o Forderung der Immissionsschutzbehérde, dass ein Larmschutzgutachten erstellt werden
sollte.

o Forderung zu Straflen, dass die geplante zweite Zufahrt auf die L 1100 aus Grinden der
Verkehrssicherheit und der Verschlechterung der Leichtigkeit des Verkehrs abgelehnt wird
und umgeplant werden muss. Aber die Zusage, dass der Anlage einer Ein- und Ausfahrt, die
der Nutzung von Rettungsfahrzeugen im Notfall dient, zugestimmt werden kann.

— Regierungsprasidium Freiburg Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

o Hinweise im Bereich ,Geotechnik® und ,Grundwasser‘ sollen in die Begriindung

mitaufgenommen werden.
— Verband Region Stuttgart

o Hinweis, dass eine gewisse Uberschneidung des Plangebiets mit dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) besteht.

o Hinweise und Aufforderung zur Beachtung einer regionalplanerischer Festsetzung Plansatz
3.3.6 (G) Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen

— Deutsche Telekom Technik GmbH

o Hinweis, dass der Leitungsbestand im Planbereich, Schutz und Zugang zu den TK-Linien

gewahrleistet sein muss.
— Handwerkskammer Stuttgart

o Hinweis Verkaufstatigkeiten von angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieben in geringem Umfang (sog. ,Handwerker-Privileg“) ausnahmsweise
im Plangebiet fir zul@ssig zu erklaren

— Regierungsprasidium Stuttgart
o Hinweis Anbauabstand von 20 m nach § 22 Abs.1 StrG
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6.2

o Formeller Hinweis zur Raumordnung und Hochwasserschutz, sowie Umwelt- und
ArtenschutzmalBnahmen
— Landesnaturschutzverband (LNV) Arbeitskreis Ludwigsburg
o Hinweis, dass eine gewisse Uberschneidung des Plangebiets mit dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) und dem gemal} § 33 Abs. 1 NatSchG geschiitzten Biotop
zur L1100 besteht

Erganzend wurde durch die im Planverfahren beteiligte NetzeBW darauf hingewiesen, dass flir die
voraussichtliche Stromversorgung und bendtigte Leistung des Erweiterungsbaus eine zusétzliche private
Trafostation notwendig ist. Der mégliche Stationsplatz wurde im Bebauungsplan sowohl textlich als

auch zeichnerisch in Abstimmung mit der Netze BW GmbH miteingeplant.

Die seitens der 0.a. Behdrden und Verbande erhobenen Forderungen und gegebenen Hinweise wurden
im weiteren Planverfahren beachtet und durch die Erstellung von Fachgutachten fachlich untersetzt.

Abwigungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit § 3(2) BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4(2) -
Entwurf

Die offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 13.06.2022
bis 15.07.2022. Wahrend der offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
vorgetragen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte im Parallelverfahren. Von den 38 beteiligten Behdrden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbanden wurden insgesamt 9 Stellungnahmen
abgegeben. 6 dieser Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, da keine Einwande zum
Bebauungsplanentwurf bestanden.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamt Ludwigsburg weist in ihrer Stellungnahme darauf hin,
dass die Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) im Landratsamt Ludwigsburg
(LRA) beantragt werden muss. Die Befreiung oder Ausnahme zur teilweisen Rodung der gesetzlich
geschutzten Feldhecke muss ebenfalls rechtzeitig im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bei der UNB
im LRA beantragt werden, sodass beide Bescheide vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der
Stadt Marbach am Neckar vorliegen. Aulerdem befiirwortet das Landratsamt die angepasste Planung
einer reinen separaten Rettungszufahrt von der L1100 auf das neugeplante Gelande.

Ergénzend fordert das Regierungsprasidium Stuttgart in seiner Stellungnahme, dass die Begriindung
ahnlich wie bei der Flachennutzungsplananderung entsprechend den Ausfiihrungen §§ 6 und 10 Abs. 2
BauGB und § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs.2 BauGB erganzt gehdrt, um den zusatzlichen Bedarf fiir
Wohn- und Gewerbebaufldchen darzustellen. Eine noch fehlende Auseinandersetzung mit dem im
Regionalplan festgelegten ,PS 3.3.6 Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen® wurde unter Kapitel 3
,Regionalplan® in der Begriindung des Bebauungsplanes entsprechend erganzt. Auflerdem stimmt das
Regierungsprasidium, Baureferat West der Losung der Herstellung einer separaten Feuerwehrzufahrt fur
das Neubauvorhaben zu - diese planerische Anpassung wird im Baugenehmigungsverfahren
weiterbehandelt.

Im Einvernehmen mit der Stellungnahme des Verband Region Stuttgart und des Regierungsprasidiums
Stuttgart konnte durch Nachfassen der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen jeglicher Art im Textteil
deutlicher festgesetzt und begriindet werden.
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6.3

Abwiégungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit § 3(2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange § 4(2) i.V.m.
§ 4a(2) und (3)- erganzter Entwurf

Der Bebauungsplanentwurf musste angepasst werden bzw. das Schallschutzgutachten erganzt werden,
da in einem aktuellen Urteil des 8. Senats des Verwaltungsgerichtshofs (VGH) Baden-Wiirttemberg eine
bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Gewahrleistung des Larmschutzes im Hinblick auf die DIN 4109
gefordert wird. Nach dieser Auffassung des VGH geniigt eine lediglich bauordnungsrechtliche
,Konfliktlésung* durch technische Bestimmung nicht, um den Larmkonflikt zu I6sen.

Demnach wurde der Bebauungsplanentwurf angepasst.

o Die Textfestsetzung zum Larmschutz nimmt ausdriicklich Bezug auf die DIN 4109.

o AuBerdem sind nun im Planteil die jeweiligen Larmpegelbereiche nicht nur aufen entlang der
Baugrenzen, sondern auch innerhalb der Baufenster gekennzeichnet.

o In der Begrindung des Bebauungsplanes sind die Zumutbarkeitsschwellen zur
Gesundheitsgefahrdung mit nicht hoher als 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts in Mischgebieten
angesetzt und eine Uberschreitung dieser Schwellen werden aus besonders gewichtigen
stadtebaulichen ~ Griinden (hier:  Wohnraumschaffung, Nachverdichtung - geringer
Flachenverbrauch, vorhandene Infrastruktur mitnutzen) begriindet.

o Die VDI- und DIN-Vorschriften sind als Anlage des Bebauungsplanes gesondert gelistet und bei
Bedarf einzusehen im Stadtbauamt Marbach.

Vor dem Hintergrund insbesondere der aktuellen Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttemberg und den
damit verbundenen notwendigen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs, welche die Grundziige der
Bebauungsplanénderung betreffen, wurde gem. § 4a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. zwingend erneut
offentlich ausgelegt werden.

Die Auslegung fand verkiirzt fir drei Wochen vom 24.10.2022 bis 11.11.2022 statt. }
Wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
vorgetragen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte im Parallelverfahren. Von den 38 beteiligten Behorden, sonstigen Tragemn
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbanden wurden insgesamt 11 Stellungnahmen
abgegeben. 10 dieser Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, da keine Einwande zum
erganzten Bebauungsplanentwurf bestanden.

Ein Hinweis (ber die Information von Schallschutzwanden des Landratsamt Ludwigsburg wurde zur
Kenntnis genommen und abgewogen.

In der Sitzung des Gemeinderats der Stadt Marbach am Neckar vom 15.12.2022 wurden die im

Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Aufgestellt am 16.01.2023,
Marbach am Neckar
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C nus Baldermann




