Kreis Ludwigsburg
Stadt Marbach am Neckar

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan
»oudlich des Bilichlesweges [I“
im Marbacher Stadtteil Rielingshausen

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom

23. Dezember 2017 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange durchgefilhrt (§§ 3 und 4 BauGB). Nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes muss eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zu Art und Weise
der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange
- Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
- Ergebnisse der Behordenbeteiligung

erstellt werden.

1. Planungsziele

Das ca. 0,3 ha grofie Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand des Marbacher
Stadtteils Rielingshausen, ca. 530 m dstlich des alten Ortskerns mit Kirche und Ver-
waltungsstelle. Das Plangebiet wird im Stden und Westen begrenzt durch Ackerfla-
chen, im Norden durch das nérdlich des Blchlesweges gelegene Gewerbegebiet
.Forst® und im Osten durch die an das Flst. 1165 angrenzenden Bauflachen des Ge-
werbegebietes ,Siidlich des Biichlesweges |“. Das Plangebiet umfasst Teilflachen
der Fist. 1161, 1162, 1163, 1164 , 1165, 1304 (Buchlesweg) und 1306 (Feldweg).

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung gewerblicher Baufldchen fur den ortlichen Bedarf geschaffen
werden.

Im November 2014 hat der Gemeinderat der Stadt Marbach am Neckar die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fir eine ca. 2,3 ha grol3e Flache sidlich des Biichles-
weges beschlossen, um die letzte, im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Marbach am Neckar fiir den Marbacher Stadtteil Rielingshausen
ausgewiesene gewerbliche Erweiterungsfliche zu aktivieren. Zielsetzung der Pla-
nung war die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen insbesondere fir das produzie-
rende Gewerbe und ortliche Handwerksbetriebe. Parallel dazu wurde eine Umlegung
fur das geplante Gewerbegebiet eingeleitet. Aufgrund von Problemen beim Grund-
erwerb bzw. in der Umlegung war eine zeitnahe Aktivierung der gesamten gewerbli-
chen Bauflache nicht méglich. Insbesondere der Bau der geplanten Erschliefungs-
strale war zeitnah nicht realisierbar. Um den dringenden Bedarf eines &rtlichen Ge-
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werbebetriebes an gewerblicher Bauflache flir eine Betriebsverlagerung zum Zwecke
der BetriebsvergréRerung dennoch zeithah befriedigen zu kénnen, wurde das Plan-
gebiet aufgeteilt. Eine ca. 0,3 ha groRe Teilflache, die sich Uiberwiegend im Eigentum
der Stadt Marbach am Neckar befindet, an den Biichlesweg angrenzt und damit be-
reits Uber eine ErschlieBungsméglichkeit verfugt, soll zeitnah entwickelt werden und
ist Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Der ca. 2,0 ha grofRe restliche Teil des ur-
sprunglichen Plangebietes wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 15. Dezember
2016 aus dem Plangebiet heraus genommen und zunéchst zuriickgestelit. Er soll zu
einem spéteren Zeitpunkt realisiert werden.

Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8
Baunutzungsverordnung vorgesehen. Zuldssig ist die Errichtung von Gebauden mit
maximal 10 m Gebdudehdhe und einem Flachdach oder geneigten Dachern mit ma-
ximal 15 ° Dachneigung. Der durch die Grundflachenzahl angegebene maximale An-
teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache betragt 80 %. Entlang des Biichlesweges
sind Pflanzgebote flir vier einheimische Laubbidume ausgewiesen, entlang des sidli-
chen Randes des Plangebietes soll ein Graben mit dahinterliegendem begrinten
Erdwall bei Starkregen die Gefahr von Oberflaichenwasser aus dem Auenbereich
bannen. Da sich in einer Entfernung von ca. 130 m westlich des Plangebietes nicht
nur gewerbliche Bauflachen, sondern auch gemischte Bauflachen und Wohnbaufla-
chen anschliefen, erfolgt eine Gerduschkontingentierung, also eine Festlegung der
zuldssigen Schallemissionen. Dabei wird aufgrund der unterschiedlichen Nahe emp-
findlicher Nutzungen in verschiedenen Himmelsrichtungen eine Sektorbildung vorge-
nommen. In Sektoren, die der Wohnbebauung abgewandt sind oder eine gréRere
Distanz zu Wohnnutzungen aufweisen, werden héhere Larmemissionen zugelassen,
als in Bereichen, die der Wohnnutzung zugewandt sind oder in denen Wohnnutzung
ndher an das Plangebiet heranreicht. Grundlage fiir die Festlegung der Gerausch-
kontingente bildet eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros BS Inge-
nieure, Ludwigsburg .

Einzelhandelsbetriebe aller Art werden ausgeschlossen, um das Entstehen einer Ag-
glomeration von Einzelhandelsbetrieben zu vermeiden, die wohngebietsnahen rtli-
chen Versorger zu schitzen und die Gewerbeflachen fur Handwerksbetriebe und
produzierendes Gewerbe zu sichern. Im Plangebiet kénnen lediglich Verkaufsflachen
bis 100 m? fiir die Vermarktung selbst hergestellter Produkte ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Im Hinblick auf die gewiinschte Ansiedlung von Handwerksbetrieben
kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

2. Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand der bebauten Ortslage und istim
rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach
am Neckar als geplante gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplanverfahren wurden folgende umweltbezogenen Fachgutachten
erstellt:

1. Geotechnische Beurteilung des IBQ Instituts Remseck vom 8. Oktober 2015 mit
Aussagen zu geologischen Verhaltnissen, zu hydrogeoclogischen Verhaltnissen,
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zur Bodenmechanik und zu Konsequenzen fir die bauliche Nutzung (z. B. zur
Griindung von Gebéauden, zu Baugrubenaushub, zum Leitungs- und Stralenbau,
zur Versickerbarkeit von anfallendem Oberflachenwasser).

2. Eine schalltechnische Untersuchung des Blros BS Ingenieure Ludwigburg vom
18. Mai 2017 mit Angaben zu schalltechnischen Anforderungen, Gerauschvorbe-
lastung und Gerauschkontingentierung zum Schutz angrenzender Bebauung.

3. Zur Bertlicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 ff Bundesnatur-
schutzgesetzes wurden von der werkgruppe gruen, Stuttgart, im April 2015 sowie
im Juni 2015 Ubersichtsbegehungen durchgefihrt. Dabei wurde auf besonders
oder streng geschitzte Arten nach dem Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung
mit der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie geachtet. Bei den Végeln
wurde nur die Feldlerche im Randbereich (Feldweg am sidlichen Rand des Ge-
bietes) mit einem Revierpaar als Brutvogelart nachgewiesen. Dar(iber hinaus be-
finden sich in dem urspringlich gréeren Plangebiet, westlich des heutigen Plan-
gebietes noch zwei Baumhdéhlen im vorhandenen Baumbestand sidlich des
Bichlesweges, die sehr bedingt als Brutstatten fir Vogelarten oder Flederméause
dienen kénnten. Diese Baumhdhlen wurden im Februar 2015 mittels einer Video-
Endoskopkamera untersucht. Spuren einer Belegung waren nicht festzustellen.
Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgten Reduzierung
des Plangebietes sind diese Baumstandorte von der aktuelien Planung nicht
mehr beruhrt.

Bezlglich der Fledermause befinden sich innerhalb des neuen, reduzierten Plan-
gebietes keine als Brutquartier geeigneten Habitatstrukturen mehr.

Nachweise von Reptilienarten vor allem der Zauneidechse liegen aus dem Unter-
suchungsgebiet nicht vor. Die vorhandenen Habitatstrukturen sind insgesamt nur
sehr bedingt als L.ebensraum fiir Reptilien geeignet. Darliber hinaus ist eine Ver-
netzung zu weiteren geeigneten Habitatstrukturen nur bedingt gegeben.

Ein Vorkommen weiterer nach Bundesnaturschutzgesetz geschiitzter und arten-
schutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund der vorhandenen Habitatstruktu-
ren ausgeschlossen werden.

In der artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung wurden VermeidungsmafRnahmen
festgelegt. Die urspringlichen VermeidungsmafRnahmen V1 und V2 bezogen sich
dabei auf die Erhaltung des Baumbestandes, der nicht fur die baulichen Malnahmen
in Anspruch genommen wird bzw. auf die Rodungszeit vorhandener Gehélze, die fur
die BaumaBnahme weichen missen. Als VermeidungsmaBnahme 3 sollten baube-
dingte Stérungen sowie Tétung und Verletzung baumbewohnender Vogel- und Fle-
dermausarten in Niststatten in den Baumbestdnden im Untersuchungsgebiet vermie-
den werden. Nachdem das Plangebiet soweit reduziert wurde, dass sich innerhalb
der Gebietes keine Baum- oder sonstige Gehdlzbestande mehr befinden, sind diese
Vermeidungsmafnahmen jedoch nicht mehr erforderlich.

Aufgrund des Vorkommens eines briitenden Lerchenpaares am Rande des Plange-
bietes wurde als artenschutzrechtliche Malnahme die Schaffung einer ca. 0,15 ha
grof3en dauerhaften Brachflache (Buntbrache) gefordert. Mit dem Landratsamt Lud-
wigsburg als unterer Naturschutzbehérde wurde ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag zur
rechtlichen Absicherung der Herstellung einer solchen Buntbrache abgeschlossen.
Die betreffende Buntbrache soll auf dem stadtischen Flurstiick 1966 im Gewann ,Alte
Poppenweilerstralle” auf der Gemarkung Marbach hergestellt werden.
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Ergénzend zu den vorgenannten Fachgutachten wurde von der werkgruppe gruen,
Stuttgart, ein Umweltbericht erstellt. Der urspriinglich auf das grofRere Plangebiet ab-
gestellte Umweltbericht wurde im Zuge der Konkretisierung der Planung und insbe-
sondere in Folge der Reduzierung des Plangebietes mehrfach Uberarbeitet. Der
Umweltbericht enthéilt einen Einleitung mit Kurzdarstellung des inhalts und der wich-
tigsten Ziele des Bebauungsplanes, eine Darstellung der in einschlégigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Belange bei der
Aufstellung berilicksichtigt wurden, sowie eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden. Der Umweltbericht
der werkgruppe gruen, Stuttgart, vom Juni 2017 zum Bebauungsplan ,Sudlich des
Bilichlesweges II" enthalt Aussagen zum aktuellen Zustand sowie zur voraussichtli-
chen Entwicklung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Biotope, Boden, Wasser, Kli-
ma und Luft, Landschaft / Erholung und Mensch im Plangebiet sowie Aussagen zum
mdglichen Eingriff in Natur und Landschaft und benennt mégliche Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmafnahmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich neben
vorhandenen Verkehrsfldchen des Biichlesweges (asphaltierte Gemeindestrafie) und
des Feldweges Flst. 1306 (Grasweg) ausschliellich um Ackerflachen. Durch die Pla-
nung gehen sehr geringwertige Biotopstrukturen verloren. Beim Schutzgut Boden
sind aufgrund des im Untergrund anstehenden fruchtbaren L6Blehms sehr hochwer-
tige Bereiche betroffen. Beim Schutzgut Wasser sind mittelwertige Bereiche betrof-
fen. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitdt durch Stoffeintrag ist nicht zu erwar-
ten. Beim Schutzgut Klima / Luft sind hochwertige Bereiche betroffen, da es sich bei
dem Plangebiet um potentielle Kaltluftentstehungsflachen am Ortsrand handelt.
Durch die BaumafRnahme sind mittelwertige Flachen fur das Schutzgut Landschafts-
bild / landschaftsbezogene Erholung betroffen.

Im Zuge der Eingriffsbewertung gemaf § 1 a BauGB werden im Rahmen einer Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die vom geplanten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und
—kompensation notwendigen MalRnahmen und Anforderungen gegeniber gestelit.
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang
vor allen Gbrigen MaRnahmen. Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei
Stellplatzen minimiert die Eingriffswirkung in die Schutzglter Boden, Wasser und
Klima / Luft. Die Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskérper minimiert die
Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Die Wiederverwendung von geeignetem
Oberbodenmaterial trégt zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden bei.
Durch das festgesetzte Pflanzgebot fir Einzelbdume entlang des StralRenraumes, die
Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (z. B. Sickerpflaster) in
nicht belasteten Verkehrsflachen sowie die Vorgabe der Anlage von Retentionsfla-
chen um Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser werden
die Eingriffswirkungen in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften / Bio-
toptypen, Boden, Wasser, Landschaftsbild und Klima/ Luft minimiert. Aus Griinden
des Artenschutzes (siehe oben, artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung) ist die
Anlage einer dauerhaften Brache (Buntbrache) erforderlich. Als Standort wurde eine
stadtische Flache im Gewann ,Alte Poppenweilerstralle” benannt.

Zur Erhaltung des hochwertigen Oberbodens wird vorgegeben, dass der gesamte
Oberboden, der im Bereich des Baufeldes abgeraumt werden muss, auf landwirt-
schaftliche Flachen mit geringerer Bodenfruchtbarkeit im Gewann ,Alte Poppenwei-
lerstra3e” auf der Gemarkung Marbach am Neckar in einer Héhe von 20 cm aufge-
tragen wird. Nach der Realisierung der AusgleichsmaRnahme ,Bodenverbesserung®
verbleibt fur das Schutzgut Boden noch ein Restdefizit. Unter Berticksichtigung der
oben erwahnten Anlage einer ca. 1.500 m? gro3en dauerhaften Brachflache (Bunt-
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brache) als Lebensraum fir Bodenbriiter wie die Feldlerchen kann das Restdefizit
ausgeglichen werden. Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes ergibt sich so-
gar ein rechnerischer Uberschuss an Okopunkten, der auf das Okokonto der Stadt
Marbach am Neckar gebucht wird.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB fiir
das seinerzeit noch 2,3 ha grofRe Plangebiet wurden seitens eines Grundstiickeigen-
timers im Plangebiet verschiedene Anregungen vorgebracht. So wurde angeregt,
auf eine geplante offentliche Grinflache mit Larmschutzwall am westlichen Rand des
geplanten Gewerbegebietes an der Grenze zu vorhandenen gemischten Bauflachen
und Wohnbauflachen zu verzichten und stattdessen bei Bedarf eine Larmschutz-
wand vorzusehen. Darliber hinaus wurde angeregt, den westlichen Teil des Plange-
biets fir die Anlage eines Mischgebietes zu nutzen. Weiterhin wurde angeregt, im
Gesamtgebiet, zumindest jedoch in der siidlichen Bauzeile, auch Betriebswohnun-
gen zuzulassen. Zuletzt wurde angeregt im Bereich der geplanten Wendefldche im
westlichen Teil des Plangebietes auf die Anlage von &ffentlichen Stellplatzen zu ver-
zichten. Aufgrund der Probleme bei der Umlegung bzw. dem Grunderwerb wurde
vom Gemeinderat beschlossen, das Plangebiet von 2,3 ha auf 0,3 ha erheblich zu
reduzieren. Dadurch fiel die geplante Flache des Larmschutzwalles ebenso wie die
geplante Wendeflache und der westliche Teil des Plangebietes insgesamt aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Anregung des Grundstiickseigentii-
mers, Betriebswohnungen zuzulassen, wurde dadurch entsprochen, dass das im
Vorentwurf enthaltene Verbot von Betriebswohnungen (durch nicht Zulassung von
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO) aufgehoben wurde. Stattdessen wurde fest-
gelegt, dass Betriebswohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden kénnen.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Absatz 2
BauGB wurden von einem Grundstlickseigentiimer und dessen Schwester erneut
Anregungen und zahlreiche Einwendungen zu dem Baubauungsplan vorgebracht.
Die formalrechtlichen Einwendungen (z. B. der Vorwurf einer Verletzung der Be-
kanntmachungserfordernis, der Vorwurf die Begriindung des Umweltberichtes sei in
wesentlichen Punkten unvollstdndig oder die Behauptung, dem Artenschutz werde
durch die vorliegende Ubersichisbegehung Artenschutz nicht ausreichend Rechnung
getragen) wurden zuriickgewiesen, nachdem
« die Bekanntmachung detaillierte Hinweise darauf enthielt, welche Umweltbe-
lange in dem betreffenden Fachgutachten bzw. der betreffenden Stellung-
nahme angesprochen wurden, so dass eine ausreichende AnstoRwirkung ge-
geben war,
« der Umweltbericht umfassend zu allen relevanten Punkten Stellung nahm und
» die ,Ubersichtsbegehung Artenschutz” alle notwendigen Untersuchungen ent-
hielt und sogar Nachuntersuchungen von Baumhéhlen mit Hilfe einer Video-
Endoskopkamera vorgenommen wurden.

Entgegen der Auffassung der Einwender sah die Stadt im Fehlen einer personlichen
Kontaktaufnahme mit allen Grundstiickseigentiimern innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes kein Abwéagungsdefizit, da eine persénliche Kontaktaufnahme rechtlich nicht
erforderlich ist.
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Die Thematik des Grundstlckspreises oder die Eignung eines anderen Gebiets (das
im Fladchennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt ist) als Ge-
werbegebiet sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wurden da-
her nicht weiter vertieft. Der Anregung, im Planbereich ,Sudlich des Blichiesweges II*
ein Mischgebiet auszuweisen, wurde nicht entsprochen, da unmittelbar éstlich und
nérdlich des Plangebietes nicht eingeschrankte Gewerbegebietsflachen angrenzen.
Wahrend im Flachennutzungsplan fur den Gemeindeverwaltungsverband Marbach
am Neckar in Rielingshausen noch verschiedene Optionen fiir die Ausweisung zu-
satzlicher Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen bestehen - sowohl im Zuge
der Innenentwicklung als auch im Zuge der Aufenentwicklung - stellt die Flache siid-
lich des Blichlesweges die einzige im Flachennutzungsplan ausgewiesene gewerbli-
che Erweiterungsmoglichkeit fir Rielingshausen dar. Die Ausweisung der geplanten
Bauflache als Mischgebiet wiirde eher zusatzliche Nutzungskonflikte durch das Her-
anrlcken betriebsunabhangiger Wohnnutzung an das bestehende, nicht einge-
schrinkte Gewerbegebiet unmittelbar nérdlich des Bichlesweges schaffen. Im Sinne
einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung, die gleichartige Nutzungen einander
zuordnet und Nutzungskonflikte nach Méglichkeit minimiert, ist die Flache des Plan-
gebiets fur die Ausweisung gewerblicher Bauflachen bedeutend besser geeignet als
fur die Ausweisung eines Mischgebietes mit betriebsunabhangigen Wohnungen. In
der Gesamtabwagung wurde daher dem Interesse in einer Minimierung von Nut-
zungskonflikten und an der zeitnahen Bereitstellung gewerblicher Nutzflachen fur ért-
liche Betriebe Vorrang eingerdumt vor dem Interesse der Einwender an einer Misch-
gebietsnutzung im Plangebiet.

Die Bedenken, dass die Einbeziehung einer 5 m? groen Teilfliche des Feldweges
1306 im dulersten Osten des 30 m langen Einmiindungsbereiches des Feldweges in
die Stralle Blchlesweg zu einer Beeintrachtigung der Nutzbarkeit des Feldweges
fuhrt, wurde zuriickgewiesen, da auch nach der Umwidmung dieser Teilflache noch
ein 23 m langer Einmindungsbereich zur Verfigung steht. Die Bedenken der Ein-
wender gegen den geplanten Erdwall entlang der stdlichen Grenze des Plangebie-
tes wurden zuriickgewiesen, da dieser fir den Schutz vor Oberflichenwasser aus
dem AuBenbereich erforderlich ist. Auf Anregung der Einwender wurden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes jedoch dahingehend erganzt, dass vor dem Erdwall
eine Mulde anzulegen ist, die an die jeweilige Grundstiicksentwésserung anschlief}t,
so dass verhindert wird, dass das durch den Erdwali am Abfluss gehinderte Oberfla-
chenwasser seitlich Gber Nachbargrundstiicke strémt.

Aufgrund der Anregung der Einwender wurden Textteil und Begrindung zum Bebau-
ungsplan um Aussagen hinsichtlich méglicher Auswirkungen eines in Rielingshausen
anséssigen Steinbruchbetriebes auf die gewerbliche Nutzung in Form von méglichen
Erschitterungen ergénzt. Nach Auffassung der Stadt ist eine bestimmungsgeméRe
Nutzung des Gewerbegebietes jedoch unabhdngig von méglichen Erschitterungen
aus dem Steinbruchbetrieb mdglich.

Die von den Einwendern angesprochener Thematik erhdhter Erdaushubkosten be-
steht, hat jedoch in vergleichbaren Failen (bei angrenzenden Gewerbegrundstiicken)
nicht dazu gefiihrt, dass besondere Probleme aufgetreten sind.

Die Frage, ob ein an der Ansiedlung im Plangebiet interessierter Gewerbebetrieb
seine bisherige Gewerbeimmobilie zum Kauf anbietet, wurde als fiir das Bebauungs-
planverfahren ohne Belang eingestuft. Aus der Tatsache, dass an dem bisherigen
Standort eines Gewerbebetriebes noch geringfiigige bauliche Erweiterungsmoglich-
keiten bestehen, kann keineswegs abgeleitet werden, dass die fir den Betrieb not-
wendige Vergréfierung der Betriebsflache auch in dem alten Standort méglich wére.
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In der Gesamtabwagung wurde dem &ffentlichen Interesse an der zeitnahen Schaf-
fung gewerblicher Baufidchen zur Sicherung von Arbeitsplétzen und Entwicklungs-
moglichkeiten fur értliche Gewerbebetriebe und dem éffentlichen Interesse an einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit einer Minimierung von Nutzungskonflik-
ten Vorrang eingerdumt vor dem privaten Interesse der Einwender an der Auswei-
sung eines Mischgebietes sowie dem Interesse des landwirtschaftlichen Pachters an
einer Erhaltung von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Aufgrund der umfassenden Einwendungen wurde der Bebauungsplan mit Textteil
und Begriindung in einigen Punkten gedndert oder konkretisiert (Anordnung einer
Mulde vor dem Erdwall am sudlichen Rand des Plangebietes, dadurch Verschiebung
des Erdwalles um ca. 50 cm nach Norden; Aufnahme von Festsetzungen zu Erschiit-
terungen, Konkretisierung der Ausgleichsmafinahmen).

Aufgrund der Planédnderungen wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes vorgenommen. Auch hierzu wurde von den oben genannten
Grundstiickseigentimern bzw. deren Anwalt Einwendungen und Anregungen vorge-
bracht. Diese waren in weiten Teilen deckungsgleich mit den bereits im vorangegan-
genen Verfahrensschritt vorgebrachten Einwendungen und Anregungen.

Neu war die Anregung ein urbanes Gebiet auszuweisen. Diese Anregung zielte auf
die Zulassung von betriebsunabhangigem Wohnen ab. Die Anregung im Plangebiet
betriebsunabhangiges Wohnen zuzulassen, wurde bereits im Zusammenhang mit
der vorgeschlagenen Ausweisung eines Mischgebietes negativ beschieden. Die
Ausweisung eines urbanen Gebietes wird nicht fir sinnvoll erachtet, da diese mit der
jungsten Anderung des Baugesetzbuches neu geschaffene Gebietskategorie darauf
abzielt, in innerstadtischen Gebieten eine stérkere Nutzungsdurchmischung von
Wohnen, Arbeiten und Verwaltungs- bzw. von Versorgungseinrichtungen und eine
héhere Verdichtung zu erméglichen. Bei dem Plangebiet ,Sadlich des Blichlesweges
Il und dessen ndherem Umfeld handelt es sich jedoch nicht um ein innerstadtisches
hochverdichtetes Gebiet, sondern um klassische Gewerbegebietsflichen am Rande
einer landlichen Ortschaft.

Die im Gegensatz zu einer friheren Planfassung nicht mehr zwingend notwendige
Dachbegrinung wurde von den Einwendern als eklatanter Verstof gegen die Vorga-
be des Landratsamtes betrachtet. Tatsachlich bestehen jedoch beziiglich der The-
menfelder ,naturschutzrechtlicher Ausgleich® und ,Ableitung von Oberflachenwasser”
verschiedene Handlungsméglichkeiten. War fur das urspriinglich 2,3 ha grofie Plan-
gebiet noch eine Trennkanalisation vorgesehen, die in der neuen ErschlieBungsstra-
Re verlegt werden sollte, so bestand diese Méglichkeit im neuen reduzierten Plange-
biet nicht mehr. Eine getrennte Erfassung des Niederschlagwassers und eine geson-
derte Zuleitung zum verdolten Weidenbach wéren mit einem unverhéltnismaBRigen
hohen Aufwand verbunden gewesen. Um dennoch den Vorgaben des Wasserrechts
und des Naturschutzes entsprechen zu kénnen, wurde als eine von mehreren Még-
lichkeiten zunéchst die Festsetzung einer Dachbegriinung gewahit.

Nachdem sich im weiteren Verfahren herausstellte, dass sich die fiir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich notwendigen Okopunkte auch durch die ohnehin aus
Grinden des Artenschutzes notwendige Anlegung einer Buntbrache und die aus
Grunden des Bodenschutzes notwendige Bodenverbesserungsmafnahme erzielen
lassen und die Vorgaben des Wasserrechtes auch durch die Anlage eines Mulden-
Rigolen-Systems erreicht werden kénnen, wurde der Bebauungsplan dahingehend
geéndert, dass die Bauherren wahlweise die Ableitung des Dachflachenwassers
Uiber ein Mulden-Rigolen-System oder die Zurfickhaltung des Dachflachenwassers
uber eine Dachbegrinung vornehmen kénnen. Durch die Festsetzungen des Bebau-
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ungsplanes wird somit sowohl der Notwendigkeit des naturschutzrechtiichen Ausglei-
ches als auch den wasserrechtlichen Vorgaben zur Ableitung von Oberflichenwas-
ser entsprochen.

4. Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde der Anregung des Regie-
rungspréasidiums Stuttgart, die Begriindung zum Bebauungsplan um Aussagen be-
ziglich des Innenentwicklungspotentiales zu ergénzen, entsprochen.

Die Hinweise des Denkmalschutzes wurden in Texttell und Begriindung des Bebau-
ungsplanes Ubernommen.

Der Anregung des Verbandes Region Stuttgart, einen Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben vorzunehmen, wurde zuriickgewiesen, da die geplante (reduzierte)
Gewerbegebietsflache weder von der Grée noch von der Lage her flr die Ansied-
lung eines gréfleren Einzelhandelsbetriebes préadestiniert ist. Auch im Umfeld der
geplanten gewerblichen Bauflachen bestehen keine gréferen Einzelhandelsflachen,
so dass die Entstehung einer Agglomeration mit schadlichen Gberértlichen Auswir-
kungen nicht zu befiirchten ist.

Den Anregungen des Landratsamtes Ludwigsburg, eine rechtliche Sicherung der im
Umweltbericht aufgefiihrten Minimierungs-, Ausgleichs- und CEF- (vorbeugender Ar-
tenschutz) MaRnahmen durch Festsetzungen im Textteil des Bebauungsplanes vor-
zunehmen, wurde entsprochen. Ebenso wurde der Textteil des Bebauungsplanes auf
Anregung des Fachbereiches Wasserwirtschaft erganzt.

Die Anregung des Landesnaturschutzverbandes, Arbeitskreis Ludwigsburg, wasser-
durchlassige Beldge auf Parkplatzen, Zufahrten, Wegen und Platzen im Plangebiet
festzusetzen, wurde nicht entsprochen, da im Gewerbegebiet die Gefahr des Aus-
tritts wassergefahrdender Stoffe und der Belastung des Bodens durch solche Stoffe
weitaus hoher ist als in einem Wohngebiet und nur Flachen, auf denen nicht mit was-
sergefdhrdenden Stoffen hantiert wird mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen
werden sollten.

Die Hinweise der Syna, Unitymedia GmbH und Telekom Deutschland GmbH auf be-
stehende Anschlussmdglichkeiten bzw. mégliche Verbesserung der Anschlussleis-
tungen wurden zur Kenntnis genommen. Anderungen im Plan- bzw. im Textteil wa-
ren nicht erforderlich, da sich die bestreffenden Leitungen auf bereits bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen befinden, ebenso wie mogliche neue Leitungstrassen.

Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB wurden zu
dem neuen, nun deutlich reduzierten Plangebiet folgende Anregungen vorgebracht:

1. Vom Regierungsprasidium Stuttgart wurde ein Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben nach wie vor angeregt. Dieser Anregung wurde nunmehr entspro-
chen, nachdem die ausgewiesene Gewerbeflache ja vorrangig Betrieben des
produzierenden Gewerbes zur Verfligung gestellt werden soll. Verkaufsfla-
chen fur die Vermarktung selbst hergestellter Produkte sollen jedoch aus-
nahmsweise zugelassen werden.

2. Aufgrund der Anregung des Landratsamtes Ludwigsburg, die Artenschutz-
malinahme sowie Ausgleichsmafinahmen konkret festzulegen, wurden diese
Mafnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es wurde fest-
gelegt, dass mit dem fruchtbaren Oberboden aus dem Plangebiet eine Boden-
verbesserungsmalnahme auf dem stédtischen Flurstiick 1966 im Gewann
LAlte Poppenweilerstrale” in Marbach durchgefiihrt wird. Als artenschutzrecht-
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liche MalRnahme und &kologische Ausgleichsmalinahme soll im nérdlichen
Teil des Flst. 1966 im Gewann ,Alte Poppenweilerstral3e“ eine Buntbrache als
potentielle Brutflache fiir Feldlerchen angelegt werden. Die rechtliche Absiche-
rung der vorgenannten MalRnahmen erfolgt tiber einen 6ffentlich rechtlichen
Vertrag zwischen dem Landratsamt Ludwigsburg und der Stadt Marbach am
Neckar.

Auf Anregung der Abteilung Bodenschutz wurde eine Aktualisierung der Hin-
weise zum Bodenschutz im Textteil des Bebauungsplanes vorgenommen.

Die vom Fachbereich Landwirtschaft angeregte Rotation der Buntbracheflache
im Rahmen der Fruchtfolge wird von der Stadt Marbach am Neckar befiirwor-
tet und wurde im &ffentlich rechtlichen Vertrag mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde bezlglich der Ausgleichs- und Artenschutzmafinahmen als Hand-
lungsoption festgeschrieben. Die Realisierbarkeit dieser MaBnahme hangt je-
doch von der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Landwirte ab.

3. Der Anregung der Handwerkskammer Region Stuttgart, fiir die Festsetzung
der zuléssigen Kontingente im Schallschutzgutachten nicht die tatsachliche
Nutzung der umgebenden Bebauung, sondern die im Bebauungsplan festge-
setzte Nutzung zugrunde zu legen, wurde nicht entsprochen, da den tatsach-
lich vorhandenen &rtlichen Gegebenheiten - die einen héheren Schutzstatus
erfordern - ein héheres Gewicht beigemessen wird als den Festsetzungen des
betreffenden Bebauungsplanes.

4. Der Anregung des Landesnaturschutzverbandes, Arbeitskreis Ludwigsburg,
wasserdurchlassige Oberflaichenbelédge vorzusehen, wurde insofern teilweise
entsprochen, als dass die Verwendung wasserdurchldssiger Oberflachenbela-
ge fiir solche Flachen festgesetzt wird, auf denen kein Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen erfolgt (PKW-Stellpladtze, Fulwege und sonstige Nebenfla-
chen).

Zu der erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes, die aufgrund
mehrerer Anderungen des Entwurfes erforderlich wurde, wurden keine wesentlichen
Anregungen mehr vorgebracht.

Vom Regierungsprasidium Stuttgart wurde lediglich darum gebeten, eine ausgefertig-
te Planfassung des rechtskriftigen Bebauungsplanes zu erhalten.

Vom Landratsamt Ludwigsburg wurde darauf hingewiesen, dass bei der Uberplanung
der StralRen der Vorgaben der Berufsgenossenschaft Transport und Verkehr zu be-
achten sind. Da im Zuge der Uberplanung keine neuen Verkehrsflachen geschaffen
werden und die vorhandene Stralte ,Biichlesweg" eine Breite von mehr als 6,0 m
aufweist und es sich um keine Sackgasse handelt, sind die entsprechenden Vorga-
ben erfullt.

Vom Fachbereich Flurneuordnung und Landkreisentwicklung wurde auf die Verpflich-
tung des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeits-
netze hingewiesen und die sich daraus ergebende Verpflichtung, bei &éffentlich finan-
zierten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung von Breitbandkabeln sicher
zu stellen. Da keine Verdnderungen im StrafRenraum erforderliche sind, stehen je-
doch aktuell keine éffentlich finanzierten Bauarbeiten an, in deren Rahmen eine be-
darfsgerechte Mitverlegung von Breitbandkabeln méglich wére.

Der Anregung des Fachbereiches Landwirtschaft, darauf zu achten, dass die Bunt-
brache auf dem Flst. 1966 nicht auf dem Grundstiicksteil angelegt wird, der einer
Bodenverbesserung unterzogen wurde, wurde entsprochen.
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5. Planungsalternativen

Planungsziel der Stadt Marbach der Neckar ist die Bereitstellung zusétzlicher Ge-
werbeflachen fir ortsansassige Gewerbebetriebe. Als anderweitige Planungsmég-
lichkeiten flr die Bereitstellung von Gewerbeflachen kommen grundséatzlich die Akti-
vierung ungenutzter Gewerbeflachen oder gemischter Bauflachen im Bestand oder
die Ausweisung von Gewerbeflachen an anderer Stelle in Betracht. Hierzu wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel 14 ausfiihrlich Stellung genommen. Der-
zeit stehen sowohl in der Kernstadt als auch im Stadtteil Rielingshausen keine unge-
nutzten gewerblichen Bauflachen mehr zur Verfligung.

Eine in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Forst I1l* seit 1970 als Mischgebiet aus-
gewiesene, bis heute unbebaute ca. 1,9 ha grof3e Flache im Ortsinneren von
Rielingshausen dient einem &rtlichen Obst- und Gartenbaubetrieb fir den Anbau von
Sonderkulturen. Die betreffenden Fidchen unmittelbar stidlich des Betriebshofes sind
kleinteilig parzelliert, befinden sich zum Teil im Eigentum des Obst- und Gartenbau-
betriebes und sind existentiell notwendig fir diesen Betrieb, der mit seinem Hofladen
einen wichtigen Beitrag fur die Lebensmittnahversorgung des Ortes leistet. Daher
stehen auch diese Flachen fiir eine bauliche gewerbliche Nutzung nicht zur Verfii-
gung. Zu dem waren in diesem Bereich nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen fir das
produzierende Gewerbe ware in diesem Plangebiet nicht méglich.

Bei dem Plangebiet ,Stdlich des Blchlesweges® handelt es sich um die einzige im
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar
festgesetzte gewerbliche Erweiterungsflache im Marbacher Stadtteil Rielingshausen.
Fir eine zeitnahe Bereitstellung gewerblicher Bauflachen in diesem Stadtteil beste-
hen daher derzeit keine Planungsalternativen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde auch eine Ausweisung des Plangebie-
tes als Mischgebiet gepriift. Wahrend westlich des jetzigen reduzierten Plangebietes
an der Grenze zwischen der bestehenden Wohnbebauung bzw. gemischten Bebau-
ung und dem im Fldchennutzungsplan ausgewiesen Gewerbegebiet die Moglichkeit
besteht, aktive Schallschutzmalnahmen an der Schnittstelle unterschiedlicher bauli-
cher Nutzungen anzuordnen, bestiinde keine sinnvolle Moglichkeit, eine vom Blch-
lesweg erschiossene gemischte Bebauung zu der nérdlich des Biichlesweges beste-
henden gewerblichen Bebauung abzuschirmen. In der Gesamtabwéagung wurde da-
her dem offentlichen Interesse an der zeitnahen Schaffung gewerblicher Bauflachen
und dem offentlichen Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit
einer Minimierung von Nutzungskonflikten Vorrang eingerdumt an dem Interesse von
Grundstiickseigentimern an der Ausweisung der Plangebietsflachen als Mischge-
biet.

Aufgestelit:
Stadt Marbach am Neckar, den 27. Dezember 2017
- Stadtbauamt -
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