Stadt Vohrenbach

Aufienbereichssatzung
»Kalte Herberge*

Gemarkung Urach

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21 Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.
Juli 2000 (GBL. S. 581, ber. S. 698) hat der Gemeinderat der Stadt Véhrenbach am 28.09.2016
folgende Satzung beschlossen:

§1

Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auflenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwe-
cken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, daB sie einer Darstellung im Fldchennut-
zungsplan iiber Fldchen fiir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2

Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuBenbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieser Satzung entsprechend.

3
Zulissigkeit von Vorhaben

Fiir die Zulédssigkeit von Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung bleibt ansons-
ten § 35 Abs. 2 BauGB unberiihrt.

§ 4
Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 22.06.2016
mafgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§5
Vorschriften zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftbild

(1)  Eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs ist nur in aufgelockerter Anordnung
und umgeben von Streuobst oder gebietsheimischen Laubbdumen zuléssig.
(2) Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist eine landschaftstypische



Bauweise vorgeschrieben (u.a. gedeckte Farben, Walmdécher, Holzfassaden). Neu-
und Erweiterungsbauten miissen an die Gebédudebestdnde angepasst werden.

3) Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.
Eingriffe in den Naturhaushalt sindmdglichst weitgehend zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren (u.a. durch Erhalt von Gehélzen und durch wasserdurchldssige Bauweise der
Zufahrten und Wege) und durch geeignete Ausgleichsmafinahmen in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehoérde auszugleichen.

4) Die Produktionsstitten moglicher Gewerbebetriebe sollen in Gebduden vorgesehen
werden. GroBflichige Stand- und Lagerflachen fiir Fahrzeuge, Container etc. aullerhalb
der Gebidude sind nicht gestattet.

(5) Bei Bauantrigen mit Eingriffen durch Bodenversiegelung tiber 200 m? sind auch die
Vorgaben zum Bodenschutz gemél Bundesnaturschutzgesetzes(BNatSchG) zu beach-
ten. Gemif §§ 13-15 Bundesnaturschutzgesetz(BNatSchG) sind nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durchAusgleichs- oder ErsatzmafBnah-
men oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz inGeld zu kompensieren
(0,25 €/Okopunkt) zu entrichten. Die erforderlichen Kompensationsmainahmenbzw.
Ersatzzahlungen werden abschlieffend durch die Untere Naturschutzbehérde festgelegt.

§ 6
Vorschrift zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf den bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb

Die Ausiibung von landwirtschaftlichen Arbeiten, der Vieh- und Ackerwirtschaft, sowie die
dadurch entstehenden Gerdusche, Gertiche oder Verkehrsbehinderungen sind von den Bewoh-
nern innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung zu dulden. Erweiterungsabsichten im
Tierhaltungsbereich darf nicht entgegengehalten werden, dass Anspriiche auf Geruchsabwehr
seitens der nachbarschaftlichen Wohnbebauung bestehen.

§7

Vorschriften zum Abwasser, Niederschlagswasser, zum Boden- und Grundwasserschutz

(1) Hinsichtlich der Ableitung von Abwasser, Niederschlagswasser und des Bodenschut-
zes sind die in dieser Satzung zugehorigen Anlage 1 benannten Hinweise des Amtes
fiir Wasser- und Bodenschutz zu beachten

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rechtskraftvermerk

Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Vohrenbach

iiber die AuBenbereichssatzung ,,Kalte Herberge™ in Urach

wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch
Véhrenbach, den 28.09.2016 Veroffentlichung im Bregtalkurier am 30.11.2016
offentlich bekannt gemacht.

Die Satzung wurde dadurch am 30.11.2016
rechtsverbindlich.

Véhrenbach, den 30.11.2016

Ro trumberger, Burgermeister
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Anlage 1
zur AuBenbereichsatzung “Kalte Herberge*
in Véhrenbach-Urach

Vorschriften des Amtes fir Wasser- und Bodenschutz zum Abwasser, zum Bodenschutz und
zum Grundwasserschutz

Abwasser
Schmutzwasser
Die neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen sollen grundsatzlich im Trennsystem entwéassert werden.

Niederschlagswasser

Entwasserungskonzept

Wir empfehlen grundsatzlich, friihzeitig ein Entwasserungskonzept zu entwerfen. Fir eine Abstimmung des
Entwdsserungskonzepts stehen wir Thnen gerne zu Verfligung.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundstiicken
das Niederschiagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Auf-
wand maglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung Gber eine mindestens 30 cm star-
ke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombilésung
erfolgen. Fiir stark beanspruchte Flachen kénnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erfor-
derlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben,
wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser mit vertretba-
rem Aufwand und schadlos mdglich ist. Die Ausnahme ist zu begriinden und dem Amt fir Wasser- und
Bodenschutz mitzuteilen.

Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen der erlaubnisfreien
Beseitigung gemaf § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfélit, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Vorbehandlung
— zu verwendender Leitfaden:

JArbeitshilfe flir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten™ (LUBW, 2005)

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freifiachen (PKW-Stellplatze, StraBen) anfallende Nie-
derschlagswasser ist eine Bewertung gemaf o.g. Leitfaden im Hinblick auf die mdgliche stoffliche Belas-
tung und ggf. erforderliche Behandiung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes StraBenabwasser)
muss der Kanaiisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende Vorbehandlung erfolgen kann. Sofern
es sich dabei um einen Regenwasserkanal handeit, miissen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen
vorgeschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen miissen wasserdicht und mit einem definierten
Ablauf ausgefihrt werden. Bei der Entwdsserung dieser Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation
eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/ Riickhaltung méglich.

Regenriickhaltung
— zu verwendender Leitfaden:
JArbeitshilfe flir den Umgang mit Regenwasser: Regenriickhaltung® (LUBW, 2006)




Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser sind erhebliche hydraulische
Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden (siehe o.g. Leitfaden).
Zur Forderung von Verdunstung und Riickhaltung des Niederschlagswassers sollen Flachdécher oder flach
geneigte Dacher dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv begriint werden
(Machtigkeit des Substrats > 10 cm).

Anerkannte Regeln der Technik
Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser mussen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Versiegelung
Im Hinblick auf die Erhaltung einer naturnahen kleinrdumigen Wasserbilanz sind versiegelte Flachen auf

das absolut notwendige MaB zu begrenzen. Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so
nah wie maéglich an die &ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptgebdude geplant werden.

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine Verunreinigung
durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen Verkehr, Fahrzeugreinigung/ —
wartung o.d. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, Rasen-
fugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbeldge etc.), ggf. zusatzlich mit be-
wachsenen Versickerungsmulden, herzustellen.

Dacheindeckungen

Im Hinblick auf die Qualitat des Niederschlagswasserabflusses sind Dacheindeckungen aus unbeschichte-
ten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei zu vermeiden bzw. zu untersagen. Niederschlagswasser von unbe-
schichteten oder in ahnlicher Weise behandelten metallischen Dachern darf ohne ausreichende Vorbehand-
lung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral bewirtschaftet werden.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser {iber Regenwassersammelanlagen (Zister-
nen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf.
Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die liber ein zwangsentleertes
Teilvolumen verfliigen (Schwimmerdrossel).

Fiir die Nutzung von Regenwasser (iber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl die
einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strik-
te Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch
vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. stérend zuflie-
Ben kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch
geeignete MaBnahmen moglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen
eine mindestens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung ins Gewasser
erforderlich ist, ist , Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser: Regenriickhaltung" der LfU (LUBW,
2006) zu beachten.




Bodenschutz

Umgang mit Bodenmaterial

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfé-
higem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermei-
den. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die
durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir ge-
plante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet ist. Erdarbeiten
sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

Kulturboden soll maoglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden
nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.

BaustraBen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzu-
lockern.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem
Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fiir mineralische Abfélle zur Verwertung
(z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein ent-
sprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und
unaufgefordert an das Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln. Untersuchungen
flir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Boden-
schicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gil-
tigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Boden-
schicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift flir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhédngig davon ist im Rahmen der (iblichen Bautiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Ab-
schiuss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehtrenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung
durchzufiihren. Auffélligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Boden-
schutz - mitzuteilen.

Gefahrverdéchtige Flichen und Altlasten / groBflachige schidliche Bodenverdnderungen
Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.




Oberirdische Gewaésser
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.
Dran- oder Queliwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden .

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hochsten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weiBe Wanne", auskragende Kellerbodenplatte
etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. diirfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Drainagen durfen keinesfalls
an die Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Jochen Herr



