Satzungeg

der Gemeinde V&hrenbach Kr.,Donaueschingen
iiber den Bebauungsplan Gewann "Blrg"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundeshaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I, Se. 341), §§ 3, 16, 111, 112 der
Landesbauvordnung vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 25. Juni 1955 (Ges.Bls S. 129) hat der Gemeinderat am
15, Juni 1964 den Bebauungsplan fiir das Gewann "Burg" als
Satzung beschlossen,

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltunssbercich ergibt sich aus der Festsetzung
im Strassen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplen besteht auss

1) Strassen- und Baulinienplan
2) Gestaltungsplan vom 25, 1. 1961 und
Deckblatt vom 9.2.1962.

3) Strassenlidngs- und querschnitt
4) Bebauungsvorschriften
Beigefiigt sinds

1) Ubersichtsplan

2) Begriindung., R

§ 3
Inkrafttreten

Diese Sat s britt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Véhrenbach, den 5. Januar 1966
Der Bilirgermeilster
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Burg"
in Vohrenbach Kr.,Donaueschingen.

Bebauungsvorschriften

A, Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
1960 (BGBl. I S. 341)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBl. S. 429) (Baulvo)

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durche
Tlihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.,1964 (Ges.Bl., S. 151)

B. Festsetzungens

I. Axt der baulichen Nutzung

§ 1
Paugebiet
Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gemiss § 4 Baulvo.

§ 2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BauNVO Anlegen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese allgemein zulidssig, sofern die
Eigenart des Baugebiets im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Einschrinkende Festsetzungen

Nach § 4 Abs. 4 BaulVO sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Nebengebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zugee
lassen.
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§ 4

Neben- und Versorgurg sanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldscig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kbnnen
als Ausnahmen zugelassen werdens

II, Mass der baulichen Nutzung
§ 5
Allgemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zulissiges Mags der baulichen Nutzung

1) pie Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestealtungs-
plan. Die Grundflichenzahl wird mnit 0,2 festgesetzt.

Sowelt eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestal-
tungsplan nicht erfolgt, gilt die Jeweils zugelhdrige
Grundflidchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesctzt.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiss
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden., Bei einge-
schogsigen Wohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des

Dachgeschosses ausnahmswelise zugelassen werden.

III. Bauweise und iUberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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2)

3)

1)

1)

2)

3)

1)

-3-

Sowelit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintra=-
gung ds Festsetzung gemdss § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulVQ,
Doppelhéduser und Hausgruppen miissen gleichzelitig ausge-
fihrt werden,

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude 80~
wie filr die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs-
plan massgebend.

§ 8

b erbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Strassen-~ und Baulinienplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenenlagen im Sinne des § 14 BaullVO zuldssig.

§ 9

Grenz- und Gebsudeabstand, Fensterabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den
Nachbargrenzen muss mindestens 4,00 m betragen.

Fur die PFensterabstédnde gilt § 8 der Landesbauordnung.

Fur die Gebdudeabstéinde (innerhalb eines Grundstiicks)
gilt § 9 LBO, sofern im zeichnerischen Teil des Belmungs-
planes nichts anderes vorsesehen ist.

IV, Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

Der BaukSrper soll eine schlichte, klar erkennbare Porm
erhalten,
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2)

3)

4)

%)

6)

7

9)

10)

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein gestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebiudeldngsseite mindestens
10,00 m betragen.

Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelénde bis
zur Traufe maximal 4,00 m betragen.

Die Sockelhthe der Gebsude (Oberkante Irdgeschossfusse
boden ) ist mbglichst niedrig zu halten, sie darf berg-
seitig nicht mehr als 0,45 m betragen.

Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die GebHiude talseltig
mit einem Vollgeschoss mehr als im Uegtaltungsplan vorge=
gehen in Brscheinung treten, sofern dies im Gestal tungs-
plan nicht bereits beriicksichtigt ist. Das Untergeschoss
wird als Vollgeschoss gerechnet, wenn es im littel mehr
als 1,70 m iiber die festgelegte Geldndeoberfliche heraus=
ragte

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Grossenverhdlitnis zum
Haup tgebdude stehen und sich diesen architektonisch
unterordnen.,

Fenstertffnungen sind in ihrer Grdsse und Verteilung
in der Wandfléche harmonisch zu gestdl ten.

Die Dachneigung darf bei den Haup tgeBduden mit Steil=-
dach 48 - 52°, bel Gebduden mit flachgeneigtem Dach
10 - 30 betragen.

Bei Hausgruppen muss die Dachneilgung stets die gleiche
sein. PFlir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte
Tonziegel verwendet werden.

Ein Kniestock ist unzulissig.

Im Dachraum dilrfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei
Haup tgebduden mit Steildach eingebaut werden. Bel Haupt-
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gebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Binzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschliess=-
lich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Be-
liiftung des nicht ausgebauten Dachbodens muss durch 1liegen-
de Fenster erfolgen.

11) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit |
Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachflédche s0 zZu vers
teilen, dass eine harmonische Wirkung entstght und die Klar-
heit der Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle
datrf die CGesumbtlénge der Dachgaupen bel Gebduden mit Sattel-
ddchern mehr als ein Drittel, bei Walmdédchern an der Lingsw
gseite mehr als ein Viertel und an der sbgewalmten Seite mehr
als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlénge .des Gebiudes be-
trager . Die Hohe der Stirnseite der Gaupen soll, im Rohbau
zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten
sind so anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochem wird.
Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens zwei Ziegelreihen
durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten
sollen in Farbe und BRaustoff der Dachdeckung angepasst werden.

§ 11
Nebengebdude und Garagen
1) Die Nebengebdude und Garagen haben sich dem Hauptgebdude
nach Umfang und Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen. Sie sollen
die im Gestaltungsplan eingezeichnete Stellung erhalten., In

begriindeten Ausnahmefdllen kann eine andere Stellung gestattet
werden,

2) Auf jedem Baugrundstiick soll moglichst nur ein Nebengee
bdude einschliesslich Garage erstellt werden.

3) Nebengebdude und Garagen miissen, sofern es gich nicht um
landwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt
werden., DPie Traufhthe darf hdchstens 2,50 m betragen,

4) Nebengebdiude und Garagen diirfen nicht vor Errichtung der
Hauptgebiduden erstellt werden.
of o
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§ 12
Einfriedigungen

1) pie Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen
und Plétzen sind fiir die einzelinen Strassenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sindg

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstéindigen Strduchern ,

einfache HolzzHune (TLattenziune) mit Heckenhintere
pflangung,

quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren odeyr
Winkelelsen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das Mass von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

2) In bebauten Strassensziigen (Bauliicken) sind die |

jinfriedie
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen, )

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufiihren, dass die gegebenen natiirlichen Gelindeverhilte
nisse moglichst wenig beeintrichtigt weden., Die Gelindevere

hialtnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichti=-
gen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten

oder Rasenfliichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzungen
von Biaumen und Striuchern sollen bodenstdndige Gehdlze vere
wendet werden,

3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden,

4) Innerha'b der im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
an der Einmindung der Strasce A - B in die Le.I.0.Nr. 173 und
der Strasse P - ¢ in die L. II. O. Nr., 12 miiccen die Sicht-
felder durch Bodenabhub hergestellt werden, Sie miissen von jeder
gichtbehindernden Bebauung,Bepflanzung, Einfriedigung und Be-
nutzung freigehalten werden. /
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§ 14

1) Hdusliche Abwisser sind ummi telbar in das Ortekenale
netz abzulelten.

2) Die fiur die Haupentwid sserungsanlogen gegehenenfalls erw
forderliche wasserrcchtliche Erlaubnis bleibt unberimhrt.

§ 15

Planvorluge
Neben den fiblichen Unterlagen fiir Reueingahen kann dle Paun-
rechtsbehrde die Lerstellung dor enschliessenden Hachbarhiuser
und erforderlichenfalls weltere irginzungen durch enteprechende
Lichtbilder oder Modelle voerlangen,

§ 16
Zusgiitzliche Genehnmlgungspflicht

Ple in § 88 ziff, 5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff., 1, 2, 3, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten RBauarbelten bediirfen
der Genehmigung der Baurechtsbehdrde,

§ 17
Ausnehmen und Befreiungen
Filr Ausnahmen und Befreiungen von den Testsetzungen des Dee
bauungeplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-
bauo rinung.
§ 18
Ordnuncewidrigkeiten
1) Vorsitzliche oder fahrlisuige Zuwiderhandlungen gegen die
§§ 9o 10, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvoruchriften oder
gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare

Anordnung der Baurechtsbehtxde werden gemiss § 112 LBO als
Ordmngswidrigkeit bestraft,

2) Die Ordnurngswidrigkelten knnen, wenn sle vorsitzlich bee
gangen egind, mit einer Geldbuasse bis zu DI 10,000 ,~=, wenn
sie fahrlissig begangen sind, wit einer GeldbuBe bis zu

D 5.000,-~ geahndet werden,

Véhrenbach, den 5« Jenuar 196{6

Der Biirgermeiuter
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Anlage 1

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Burg" in Vohrenbach
(Lkr. Donaueschingen)

1. Allgemeines

In Vohrenbach besteht wegen seiner Entwicklung starker Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken. Der Gemeinderat beschloB deshalb fiir das im vorbereitenden
Bauleitplan (Fladchennutzungsplan) enthaltene Wohnbaugebiet "Burg" durch
das Architekturbliro P168l, Miinchen, einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen.
Um eine geordnete GesamterschlieBung und iGestaltung sicherzustellen, war
es notwendig, das gesamte"Gebiet zu untersuchen, besonders im Hinblick auf
die Kanalisationsplanung.,

In der Baustufe 1 soll nur der untere Teil des Gebietes erschlossen werden,
Er umfaBt eine Flédche von ca. 5,5 ha, wovon ca, 1,5 ha bereits bebaut sind.
Am ...??f;??.f?iéf...... wurde die vorliegende Fassung vom Gemeinderat
beschlossen, nachdem sie vorher von der Beratungsstelle fiir Ortsbaupline

beilm Regierungsprésidium Slidbaden in Freiburg gutgeheiBen worden ware

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Gewann "Burg" schlieBt Ostlich an den Ortskern an und ist wegen seiner
sehr schonen Sud- und Westhanglagen ein wertvolles Baugebiet., Laut Flichen-
nutzungsplan soll es vorwlkegend der gehobenen Bebauung dienen und mit
Einzelhdusern bebaut werden.

Abgesehen von Baulilicken, in denen wegen der bestehenden Nachbarhiuser

eine erdgeschossige Bauweise mit Steildach vorgesehen ist, soll die
Bebauung des Gebietes "Burg" mit bergseitig eingeschossigen Wohnhiusern
mit flachgeneigtem Dach erfolgen,

Wegen der steilen Hanglagen werden talseitig meist zwei Geschosse in

Erscheinung treten, Die Bebauung ist durch groBe Parzellen aufgelockert.

III, Kosten
Die iberschlédgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen
stédtebaulichen MaBnahmen in der Baustufe 1 voraussichtlich entstehen,
betragen ca. DM 400,000,==,



IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Enteignung,
ErschlieBung und die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir
unbebaute Grundstilicke bilden, sofern diese M&8Bnahmen im Vollzug des

Bebauungsplanes erforderlich werden,

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat:
7 .
Mﬁnch.en, den 12, Mirz 1964 threnbaCh, den ..{?. o{yoocooo

zum Plan vom 25, Januar 1961
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