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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schliengen verzeichnet in den vergangenen Jahren einen stetigen Be-
vélkerungszuwachs und eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Um dieser Nach-
frage gerecht zu werden, hat die Gemeinde mehrere Neubaugebiete entwickelt (Géartne-
rei, HaldengaRle-Ried, Wasengartle |, Ochsenmatt | usw.). Im nun vorliegenden Fall
mochte ein Grundstiickseigentiimer am Ortsrand neuen Wohnraum im kleinen Umfang
schaffen, um den eigenen Bedarf zu decken. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
im Kreuzungsbereich Untere Biefangstrale / Mihleweg / Hohlebach mit einer Gréf3e von
ca. 1.000 m2. Die vorliegende Plangebietsflache wird im bestehenden Bebauungsplan
,Biefang IllI“ vom 22.04.1999 gréftenteils als Flache fiir den Hochwasserschutz - Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen. Aktuelle Hochwassergefahrenkarten zeigen jedoch,
dass nur Randbereiche des Flurstiicks vom Hochwasser (HQ100 und HQexirem) betroffen
sind, so dass die Schaffung von Baurecht an dieser Stelle aus diesem Gesichtspunkt
unbedenklich ist. Der bestehende Bebauungsplan soll im sogenannten beschleunigten
Verfahren geméaR § 13a BauGB geandert werden. Daher kann auf eine Umweltpriifung
verzichtet werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

Innenentwicklung zur Bereitstellung von Wohnbauland
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
kostensparende Ausnutzung vorhandener Erschliefungsanlagen
Schutz wertvoller Strukturen (Geholzstrukturen am Gewésser)

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand des Kernortes Schliengen im Kreu-
zungsbereich Untere Biefangstrale / Muihleweg / Hohlebach und wird derzeit als Grin-/
Gartenflache genutzt.

-5

Lage des Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung), ohne MaRstab, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-
bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de)
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1.3 Fidchennutzungsplan

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Schliengen — Bad Bellingen in der Fassung seiner vierten Anderung vom
04.11.2021 ist das Plangebiet als Grunflache dargestellt. Somit kann die vorliegende
Bebauungsplananderung nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist demnach im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch die vorlie-
gende Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt, da es sich lediglich um die Abrun-
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Schliehgen - Bad Belllingen i. d. F. der 4. Anderung

1.4 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte
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Gegenlibersteliung bestehender Bebauungsplan ,Biefang Ili* vom 22.04.1999 und Uberlagerung durch das Deckblatt der
1. Anderung (ohne Mafstab)
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Far den Uberlagerten Bereich galt bislang der Bebauungsplan ,Biefang Ill* vom
22.04.1999. Dieser sieht eine Bebauung entlang der Strale und grofraumige Freifla-
chen im hinteren Bereich entlang des Hohlebachs vor. Diese Freiflachen sind mit einer
Flache fur den Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiet, mit einer MaRnahmen-
flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (soge-
nannte T-Flache) sowie mit einem Anpflanzgebot belegt. Die Umgrenzungen dieser Flé-
chen reichen im Kreuzungsbereich bis zur StrafRenflache. Fiir diesen Bereich soll die
vorliegende Anderung durchgefiihrt werden.

In den aktuellen Hochwassergefahrenkarten ist ersichtlich, dass nur die Randbereiche
des Plangebiets von Hochwasser (HQio und HQexwem) betroffen sind, so dass im
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1.5

vorderen Bereich zur StraBe eine Bebauung in Frage kommt. Auch die griinordnerischen
Belange werden untersucht und in die Abwagung eingestellt. Wertvolle Strukturen sind
in direkter Nachbarschaft zum Hohlebach vorzufinden. Diese sollen auch weiterhin durch
entsprechende Festsetzungen erhalten bleiben und geschiitzt werden. Des Weiteren
wird auf den beiliegenden Umweltbeitrag vom Biiro proECO Umweltplanung consulting
& services GmbH verwiesen. Foigiich solilen die genannten Fi&chen (Schutz Uber-
schwemmungsgebiet, T-Flache, Anpflanzgebot) verkleinert werden, um eine Bebauung
an der Stral’e zu erméglichen.

Uberlagerung des Bebauungsplans ,Biefang III* durch die 1. Anderuhg

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Biefang 1I* wird gemaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach § 13a
BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren fir die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung angewendet
werden. GemaR § 13a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fir die
Anderung und Erganzung von Bebauungsplédnen Anwendung.

Die nun vorliegende Bebauungsplananderung liegt zwischen Strale und Hohlebach und
schlielt nach Nordwesten und Stidwesten an die bestehende Bebauung an. Da sich das
Plangebiet in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigt, handelt es sich um eine sinn-
volle Abrundung.

22-11-10 Regiundung (22-16-28) doox
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Gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung weist eine Fléche von insgesamt etwa
1.080 m? aus, so dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt. Sonstige Bebauungsplanverfahren, die in einem
zeitlichen, rdumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens sind ebenfalls erfiillt, da es dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachti-
gungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und
der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG
zu beachten sind, da im Plangebiet ausschlieflich Nutzungen im Rahmen eines Alige-
meinen Wohngebiets zuldssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Stérfallrisiko bzw. ein
Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Die Bebauungsplanénderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Beteiligung verzichtet
werden. Dies wird im vorliegenden Fall in Anspruch genommen. Dariiber hinaus wird auf
eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf eine zusammenfas-
sende Erklérung verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB
i. V. m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Verfahrensablauf

19.05.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Biefang lil“ und den Erlass
der ortlichen Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Der Ge-
meinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung und der &rtli-
chen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchfiihrung der
Offenlage.

20.06.2022 - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
25.07.2022

Anschreiben vom Beteiligung der der Behérden und sonstiger Trager éffentli-
08.06.2022 mit Frist cher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
bis 25.07.2022

10.11.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlielt die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Biefang IlI* und den Erlass der értlichen Bau-
vorschriften fir den Anderungsbereich gemaR § 10 (1)
BauGB als Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG
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Durch die vorliegende Anderung wird ein Baufenster festgesetzt, um als Fortsetzung der
bestehenden Hausreihe in der Unteren Biefangstraflle die Errichtung eines zusétzlichen
Wohngebéudes als Einzel- oder Doppelhaus zu ermdglichen. Die Erschliefiung ist von
Siuden ber die bestehende StraRe gesichert. An den sonstigen Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplans ,Biefang I, die die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung betreffen, wird festgehalten. Die schutzwirdigen Gehdlzstrukturen entlang des
Gewassers werden ber(icksichtigt und durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Der Wegfall der bestehenden Flurstiicksgrenze zu den Flurstiicken Nrn. 7923 und 7920
wird auf dem Deckblatt auch gekennzeichnet. Es handelt sich dabei um eine VergréRe-
rung des Grundstiicks und der dazugehérigen Gartenflache Untere Biefangstral’e Nr.

57.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Da es sich um die Ergénzung des bestehenden Wohngebiets handelt, ist der Grofteil
der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Biefang III* auch fur das vorliegende Plan-
gebiet gliltig. Es soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Dichte wird
durch eine Grundfiachenzah! von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 flr zwei
Vollgeschosse begrenzt.

Die im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Flache mit Anpflanzgebot werden
neu abgegrenzt und verkleinert. An ihrer Stelle werden eine Grinflache sowie Erhal-
tungsgebote entlang der Hohlebachs festgesetzt. Die nicht mehr zeitgemaRen grinord-
nerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Biefang IlI* werden fir den Deck-
blattbereich gestrichen und durch andere, den aktuell geltenden Vorschriften ange-
passte Festsetzungen ersetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Regelungen, die die Hohen baulicher Anlagen betreffen, sind im Bebauungsplan ,Bie-
fang IlI* sowohl unter den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer 1) als auch unter
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer Il) vorzufinden. Da die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen (Ziffer 1) aufgrund der aktuellen Vorschriften gestrichen und
durch den Erlass értlicher Bauvorschriften ersetzt werden (siehe hierzu auch Ziffer 4),
sind die Hohenfestsetzungen fir den Anderungsbereich neu zu fassen.

In Anlehnung an den Bebauungsplan ,Biefang IlI* wird eine Traufhdhe von maximal
6,75 m festgesetzt. Dabei ist der untere Bezugspunkt die Oberkante des EG-Fuflbo-
dens. Anders als im Bebauungsplan ,Biefang lil*, in dem die Festlegung der Erdge-
schossfuRbodenhdhe als Bezugshéhe auf die Baugenehmigungsebene verlagert war,
wird jetzt in Anlehnung an ,Biefang IlI* festgesetzt, dass die Sockelhthe (Oberkante EG-
FuRboden) maximal 1,00 m Uber die jeweilige Bordsteinkante der bestehenden Erschlie-
Rungsstrale, in der Gebaudemitte bemessen, betragen darf. Eine derartige Festsetzung
ist méglich, weil die Untere Biefangstralie bereits gebaut ist. Anderungen oder Umbau-
maRnahmen der Straflenflache sind nicht geplant. Dadurch ist eine ausreichende Be-
stimmtheit der Héhenfestsetzung gegeben. In der Planzeichnung werden zudem zur
besseren Einschéatzung die bestehenden Kanaldeckelhéhen eingetragen.

Da bereits bisher keine Geb&udehohen festgesetzt waren soll aus Griinden der Gleich-
behandlung auch in der vorliegenden Anderung darauf verzichtet werden. Die Geb&u-
dehohen sind durch die zuldssigen Dachneigungen begrenzt.

2211410 Begrundung (27-10-28) doox
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3.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

3.3

3.4

Landschaft

Zur Reduzierung der Versiegelung wird festgesetzt, dass Wege-, Hof- und Stellplatzfla-
chen in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung auszufiihren sind. Unbe-
schichtete oder unbehandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind ausge-
schlossen, da diese durch die Auswaschung von Metallionen den Boden kontaminieren
kénnen. Einfriedungen missen einen Abstand zum Boden von mindestens 20 cm auf-
weisen, damit die Durchgangigkeit fur Kleintiere erhalten bleibt.

Nebengebdude mit Dachneigungen von 0° bis 10° sind zur landschaftlichen Einbindung
und zur Verbesserung des Wasserhaushalts, sofern die Dachflachen nicht als Terras-
senflachen genutzt werden, zu begriinen. Dabei ist eine Mindestsubstratschicht von
10 cm vorgesehen. Durch die Begriinung kann das anfallende Niederschlagswasser auf
den Dachflachen gesammelt, zurlickgehalten und zum Teil verdunstet werden. Zudem
bietet diese Dachbegriinung vielen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum. Eine Kom-
bination mit Solaranlagen ist erwiinscht und deswegen zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens wird eine Pflanzbindung fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt,
mit dem Ziel einen artenreichen, jungen, stabilen und strukturreichen Gehélzsaum zu
erhalten. Dies dient dem Schutz der bereits bestehenden wertvollen Strukturen. Diese
Festsetzung betrifft nur das neu gebildete Flurstiick Nr. 7924. Das Grundstiick bzw. die
Gartenflache des Anwesens Untere BiefangstraRe Nr. 57 ist davon nicht betroffen. Fiir
diesen Bereich werden die Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan tber-
nommen, so zum Beispiel der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneter Baum.

Um eine Durchgrinung des Grundstiicks auch in der Flache zu sichern, wird ein An-
pflanzgebot fur das Flurstiick Nr. 7924 festgesetzt. Eine Verschiebung des angegebenen
Standorts ist zulassig, wodurch dem Grundstlickseigentimer gewisse Freiheiten in der
Grundsticksorganisation eingerdumt werden.

Private Griinfliche

Entlang des Gewéssers wird eine 5 m breite Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
wasserrandstreifen” festgesetzt. Diese Flache betrifft nur das neu gebildete Flurstiick Nr.
7924. Zum Schutz des Gewéssers, der hier vorzufindenden Arten und der bestehenden
Gehdlzstrukturen muss diese Flache naturnah gestaltet werden. Rasenflachen, Ge-
muise- oder Blumenbeete, gepflasterte oder kiesige Sitzflachen, Spielplatzflachen o. A.
sind innerhalb dieser Flache nicht zuldssig. Zudem gelten in diesem Bereich auch die
gesetzlichen Bestimmungen fiir einen Gewasserrandstreifen (gemal WG und WHG).
Auch darauf wird in den Bebauungsvorschriften hingewiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kénnen ortliche Bauvorschriften
nicht mehr als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie kénnen
zwar zusammen, d. h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in verfahrenstechni-
schem Gleichlauf mit dem Bebauungsplan erlassen werden sowie — rein duerlich — in
einem Planwerk zusammengefasst werden. Rechtlich gesehen handelt es sich jedoch
um eigensténdige Satzungen.

221110 Beorunduno (22-10-26) ¢ocx
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4.1

4.2

4.3

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Biefang Il wurden die Gestaltungsregelungen
zusammen mit den Ubrigen Bebauungsvorschriften als Festsetzungen erlassen. Da dies
aktuell nicht mehr zuléssig ist, werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer
1) fur den Anderungsbereich der nun vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung aulier
Kraft gesetzt und insgesamt neue értliche Bauvorschriften fir den Anderungsbereich er-
jassen. Dabei wurden die Gestaitungsfestsetzungen tberpriift, vereinfacht und an die
heutigen stadtplanerischen Zielsetzungen angepasst.

Dicher

Die ortlichen Bauvorschriften, die die Dachformen, die Dachneigungen und die Dachge-
staltung betreffen, sind in Anlehnung an den Regelungen des Bebauungsplans ,Biefang
Il neu gefasst worden. Diese Vorgehensweise dient dazu, dass das Ortsbild bewahrt
bleibt und sich die zuklnftige Bebauung gut in die Umgebung einflgt.

Als Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude werden Satteldacher mit 25° bis 38°
Neigung festgesetzt. Garagen, Carports und sonstige Nebengeb&ude sind entweder in
das Hauptgebaude einzubeziehen, mit derselben Dachneigung wie das Hauptgeb&ude
zu versehen oder als flaches/flach geneigtes Dach (0° bis 10°) auszufihren.

Zur weiteren Sicherung des Ortsbildes wurden Bauvorschriften fiir Dachaufbauten erlas-
sen. Dabei sollen auf der einen Seite den Eigentimern Spielrdume zur Nutzung der
Dachgeschosse eingeraumt werden, andererseits sollen sich Dachaufbauten dem Dach
unterordnen, damit das Dach als Einheit wahrnehmbar bleibt. Zur Wahrung des Erschei-
nungsbildes der Dachlandschaft wurden zusétzlich auch MaRe fur die Abstande zwi-
schen Giebel/First und Dachaufbauten definiert. Zudem wird auch die Zuléssigkeit von
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, klargestellt.

Aus gestalterischen Grunden und zum Schutz des Ortsbildes werden die Farben der
Dacheindeckung auf rote bis braune sowie schwarze bis anthrazitfarbene Ziegel oder
Dachsteine beschrankt. Hiervon ausgenommen sind Dachbegriinungen. Wellfaserze-
ment, offene Bitumenbahnen und Dachpappe beeintréchtigen die Gestaltqualitat der
baulichen Anlagen und werden als ortsuntypische Materialien ausgeschlossen. Die Re-
flexion von groBen, spiegelnden Flachen fuhrt haufig zu Beeintréchtigungen und Kon-
flikten mit der nachbarschaftlichen Bebauung oder mit dem Verkehr und beeintrachtigt
das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Deshalb werden auch glédnzende und reflek-
tierende Materialien bei der Gebaudegestaltung ausgeschlossen. Ausgenommen hier-
von sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen. Um eine Blendwirkung zu
vermeiden, sind diese reflektionsarm auszubilden.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstiicke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergérten sind
dabei ausgeschlossen. So soll vermieden werden, dass grof’e Teile des Plangebiets
brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und Pflege das Ortsbild negativ
beeinflussen. Zum Schutz des Ortsbildes sind Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Ab-
fallplatze und Lagerplatze gegeniiber dem StraRenraum und anderen &ffentlichen Rau-
men dauerhaft abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Einfriedungen und Mauern

Die Vorschriften zu den Einfriedungen und Mauern werden aus dem bestehenden Be-
bauungsplan ,Biefang Ill* tbernommen. Dadurch kann ein einheitliches Gesamtbild des
Wohngebiets erzielt werden. Die &rtlichen Bauvorschriften betreffen die zulassigen Ho-
hen der Einfriedungen sowie die dafirr zuldssigen Materialien.
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4.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

In Anlehnung an den Bebauungsplan ,Biefang IllI* werden Regelungen zu Auffullungen
und Abgrabungen formuliert, die dem harmonischen und riicksichtsvollen Ubergang zwi-
schen und innerhalb der Grundstiicke dienen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind bisher einige Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen enthalten. Diese werden aktualisiert und den aktuellen Rahmenbedingungen
entsprechend angepasst. Dariiber hinaus werden weitere nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise aufgenommen, beispielsweise zum Gewasserrandstreifen oder zum
Hochwasser bzw. zu Baumféllungen oder zur Beleuchtung.

HOCHWASSER UND STARKREGEN

Angrenzend an das Plangebiet verlauft der Hohlebach (Gewasser II. Ordnung). Das Ge-
wasser wird von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt, sondern durch die nach-
richtliche Ubernahme des Gewasserrandstreifens und durch die Festsetzung einer pri-
vaten Grinflache mit Erhaltungsgebot auch weiterhin geschiitzt. Die Abgrenzungen der
Uberflutungsflachen fur HQio und HQexrem sind dem Deckblatt zu entnehmen. Die
HQ1o0-Uberflutungsfléchen liegen vollstandig innerhalb der festgesetzten Grinflache.
AuRerdem werden Teilflachen des Plangebiets entlang des Gewassers auf Grundlage
der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQexgem) Uberflu-
tet. Die Uberflutungsflachen bei HQexwem werden in den Bebauungsvorschriften unter Zif-
fer 1ll.b. als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.
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Starkregengefahrenkarte — Uberflutungsausdehnung kombiniert, ohne Malstab, Quelle: Birger-GeoPortal Landkreis
Ldrrach © LK Lérrach, Stand: 12.08.2022

Von Starkregenereignissen ist hauptsachlich der éstliche Bereich des Plangebiets be-
troffen, in dem kein Baufenster ausgewiesen wurde. Geeignete MafRnahmen und Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Starkregenereignissen (z. B. Gelandemodellierung, hoch-
wasserangepasste Bauweise) sind im Rahmen der Hochbauplanung naher zu definieren
und umzusetzen. Benachbarte Grundstticke durfen dabei nicht beeintréchtigt werden.
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7 UMWELTBEITRAG

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB han-
delt, ist die Durchfilhrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich. Auch die Eingriffsrege-
lung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebauungsplans (oder einer Bebau-
ungsplandnderung) geman § 13a BauGB eine zuldssige Grundfldche von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Flache, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen auch in diesem Fall zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Die Umweltbelange sind vom Buro proECO Umweltplanung consulting & ser-
vices GmbH ausfiihrlich behandelt worden. Dazu ist der Umweltbeitrag mit artenschutz-
rechtlicher Prifung der Begriindung beigefugt worden.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet ca. 850 m?
Private Grunflache ca. 224 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 1.074 m?
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