Anlage 5, Fertigung .:/...
zum Bebauungsplan fir das Gewann

"Pfarracker" vom 1.8.1960

Textteil des Bebauungsplanes der

Gemeinde Seelbach, Kreis Lahr,

zum Gestaltungs- bzw. StraBenfluchtenplan und
Baufluchtenplan vom 1.8.1960 fiir das Baugebiet

UPfarracker'.

S

Zweckbestimmung des Baugebietes

In dem Baugebiet "Pfarracker" sollen in der Regel - abgesehen von kleinen
Nebengebduden - (vgl. § B) und den als Industriegelédnde bezelchneten
Grundstiicken - nur Gebdude erstellt werden, die ausschliefllich zum

Wohnen bestimmt sind. Landwirtschaftliche Betriebe sind nicht gestattet.

Fir Gewerbebetriebe ist das im Gestaltungsplan gelb umrandete Industrie-

gelénde vorgesehen.

< § 2

Zuldssige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes ( § 22 LBO) darf nicht mehr als 25 %

der Grundstiicksflache betragen.
&3

Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

(1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MalBgabe des Gestaltungs-

planes vorgeschrieben.

(2) Fiir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die Firstrichtung
der Gebiude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

(3) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen

muf mindestens 3,60 m betragen.

(4) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das Mal von

7,20 m nicht unterschreiten.

(5) Die Aufteilung und Gestaltung des IndustriegeliZndes soll im Einzel-
f£311 nach Bedarf im Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung Seelbach und

der Baupolizeibehtrde geregelt werden.



§.4

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebdudeléngsseite bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens

11,00 m betragen.

(2) Die Hohe der Gebiude darf vom natiirlichen oder eingeebneten Celinde

bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,30 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,80 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Erdgeschossfussboden) ist mdglichst
niedrig zu halten. Sie darf bei zweigeschossiigen Bauten bergseitig nicht

mehr als 0,30 m, talseitig nicht mehr als 0,80 m, bei eingeschossigen

Bauten bergseitig nicht mehr als 0,60 m und talseitig nich mehr als 1,00 m

betragen,

(4) An -~ und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Grossenverh#ltnis zum Hauptgebiude stehen und sich

architektonisch gut einfiigen.

(5) Penstersffnungen sind in ihrer Grésse und Verteilung in der Wandfléche

harmonisch zu gestalten, Fensterlose Hduswinde sind nicht gestattet.,

(6) Die Dachneigung darf bei eingeschossigen Gebiuden nicht weniger als
15° und nicht mehr als 350 betragen, bei zweigeschossigen Gebiuden nicht
weniger als 15o und nicht mehr als 500. FMir die Dachdeckung diirfen bei

Wohngebiuden nur engobierte Ziegel verwendet werden. Fiir die Industrie-
gebdude kdnnen auch dunkelrot oder dunkelbraun engobierte Well~Eternit-

platten zugedassdn werdey,
(7) Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist untersagt.

(8) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist im Dachraum nur der Ein-
bau von Einzelwohnr&umen an der Giebelseite gestattet. Diese Riume nmniis-
sen ihre Belichtung und Beliiftung ausschliesslich durch Giebelfenster er-
halten.

o) Dachgaupen und Dachaufbaiiten sind nicht gestattet.

(10) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nihe

auvs dem Dach gefiihrt werden.

§ 5

Qaragen (Nebengebiude)

Die lebengebiude sollen in einem angemessenen Grédsenverhdltnis zum Haupt-
gebédude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang

zu bringen. In der Regel sollen sie mit dem Hauptgebdude geplant werden.
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(2) Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes errichtet

werden.,

(3) Nebengebdude diirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die Firsthdhe
darf hdchstens 4,00 m betragen. Dachneigung und Bedachuungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen. Bei Garagen konnen auch Flachdacher

zugelassen werden, wenn es architektonisch besser ist.

(4) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzel-
baukorper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusammen-
zufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen
und Einstellplétze (Reichsgaragenordnung RGaO) vom 17. Februar 1939
(RGBL. I S.219).

§ 6

Verputz und Anstrich der Gebdude

(1Y Die AuBenseitender Haupt- und Nebengebdude sind spdtestens ein Jahr
nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln
(verputzen, abschlimmen, verschindeln und dergl.) und in hellen Farben
(Pastellfarben) zu halten. Auffallende Farben dlirfen ohne besondere

Genehmigung nicht verwendet werden.
(2) Die Baupolizei kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

(3) Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bel Gebdudegruppen sind Putzart

und Farbton aufeinander abzustimmen.

§7
Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstilicke an offentlichen Straben und
Plitzen sind fiir die einzelnen Strafenzilige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen
aus bodenstidndigen Strduchern,
oder einfache Holzziune (Lattenziune) bzw. Eisengitter mit Heckenhinter-

pflanzung.
Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MabB von 1,00 m, gemessen am

StraBenrand oder Gehweg, nicht iiberschreiten.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.



§ 38

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die gegebenen
natiirlichen Geldndeverh8ltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-
tigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der GebiZude -nach Moglichkeit- als
Ziergirten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Biumen und Strduchern sind bodenstédndige Gehdlze zu ver-

wenden.

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

g9

Entwisserung

(1)HHusliche Abwisser sind in vereinfachte Hauskldranlagen zu leiten
und nach Klédrung in das Ortskanalnetz abzufilhren. Sobald die zentrale

Kliranlage errichtet ist, sind die Abwisser unmittelbar an das Ortskanal-
netz anzuschlielen.

(2) Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche

Genehmigung bleibt unberihrt.

§ 10
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizel

Ljchtbilder der anschlieBenden Nachbarhiuser verlangen.
B

SchlubBbestimmungen

Die Ausfiihrung der in §m123 Abs. 2, Buchstabe d, e, g und k LBO er-
wihnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

Die Polizeiverordnung des lLandratsamts Lahr wird nachﬁiﬁ%ﬁ&ﬁﬁhin den Text-
teil als Bebauungsvorschrift iibernommen.
000

Seelbach, den 15. August 1962 DER BﬁRGERMEISTER:
£
Geneiimigt

Lahr, den 2 5. Juni 1083,

\dratsamt

- Sfagtliche Verwaliung -~
LoV
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Grundstiicks~Eigengiimerverzeichnis zum Teilbebauungs-—

plan "Pfarracker!" der Gemeinde Seelbach Kr. Lahr

1fd. Lgb.Nr; Name des Eigentiimers Wohnort und StraBe Grofe Bemerkungen
sr. ha ar gnm
Seelbach,
T 563 Bernhard Himmelsbach, Landwirt Hauptstrafle 9,92
; Offenburg,
2 563/1 "Neue Heimat! Hans-Thoma~Weg 7 4,85
Offenburg,
3 563/2 "Neue Heimat! Hans-Thoma=Weg 7 4,98
Offenburg
4 563/3  WNeue Heimat® Hans~-Thona-lleg 7 5454
. Seelbach,
‘ 5 562 Franz Vogele, Friseurmeister HauptstraBe 8,04
g Seelbach,
6 562/1 Ehel. Brwin FaiSt, Laiienbergstrale 9,56
Seelbach,
7 562/2  Wilhelm Fischer Lauenbergstrale 10,18
8 1034/5 Gemeinde Seelbach Seelbach L2,13
Essen/Ruhr
9 550 Ehel., Hermann Wiesenberg Schiaferstrafle 13,95
Seelbach,
1€  55% Josef Stdlker, Landwirt HauptstralBe 24 4k
11 546 Geme inde Seelbach Seelbach 7,96
12 547/1 Anna Himmelsbach, Haustochter Meersburg/Bodensee 8,61
13 547/2  Anna Himmelsbach, Haustochter Meersburg/Bodensee 8461
"]4 547 Anna Himmelsbach, Haustochter Meersburg/Bodensee 8,61
Seelbach,
15 548 Sofie Welle geb. Gutmann Tretenhofstrale 15,56
Seelbach,
16 549 Josef Stbtlker, Landwirt HauptstraBle 15,97
17 545 Gemeinde Seel bach: Seelbach 11,26
Ter . B2 Christian Dahlinger Lahr/Schwarzwald 3,146
19 551/2 Burger Sdhne Emmendingen 37,94
20 551/3 ¢ Gemeinde Seelbach Seelbach 9,32
Seelbach,
21  545/3  Georg Hartmann, Sattler HauptstraBe 5,60
22 562/3 Gemeinde Seelbach Seelbach. 74,62



N Lgb.Nr. Name des Eignentumers Wohnort und StraBle GroRe Bemerk
23 514 Artur ROsch, Mechaniker  Seelbach, 46,57 ar
Steinbachstr.
24 545 Christ Anton, Zigarrenm. Seelbach, 5,24 ar
Steinbachstr.6
25 539 Reinhard Glintert, Landwirt Seelbach, Haupt- 43,65 ar
stralle
® 540 Hilda Krimer geb. Himmels- Seelbach, 10,75 ar
bach Geroldseckerstr.2
A 541 Hermann Schottgen, Seelbach, Haupt- 10,58 ar
Schuhmacher stralle
28 542 Monika Breig geb. Osch- Seelbach, 15,687 ar
wald Hauptstrale
29 543 Theresia Schafer, Fabrik- Heelbach, e i
) arbeiterin Hauptstralie
30 545 Ewalda Siefert, Stumpen- Seelbach, 14,32 ax
3] macherin Hauptstralle
il Dl Bernhard Melner, Landwirt Seelbach 17412 ar
7 Bahnhofstr.
52 S5 Hermann Schottgen, Schuh- Seelbach, 43,06 ar
1 macher Hauptstralbe
59 553 Richard Himmelsbach, Seelbach, &500 @
kaufm. Angestellter Steingraben
35 554 Gemeinde Seelbach Seelbach .72 ar
35 556 Bernhard Himmelsbach I, Seelbach, 26,61 ar
Landwirt Hauptstrale
36 557 Frieda Riehle geb. Mefner Seelbach, 24,75 ar
Ludw. Auerbach-Str.
B 564 Karl Disch, Hilfsarbeiter Seelbach, 4,1% ar
1 Hildastralie
38 564 Ludwig Fautz, Drechsler- Seelbach, 5,02 ar
- meister Hildastrale
39 565 Anton Christ, Zigarren- Seelbach,
arbeiter Steinbachstr. 8,86 ar
40 569 Otto Himmelsbach, Landwirt Seelbach, T D amr
. : HauptstraBe
4 57€ Otto Himmelsbach, Landwirt Seelbach, &, 08 BT
Hauptstralle
Genehmigt
25, Juni 1982

! 5 4lahr, den ___

Landratsamt

ke Verwaliung -

V.



