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Stand: 21.03.2012, Fassung: Entwurfzum Satzungsbeschluss 

Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Kirchmatt Teil I - 2. Anderung" 

Begrundung 

1 Erfordernis der Plananderung 
Auf dem Grundstuck Fist.-Nr. 377 soil ein Wohngebaude im riickwartigen Bereich errichtet 

werden. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist dieser Bereich als nicht iiberbaubare 

Grundstucksflache festgesetzt. Zur Realisierung des Vorhabens und Schaffung von Wohn- 

raum ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. 

2 Planinhalt 
2.1 Anderung Ziffer 2.1.4 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen: 

Zulassig sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung und versetzte Pultdacher. Mit 
Ausnahme von uberdachten Stellplatzen (Carports) sind sonst keine Flachdacher erlaubt. 
Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil“ festgesetzt. Garagendacher dCirfen auch mit 
geringerer Dachneigung ausgefuhrt werden. Sie muss jedoch mindestens 25°betragen. 

Begrundung: 

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen auch die bauordnungsrechtlichen Vorschrif- 

ten an aktuelle Anforderungen der Dachgestaltung angepasst werden. Mit der Aufnahme von 

versetzten Pultdachern wird diesem Punkt Rechnung getragen. 

2.2 Anderung Planzeichnung im Bereich des Grundstiicks Fist.-Nr. 377: 

Abbildung 1 - Bebauungsplan "Kirchmatt Teil I", 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 

03.10.1992 

Begrundung: 
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Stand: 21.03.2012, Fassung: Entwurfzum Satzungsbeschluss 

Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan ..Kirchmatt Teil I - 2. Anderung" 
Begrundung 

Das Grundstuck Fist.-Nr. 377 ist aufgrund der bestehenden Festsetzungen zur iiberbauba- 

ren Grundstucksflache nur schwer bzw. eingeschrankt zu bebauen. Aus diesem Grund wird 

das Baufenster zukunftig im riickwartigen Bereich festgesetzt. Der vorgegebene Mindestab- 

stand von 10 m zwischen Baufenster Friedhof wird eingehalten. 

Das Baugrundstuck ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan „Kirchmatt Teil l“, 1. Anderung 

als Dorfgebiet gemali § 5 BauNVO festgesetzt. Durch die nun 2. Anderung des Bebauungs- 

planes werden keine Anderungen an Art und Mali der baulichen Nutzung vorgenommen. 

Verandert wird jedoch die Bauweise. Diese war im Bereich des Grundstucks Fist.-Nr. 377 

bislang als abweichende Bauweise festgesetzt mit der Maligabe, an die seitlichen Grund- 

stucksgrenzen heranzubauen. Zukunftig gilt fur dieses Grundstuck die offene Bauweise, wo- 

bei nur Einzelhauserzugelassen sind. 

Die zulassige Firstrichtung wird wahlweise festgesetzt. 

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird aulierdem ein offentlicher Fuliweg vom 

Friedhof zur ,Schuttertalstralie‘ festgesetzt. Bislang wird die private Grundstucksflache von 

Fist.-Nr. 378 als Durchgang genutzt. 

3 Umweltbelange 
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Baufenster auf dem Grundstuck Fist. - 

Nr. 377 nach Norden verschoben. Dadurch wird die Bebauung eines bislang unbebauten 

Grundstucksbereichs ermoglicht. 

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes ware die Bebauung dieses Grundstiickes nicht 

mehr realisierbar. 

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung in einem bestehenden Bau- 

gebiet. Durch diese MalJnahme der Innenentwicklung kann die Inanspruchnahme von Fla- 

chen im AulJenbereich reduziert werden. 

Auf die Belange des Umweltschutzes hat die Anderung des Bebauungsplanes keine negati- 

ven Auswirkungen. 

4 Auswirkungen der Planung 
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die bislang auf dem Grundstuck Fist.-Nr. 

377 bestehende Baufenster in den ruckwartigen Bereich verschoben. Die Bebauungsmog- 

lichkeit entlang der .SchuttertalstralJe1 wird aufgehoben. AuRerdem wird eine offentliche 

Fullwegeverbindung zwischen ,SchuttertalstraR>e‘ und Friedhof geschaffen. 

5 Verfahren 
5.1 Aufstellungsbeschluss 

Am wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur2. Anderung des Bebauungs¬ 

plans „Kirchmatt Teil l“ gefasst. Der Beschluss wurde am ..0..3...O2.bekannt gemacht. 

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaft § 13 a BauGB geandert. Auf 

die fruhzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemalJ 
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Stand: 21.03.2012, Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss 

Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Kirchmatt Teil I - 2. Anderung" 

Begrundung 

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfuhrung einer Umweltprufung und Er- 
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen. 

5.2 Auslegungsbeschluss 
.. 

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am.vom Gemeinde- 
rat als Grundlage fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbe- 

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. 

5.3 Offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB 

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Stand .. !. 3-...JAN.. 20wurde vom 

!--3,-FE&--2JJI|$s zum ,i..3....L,ft"20dflentlich auspelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur- 

den durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr..vom ....3.--F-tI-B*--2-0^#kannt ge- 
macht. 

5.4 Beteiligung der Behorden gemall § 4 Abs. 2 BauGB 

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich mit der offentlichen 
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan- 
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben 

vom .8...£EB.-2Q-12'on der Planning unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der 2. 
Anderung des Bebauungsplans mit Stan(£..3v-JA-N*-iU’iiufgefordert. 

5.5 Abwagungs- und Festsetzungsbeschluss 

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel- 
lungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein- 

derat in offentlicher Sitzung am(2-.-6---MA-R;--2Ullfhandelt. In der gleichen Sitzung wurde die 
1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vomX.MAIL-a. als Satzung beschlos- 
sen. Die Begrundung wurde gebilligt. 

5.6 Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung 

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am.ausgefertigt und ist durch 

ortstibliche Bekanntmachung vom 3..0...&fA.. J’QifgKraft getreten. 

Seelbach, den Lauf, 21.03..2012 Kr-la 
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