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Gemeinde Seelbach Anlage 2

Ortenaukreis S. Fertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Herrenmatt"

. I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember

1986 (BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs-

verordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September
1977 (BGB1. I S. 1764), gedndert am 19.12.1986 (BGBl1. I S. 2665), werden

folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNV0) beschrankt (GEb)
auf die Immissionswerte eines Mischgebietes
1.2 Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 1 BauNVD

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter bis maximal zwei Wohnungen

sind gemd@B § 1 (5) BauNVO allgemein. zugelassen.

1.3 Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 2 BaulVO

Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

sind gemdB § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zulédssig.
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Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 22 BauGB, § 12 BauNV0)

1.4.1 Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulédssig. Bei Grundsticksteilungen sind entsprechend
der LBO auch Grenzgaragen zuldssig.

1.4.2 Stellplitze
Stellplatze sind auch auBlerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14) (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVO

1.5.1 Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke des Baugebietes dienen,
sind innerhalb der Uberbaubaren Fl&dchen zuldssig.

1.5.2 Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

Immissionsschutz und besondere Beschrankung (GE "b")

1.6.1 In dem Gewerbegebiet sind die gewerblichen Bauten so zu
errichten und zu unterhalten, daB die Larmimmissionen,
hervorgerufen durch die betrieblichen Einrichtungen dieser
Gewerbebetriebe, 60 dB (A) am Tage und 45 dB (A) in der
Nacht sowie in den angrenzenden "Allgemeinen Wohngebieten"
55 dB (A) am Tage und 40 dB (A) in der Nacht nicht Uber-
steigen. Im Baugesuch sind die dB-Werte nachzuweisen. Die
Nachzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.

1.6.2 Es dirfen auch keine immissionstrdchtigen Gewerbebetriebe
mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden.

1.6.3 Bauten, die nach dem Immissionsschutzgesetz einer beson-
deren Genehmigung bedirfen, sind nicht zulédssig.

1.6.4 1In dem Gewerbegebiet dirfen nachfolgend aufgefihrte
Betriebe nicht angesiedelt werden:

Supermarkte,

Diskotheken,

Nachtlokale,

Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbungsgewerbe,

Kinos

Video-Shops, Spielhallen und &hnliche bauliche
Anlagen.
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2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 17 BauNVO0)

2.1 Allgemeine Vorschriften nach § 16 und zulassiges MaB der baulichen
Nutzung nach § 17 BauNVO

2.1.1 Die.Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze nach § 186,
Abs. (3) BauNV0 ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzt.

2.1.2 Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. (1) BauNV0
ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.1.3 1Im Baugebiet bezieht sich die Wandhohe (WH) auf den Schnitt-
punkt der AuBenwand zur Unterseite Dachhaut oder bis zum
oberen AbschluB der Wand, gemessen Uber der Fahrbshnmitte
der ErschlieBungsstrafe.

2.1.4 Im Baugebiet bezieht sich die Firsthdhe (FH) auf die Gesamt-
gebdudehdhe Uber alles gemessen bzw. bis einschliefilich des
hochsten Punktes der Dachhaut aller Dachformen, gemessen
Uber der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstrafe.

2.1.5 Fir die Berechnung der GeschoBflachenzahl werden Wandhohen
bis 3,75 m als I GeschoB, bis 7,50 m als II GeschoB,
bis 11,25 m als III GeschoB und bis 15,00 m als IV GeschoB
festgelegt, dies gilt besonders bei Gebduden ohne Zwischen-
decke.

3. Bauweise nach § 22 (4) BauNhVO

3.1 In den Baugebieten 1, 2 und 3 ist "offene" Bauweise nach § 22 (2)
BauNVO zugelassen.

3.2 Im Baugebiet 2 kdnnen Einzelgebdude entgegen des § 22 (2)
BauNV0 langer als 50 m erstellt werden. Die maximale Geb&udelange
wird jedoch auf 100 m festgesetzt.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flache
(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

An den EinmUndungen der Strafen sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Bebauung, Be-
pflanzung, Einzdunung und Benitzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Einz&unungen und dergleichen nicht hoher als

0,80 m uUber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.
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. Flachen mit Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Sl

52

Die festgesetzte Pflanzbindung hat durch heimische, hochwachsende
Laubbdume zu erfolgen, ebenso die Strducher.

Entlang des vorhandenen MUhlbaches sind Schwarzerlen, Weiden,
Ebereschen, Haselstraucher u.a. als Pflanzbindung festgelegt.
Vorhandene Baume und Stréucher sind zu erhalten.

Auf den Baugrundsticken ist auf je angefangene 500 m2? Grundsticks-
flache mindestens 1 groBkroniger hochstammiger Baum heimischer
Holzarten zu pflanzen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan vorzulegen.
Abgdngige Bdume und Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen.

Von der Grundsticksflache sind mindestens 15 % als Grinfléche
anzulegen. Die ausgewiesenen privaten Grinfldchen sind auf die

15 % Grinfléche anrechenbar.

Parkplatzflachen dirfen nicht als geschlossene Beton- oder
Asphaltflachen hergestellt werden.

. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Her-

stellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1, Nr. 26)

Die
und

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Aufschittungs-
Abgrabungsflachen (StraBlenbdschungen) sind auf den Baugrundsticken

zu dulden, ebenso Betonstitzen hinter Randeinfassungssteinen.

. Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen

7.1

7.2

78

Auffillungen dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial
vorgencmmen werden, das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthalt.
Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist unzuladssig. Dieser
ist auf einer kreiseigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlagen zu beseitigen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreis-
eigenen Hausmilldeponie zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasser-
gefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52
LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behadlters 5 Kubikmeter Uber-
steigt.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 werden folgende &drtliche Bauvorschriften nach

§ 73 Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Baurichtung

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Gebdudefluchten bzw. Baurichtungen
sind einzuhalten.

2. Dacheindeckung

2.1 FUr die Dacheindeckung ist nichtglénzendes Material zu verwenden.

2.2 Flachdacher sollen, soweit dies bau- oder betriebstechnisch méglich
ist, bekiest oder begrint werden.

3. Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien zulassig:
Holzlatten, Maschendraht oder als Hecken

3.2 Maximale HGhe der Sockelmauern 0,5 m.

3.3 Maschendrahtzdune sind gegen den 6ffentlichen Bereich durch boden-
sténdige Gehdlze abzupflanzen.

3.4 Geschlossene Bretterzdune und Stacheldrédhte sind nicht zuldssig.
3.5 Auf dem Grundstick Lgb.Nr. 951/4 ist. eine evtl. Einfriedigung

mind. 0,5 m von der Grundsticksgrenze entfernt zu errichten.

4. Stromversorgung

4.1 "Elektrizitétsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteilerschrianke,
Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf
hierfir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen,
als auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fléchen, dirfen
errichtet werden.

Seelbach, den 17, September 1990 Lauf, den/10.03.1989
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Dilgery, Burgermeister



Zugehorig zur Satzung vom

17. Sep. 1990

Offenburg, den 2 2, ROV, 1390
Landratsamt Ortenaukreis




