Bebauvungsvorschriften

zum Bebauungeplan fiir das Gewann "Langackern - Erweiterung"
in Seelbach/Lahr.

A. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1960 (BGB1. I S. ZAT)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Ju-
ni 1962 (BGBl. S. 429 BauliV0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Lgndesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) &% 1'— 3 der Verordnung UlUber Baugestaltung vom
10. November 1936 (RGBl1. I S. 938).

B 8% 20 Wb by 52 35 Abe s 4y 10Ty A2%5-fbe. 4 und 126,
Abs. 15 der ILandesbauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Juli 1935 (GVBl. S. 187).

B. Pestsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung S——r

i

Baugebiete.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert. Die Art und Begrenzung der einzel-

nen Baugebiete wird wie folgt festgesetzt:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) beiderseites des Strassen-
zuges C - D - E

b) Reimes Wohngebiet (WR) das Ubrige Baugebiet.

Die einzelnen Gebiete sind im Gestaltungsplan noch ndher

bezeichnet.

§ 2

Ausnahmen.

goweit in den einzelnen Baugebileten anach den §§ 2 - 9
BaullVO Anlagen ausnchmsweise zugelassen werden koOnnen,
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sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
ldssig, sofern die Eigenart des Raugebietes im all-
gemeinen gewahrt bleibt.

B

Neben-und Versorgungsanlagen.

(1) Kebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zul8ssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO
konnen als Ausnchmen zugelassen werden.

II. Mass der baulichen Nutzung.

§ 4

Allgemeines.

Des Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Grundflichenzahl, Geschossfldchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuld ssiges Mass der baulichen Nutzung.

(1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschoss—
flichenzahl und d&r Zeh 1 der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. Soweilt eine Festsetzung
der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt,
gilt die ‘jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17
Abs. 1 BaullVO als festgesetzt.

(2) Die fedgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Y3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemiss § 17 Abs. 5 BaulVO zugelassen werden derart, dass,
f5l1ls die Gelindeverhiltnisse eine gute Einflgung des Bau-
kSrpers in das Gesamtbild gestatten, bergseitidtg auch zwel
Vollgeschosse gestattet werden konnen. Dabei soll in de
Regel der Hshenunterschied der Ppraufe gegeniber dem Nach-

bargebdude nicht mehr als 1,20 m betragen.

(40} T adio Reihenhaus-Gebdudegruppe wird zwel geschossige

Bauweise zwingend festgelegt. y
L4 [ ]



e

§ 6

Bauweise.

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise fecstgesetzt.
e—————
(2) soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser

oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemiss § 22, Abs. 2 BaulNOV.

(3) Plir die Stellung,die Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs-
plan massgebend.

§ 17

Uberbaubare Grundstiicksflédche

(1) Die Festsetzung von Strassemnbegrenzungslinien, Bau-
linien,Baugrenzen und Bebauungstxiefen erfolgt durch

Eintragung im Strassen- und Baulinienplan.

SR

Grenz- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den

Nachbargrenzen muss mindestens 3,60 m betragen.

IV. Baugegstaltung
§ 9

Gestaltung der Bauten.

(1) Die Grundrisse der Gebsude sollen ein langgeétrecktes
Rechteck bilden. Dabel soll die Gebiudelangsseite beil
zweigeschossigen und talseitig zweigeschossig in EBr-
scheinung tretenden Gebiuden mindestens 11,00 m betragen.
Hausgruppen dirfen nicht lénger als 35,00 m sein. Doppel-
hiuser und Hausgruppen missen gleichzelitig ausgefihrt

und einheitlich gestaltet werden.
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(2) die hochstzuldssige Hohe der Gebiude vom eingeebneten Geldnde ist im
Gelindequerschnitt des Bebauungsplanes eingetragen und darf bis zur Trau-

fe betragen:

bei bergseitig eingeschossig byoo m
bei talseitig zweigeschossig 6,20 m
bei berg-~ und talseitig zweigeschossig je 6,26 Me

(3) Die Sockelhdhe der Gebisude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mbglichst
niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebzuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GroBenverhdltniss zum Hauptgebdude stehen und sich architek-

tonisch einfligen.

(5) Fensterdffnung sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wandfliche

harmonisch zu gestalten.

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden 30° (flachgeneigtes Dach)
betragen. Bei Hausgruppen mull die Dachneigung stets die gleiche sein.
flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verdendet

werden.

(7) Bei den Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die RHume miissen ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieflich durch Giebelfenster erhal-
ten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens muB}

durch liegende Fenster erfolgen.

(8) Dachgruppen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 10
Nebengebdude und Garagen.

(1)

Die liebengebdude (bei allgemeinem Wohngebiet) sollen in einem angemessenen
GroRenverhidltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in. einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukorper zu erhalten, sind die im riickwdrtigen Grundstiicks-
tedl freistehend vorgesehenen nebengebdude zweier benachbarter Grundstiicke
zu einem BaukOrper zusammenzufassen,

(3) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebzude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die TraufhShe darf hochstens 3,00 m
betragen.

(4) Wo sonstige Nebengebiude errichtet werden, sollen die Garagen in diesen
untergebracht werden. Im librigen sollen die Garagen in der Regel die im Ge-

staltungsplan eingezeichnete Stellung erhalten. In begriindeten Ausnahmef#llen



kann innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfliche eine andere Stellung

gestattet werden.

——

§ 11

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

gilt § 31 BBauG.

& 12

Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen. der Polizeiverordnung des Landratsamtes Lahr iliber Bebau-

ungsvorschriften von 11. Sept. 1963 sind gemdf § 9 Abs. 2 und 4

BBauG und: § 1 der 2. DVO der ILandesregierung zum Bundesbaugesetz vom

27.6.1961 nachrichtlich in diese Bebauungsvorschriften ilibernommen.

Seelbach, den 5. Juli 1963

Der Blirgermeister:
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