
Bebauungsvorscliriften 

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Langackern - Erweiterung" 

in Seelbach/lahr. 

A. Rechtsgrundlagen: 

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugeseizes vom 23.Juni 

I960 (BGB1. I S. 341) 

2) §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung 

der Grunostlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Ju- 

ni 1962 (BGB1. S. 429 BauNVO). 

3) § 1 der 2. Yerordnung der Landesregierung zur Durch- 

fuhrung des BBauG. vom 27- Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208). 

4) §§ 1 - 3 der Yerordnung liber Baugestaltung vom 

10. November 1936 (RGB1. I S. 938). 

5) §§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126, 

Abs. 15 der Landesbauordnung in der Fassung der Be- 

kanntmachung vom 26. Juli 1935 (GVB1. S. 187). 

J 
B. Best setzungen; 

I. Art der baulichen Nutzung "—' 

§ 1 

-augebiete. 

Der Geltungsbereicb des Bebauungsplanes wird in Bau- 

gebiete gegliedert. Die Art und Begrenzung der einzel- 

nen Baugebiete wird wie folgt festgesetzt: 

a) Allgemeines ohngebiet (WA) beiderseites des Strassen- 

zuges G - D - E 

b) Reines .Vohngebi et (WR) das ubrige Baugebiet. 

Die einzelnen Gebiete sind im Gestaltungsplan noch nalier 

bezeichnet. 

§ 2 

Ausnahmen. 

■Soweit in den einzelnen Baugebieten anach den §§ 2-9 

BauKVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden konnen, 
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sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu- 

lassig, sofern die Eigenart des Baugebietes im all- 

gemeinen gewahrt bleibt. 

' § 5 

Feben-und Versorgungsanlagen. 

(1) Febenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauFVO sind 

unter den dort genannten Voraussetzungen zulassig. 

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauFVO 

kbnnen als Ausnahmen zugelassen werden. 

II. Mass der baulichen Futzung. 

§ 4 

Allgemeines. 

Das Mass der baulichen Futzung wird bestimmt durch 

Eestsetzung der G-rundflachenzahl, Geschossflachenzahl 

und der Zabl der Vollgeschosse. 

§ 5 

Zulassiges Mass der baulichen Futzung. 

(1) Die Eestsetzung der G-rundflachenzahl, der Geschoss- 

flachenzahl und der Zah 1 der Vollges cho sse erfolgt durch 

Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Eestsetzung 

der Grundflachenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, 

gilt die jeweils zugehorige Grundflachenzahl nach § 17 

Abs. 1 BauFVO als festgesetzt. 

(2) Die fedgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. 

)3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme 

gemass § 17 Abs. 5 BauFVO zugelassen weraen derart, dass, 

falls die Gelandeverhaltnisse eine gute Einfugung des Bau- 

korpers in das Gesamtbild gestatten, beigseiti-tg auch zwei 

Vollgeschosse gestattet werden kbnnen. Dabei soli in dec 

Regel der Hbhenunterschied der Traufe gegenuber d?m Fach- 

bargebaude nicht mehr als l,2o m betragen. 

(4) Eur die Reihenhaus-Gebaudegruppe wird zweigeschossige 

Bauweise zwingend festgelegt. 
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§ 6 

Bauweise. 

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. 

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhauser, Doppelhauser 

oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung 

als Eestsetzung gemass § 22, Als. 2 BauEOV. 

(3) Eur die Stellung,die Eirstrichtung der Gebaude sowie 

fur die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs- 

plan massgebend. 

§ 7 

til erbaubare Grun ds tiicksf lache 

(1) Die Eestsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Bau- 

linien,Baugrenzen und Bebauungstxiefen erfolgt durch 

Eintragung im Strassen— und Baulinienplan. 

§ 8 

Grenz- und Gebaudeabstand 

Der seitliche Grenzalstand der Hauptgelaude von den 

Eachbargrenzen muss mindestens 3,60 m betragen. 

IV. Baugestaltung 

§ 9 

l Gestaltung der Bauten. 

(l) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestiecktes 

Rechteck bilden. Dabei soil die Gebaudelangsseite bei 

zweige schos s igen und. talseitig zweige sc bos sig in Er— 

scheinung tretenden Gebauden mindestens 11,oo m betragen. 

Hausgruppen durfen nicht langer als 35,oo m sein. Doppel¬ 

hauser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefuhrt 

und einheitlich gestaltet werden. 

/ 
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(2) die hochstzulassige flohe der Gebaude vom eingeebneten Gelande ist im 

Gelandequerschnitt des Bebauungsplanes eingetragen und darf bis zur Trau- 

fe betragen: 

bei bergseitig eingeschossig 4,oo m 

bei talseitig zweigeschossig 6,2o m 

bei berg- und talseitig zweigeschossig je 6,2o m. 

(3) Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist moglichst 

niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,30 m betragen. 

(4) An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem 

angemessenen GroBenverhaltniss zum kauptgebaude stehen und sich architek- 

tonisch einfugen. 

(5) Fensteroffnung sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wandflache 

harmonisch zu gestalten. 

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebauden 30° (flachgeneigtes Dach) 

betragen. Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. 

Fur die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet 

werden. 

(7) Bei den Hauptgebauden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von 

Einzelwohnraumen an den Giebelseiten gestattet. Die Raume rniissen ihre 

Belichtung und Belliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhal- 

ten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens muB 

durch liegenda: Fenster erfolgen. 

(8) Dachgruppen und Dachaufbauten sind nicht gestattet. 

§ 10 

I ^ ^ Nebengebaude und Garagen. 

Die Nebengebaude (bei allgemeinem Wohngebiet) sollen in einem angemessenen 

GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten 

baulichen Zusammenhang zu bringen. 

(2) Um groBere Baukorper zu erhalten, sind die im riickwartigen Grundstiicks- 

teil freistehend vorgesehenen nebengebaude zweier benachbarter Grundstucke 

zu einem Baukorper zusammenzufassen. 

(3) Nebengebaude rniissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebaude. 

handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe darf hochstens 3,oo m 

betragen. 

(4) Wo sonstige Nebengebaude errichtet werden, sollen die Garagen in diesen. 

untergebracht werden. im ubrigen sollen die Garagen in der Regel die im Ge- 

staltungsplan eingezeichnete Stellung erhalten. In begriindeten Ausnahmef.alien 



kann innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksf lache eine andere Stellung 

gestattet werden. 

§ 11 

Ausnahmen und Befreiungen 

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 

gilt § 31 BBauG. 

§ 12 

Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen 

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes Lahr iiber. Bebau- 

ungsvorschriften von 1 1 . Sept. 1963 sind gemaB § 9 Abs. 2 und 4 

BBauG und § 1 der 2. DVO der Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom 

27.6.1961 nachrichtlich in diese Bebauungsvorschriften ubernommen. 

S eelbach, den 5 * Juli 1963 

Der Biirgermeister: 

Genehmigt 

Lahr, den 
11. Sep. 1963 

Landratsamt 
» Staatliche Vc.woiJur.g - 

l. V. 


