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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "CAMPINGPLATZ"
DER GEMEINDE SEELBACH, ORTENAUKREIS
VOM 14.04.1994

Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO, § 73 LBO)

Campingplatzgebiet - Sondergebiet fiir die Erholung nach
§ 10 BauNVO

Das Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der
Errichtung von Standplatzen auf Campineg- und Zeltplitzen, die
fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den Anlagen
und Einrichtungen zur Versorguneg des Gebietes und fiir
sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stdren. sowie der
Unterbringungen von Rdumen fir die Fremdenbeherbergung.

Teilgebiet SO1 - Empfang mit Restauration und Fremden-
beherberguneg

Zulassig sind:

- mobile Freizeitunterkiinfte zum Zwecke der Erholung fiir
einen stdndig wechselnden Personenkreis: unzul#dssig sind
dabei ortsfeste oder nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt bestimmte Mobilheime/Container/Caravans u.i.
(etwa durch Aufbocken, Um/An- oder {berbauungen,
Einzdunungen u.a.)

- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Betreuung des
Campingplatzes, wie z.B. Sanitdranlagen, Anmeldung,
Platzverwaltung., Erstehilfeleistung., Aufenthaltsriume u.i.

- der Versorgung des Campingplatzes dienende Liden

- Schank- und Speisewirtschaften

= Raume und Einrichtungen der Fremdenbeherbergung einschl.
Sauna und Hallenschwimmbad

- Betriebswohnungen fir Inhaber und Personal (Sicherung der
betrieblichen Bindung iiber Baulast)

- Anlagen und Einrichtungen filir sportliche und sonstige
Freizeitzwecke, soweit sie Bestandteil des Campingplatzes
sind; nicht zulédssig sind jedoch Vergniigcungsstitten aller
Art.

Teilgebiet S02 - sanitire Anladgen

Zulidssig sind:

- mobile Freizeitunterkiinfte zum Zwecke der Erholung fiir
einen stdndig wechselnden Personenkreis: unzulidssig sind
dabei ortsfeste oder nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt bestimmte Mobilheime/Container/Caravans u.i.
(etwa durch Aufbocken, Um/An- oder Uberbauungen,
Einzdunungen u.a.)

- Anlagen und Einrichtungen zur sanitiren Versorgune,
einschliefllich Kochgelegenheiten und Abstellriumen

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und sonstige
Freizeitzwecke, soweit sie Bestandteil des Campingplatzes
sind; nicht zul&ssig sind jedoch Vergniigungsstiatten aller
Art.




1.1.5

1.3

Teilgebiet 503 - Standplatze

Zuldssig sind:

- mobile Freigeitunterkinfte zum Zwecke der Erholung fur
einen stdndig wechselnden Personenkreis: unzuldssig sind
dabei ortsfeste oder nichlt nur zum voriibergehenden
Aufenthalt bestimmte Mobilheime/Container/Caravans u.a.
{etwa durch Aufbocken. Um/An- oder Uberbauungen.
Einzaunungen u.a.)

- Anlagen und Einrichtuneen filir sportliche und sonstige
Freizeltzwecke. soweit sie Bestandteilil des Campinegplatzes
sind; nicht zulassig sind iedoch Vergniugungsstatten aller
Art

Teilgebiet S04 - Zelt- und Svpielwiese

Zulassig sind:
-~ Zelte fir einen stindig wechselnden Personenkreis
- Wiesenfldchen fir Spiel und Svort

Teilgebiet SO5 - Spielwiese

Zulassig sind:
- Wiesenfldchen fir Spiel und Sport

Teilgebiet S06 - interne HaupterschlieBung

Zulédssig sind:
- private Verkehrsanlagen

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO sind im gesamten
Sondergebiet Campingplatz zuldssig; Nebengebidude (z.B.
Uberdachungen fir Wertstoffcontainer, Grillhiitte) sind
jedoch nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur
Nebenanlagen oder innerhalb der lberbaubaren Flachen
zulassig.,

Grundflachenzahl

Die Oberegrenze i1st festgesetzt durch die uberbaubare Flache.
Abweichend von & 19 Abs. 4, Satz 2, BaulNVO wird das
Gesamtmafl fir alle baulichen Anlagen einschliefBlich
Zufahrten., Stellrlatzen, Nebenanlagen usw., auf 0.15
festgesetzt., Im Hinblick auf die unter Ziffer 1.14.2
getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minderuneg der
Oberflachenversiegelung bleiben die wasserdurchlassig
gestalteten Wege., Zufahrten, Stellplatze, Standplatze usw.
anrechnungsfrei.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaB § 18 BauNVO in

Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVQO als Hdéchstgrenze wie folgt
festgesetzt.



Die Traufhdhe gemessen vom Anschnitt des fertigen Geldndes

bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der aufgehenden Wand mit

der Oberkante Sparren darf betragen:

- im Bereich des S01 bergseits
talseits

- in allen iUbrigen Bereichen bergseits
talseits

.-
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Die Firsthohe darf die zulidssige Traufhdhe im Bereich SO1
maximal um 6,0 m. in allen ilibrigen Bereichen um maximal
4,0 m ubersteigen.

Bauwelise

Es wird die offene Bauweise gemdlB 8 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Zeichnerischen
Teil durch Eintrag eines Pfeils in Hauptfirstrichtung
festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur auf den einzelnen Standplatzen,
innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzfliachen und innerhalb
der iiberbaubaren Flaichen zuldssig.

Garagen sind nur im Teilgebiet 501 und dort nur innerhalb
der iUberbaubaren Flachen zulassig.

Sichtdreiecke

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtdreiecke
{3/110 m) miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit fir
wartepflich-tige Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FulBginger
zwischen 0,80 m und 2.50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen. parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden. Baume. Lichtmasten und dhnliches
sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie diirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Anschluf3l an die Verkehrsflache

Der AnschluB des Campingplatzgebietes an die &ffentliche
Verkehrsflache hat iiber die im Plan festgesetzte interne
Hauptzufahrt (S06) zu erfolgen. Weitere Zufahrten zur L102
sind unzulissig. Zufahrtstore. Abschrankungen o.a. mussen
dabei zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Stauraumes vom
befestigten Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 25 m
aufweisen.




1.10.2

1.11.2

1.11.3

Fliachen fir die Abfallentsorgung

Im Campingplatzgebiet haben die Grundstiickseigentiimer/
Nutzer die erforderlichen Flachen zur Aufstellung von
Depotcontainern filir die bei ihnen anfallenden
Wertstoffe bereitzustellen,

Der Standort soll gut zuganeig sein und an die interne
HaupterschliefBung (S06) angelagert werden. Der Standort
ist nach Moglichkeit gegen Einblick abzuschirmen
(Uberdachung, Abpflanzung. Einbeziehung in Bauteile).

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm

In der im "Zeichnerischen Teil" naher umgrenzten und durch
Einschrieb "Larmschutzwall" bezeichneten Fldche ist ein
Larmschutzwall zur L 102 hin in einer Hohe iber dem
angrenzenden Fahrbahnrand von 2.5 m anzulegen
(Bdschungsneigung 1:1.5)., Zwischen Bankett und Wall ist in
Abstimmung mit dem StraBenbauamt Offenburg ein
Entwasserungsgraben oder -mulde anzulegen.

Entlang des Siidrandes des Plangebietes ist eine weitere
Flache fiir Larmschutzanlagen festgesetzt. Diese ist wvon
baulichen Nutzungen freizuhalten. Die Schutzfliche dient
der Vorsorge zu einem spateren Zeitpunkt ndher zu
konkretisierende MaBnahmen (Schallschirme analog Ziffer
1.11.1) im Zusammenhang mit einer moeglichen
Ortsumfahrung/Gewerbegebietsanbindung ausfithren zu kdnnen.,

Im Bereich der Sondersebietsflidche SO0l ist fur die auf die
LandesstraBe 102 hin orientierten Fassaden die nach DIN
4109, Abschnitt 5, erforderliche Luftschallddammung von
AuBenbauteilen fiir den Larmpegelbereich III einzuhalten.

Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsriume,

u.a. : R’w,res 35 dB

Im Regelfall (Verhaltnis Gesamtfldche des AuBlenbauteils
eines Aufenthaltsraumes zu seiner Grundflédche 0,5,
Raumhdhen ca. 2.5 m, Raumtiefe mind. 4.5 m, Fensteranteil
an AuBenfliache max. 30 %) ist eine Schalldammung

35 dB
32 dB

fiir AuBenwande von R’w
fiir Fenster von R'w

1M1

nachzuweisen.

Bei einschaligen, biegesteifen AuBenbauteilen ist die
Anforderung erfiillt, wenn die flachenbezogene Masse

90 kg/qm iUbersteigt. Dies ist flir alle nichttransparenten,
massiven Bauteile der Fall.



1.11.4

1.11.5

Bei iiblichen Einfachfenstern mit Isolierverglasung (12 mm
Luftzwischenraum und umlaufenden, weichfedernden
Falzdichtuneg) ist in geschlossenem Zustand die Anforderunsg
erfiillt, wenn die Uesamtglasdicke mind. 8 mm betragt.

Bei entsprechendem Nachweis konnen die unter Ziffer 1.11.3
aufgefiihrten Anforderungen durch entsprechende
Schallschirme oder vergleichbare MaBnahmen ersetzt werden.

Es wird empfohlen, die Aufenthaltsridume - insbesondere die
Schlafriume - auf den der L102 abgewandten Gebidudeseiten
anzuordnen, bzw. nach dorthin zu orientieren.

Flache fur Aufschittungen

In dem im Plan durch eine Flache fur Aufschittungen nadher
umgrenzten Bereich ist eine Erdaufschittung in einer
Mindesthdhe von 1.0 m und einer maximalen Schiitthocohe von
2.5 m vorzunehmen. Die Sohlbreite der Aufschiittung soll
dabei ein GesamtmaB von 6 m nicht unterschreiten, die
Bdschung jedoch nicht starker als 1:1,5 geneigt sein.

Griinflachen

Die zwischen der Umzidunung des Schwimmbadgel&indes und der
Einfriedigung des Campingplatzes gelegene Flache wird als
private Griinflache festgesetzt. Am Sidrand der Flache ist
die Anlage eines privaten Wirtschaftsweges (Viehtriebweg)
in einer Breite bis hochstens 3 m zuldssig. Ferner ist die
Herstellune eines Verbindungsweges zwischen
Campingplatzgebiet und dem zwischen Lgb.-Nr. 182 und
182/35 verlaufenden Wirtschaftsweg zulassig. Alternativ zu
der vorgenannten Wegeverbindung ist die Schaffung eines
direkten Zugansges vom Campingplatzgebiet uUber die
Griunfldche in das Schwimmbadareal zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Biotopzone zwischen Campingplatz und Freibad

Die Flichen ndérdlich des Campingplatzes sind durch
entsprechende PflegemaBnahmen langfristig zu erhalten
Folgende MaRnahmen werden festgesetzt:

- Rohrichtzone entlang Zaun Freibad
Die den Graben begleitende Rdhrichtzone (mit
Rohrglanzgras, Flatterbinse, Wald-Simse, u.a.) ist im
Turnus von 3 Jahren zu mahen (per Hand mit
Freischneider oder Sense), damit einer Verbuschung
vorgebeugt wird: das Miahgut ist abzutransportieren.
Erster Pflegegang: 1994, QOktober - Februar
Die Pflege erfolgt durch die Gemeinde.




1.14.2

1.14.2.1

1.14.2.2

1.14.2.3

Graben

Fir eine standige Wasserfihrung ist zu sorgen. Der
Graben ist bei Bedarf in Handarbeit zu entkrauten.
Pflegezeit: Oktober-Februar (Winter)

Die Pflege erfolegt durch die Gemeinde.

Wiesen zwischen Graben und Wirtschaftswesg

Die Wiesen sind zweimal pro Jahr zu mihen:

1. Pflegegang Juni

2, Pflegegang September

Pflegeschnitt mit Balkenmaher

Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Diingung soll
unterbleiben.

Die Pflege erfolgt durch den Campingplatzbetreiber.

Befestigte Flachen/Versiegelungsgrad

Fiir die befestigten Flachen im Bereich der
Haupntzufahrt, Parkplatzzufahrt und Zufahrt zu den
Caravan-Standplatzen sind folgende Materialien
zulassig:

Dranasphalt, Asphalt mit Einstreudecke:
Betonpflaster sowie alle unter Ziffer 1.14.2.2 und
1.14.2.3 beschriebenen BeliAge.

Im Bereich der Hauptzufahrt wird im Platzinnen-
bereich ab Parkplatz (hinter Schranke) erganzend
festgesetzt:

Wasserundurchliassige Belidge sind auf eine Breite
von max. 3 m beschrdnkt. Die AnschluBfliachen sind,
wie unter Ziffer 1.14.2.3 beschrieben,
herzustellen.

Fir die befestigten Fladchen im Bereich der
Parkplatze, der Caravan-Standplatze und unmittelbar
um die Sanitdrrdume sind folgende Materialien
zuldssig:

Versickerungsfédhige Beldge wie Pflaster, Pflaster
mit breiten Rasenfugen, Rasenpflaster, Ziegelloch-
steine oder dhnliche Beldge mit einem AbfluBwert
zwischen 0,5 und 0,7.

Fiir die ilibrigen ErschlieBungsflichen sind folgende
Materialien zulidssig:

Diese Bereiche sind - auch im Hinblick auf den
landschaftlichen Charakter - als wassergebundene
Decke oder Schotterrasen mit Unterbau herzustellen
(AbfluBbeiwert 0,2 bis 0,5). Als Einfassung ist,
falls erforderlich, eine verlorene Schalung
anzulegen.



1.14.3 Regenwasserversickerung/Dachwasser

1.14.3.1 - Ein GroBteil des Regenwassers wird im Bereich der
unversiegelten Fliachen (ca. 89 %) oberflachisg
versickern.

Das verbleibende Regenwaser und das Dachwasser soll
iiber offene Graben oder Mulden dem Vorfluter
zugefiihrt werden. damit ein méeglichst grofler Anteil
versickert.

Ableitungen iliber geschlossene Rohrsysteme sind
unzulissig.

1.14.3.2 Ergdnzend wird festgesetzt: Die im Zeichnerischen
Teil innerhalb des Campingplatzes darsgestellte
Flache (entlang FuBlweg zur Schutter) i1ist als Mulde
anzulegen (vgl. Anlage 1 Schemaschnitt 4).
Das Dachwasser des Hauptgebidudes sowie das
iiberschiissige Redenwasser der angrenzenden
Wegefliachen und Standplatze ist der Mulde
zuzufihren.

Die Mulde ist zur Entwicklung einer Feuchtfl&dche nur
einmal pro Jahr zu mahen (extensive Pflege).

1.15 Pflanzgebote

1.15.1 Fiir den gesamten Planbereich gilt:
Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzgulidssig.

Die Gehdlzabstande und somit die Mindestanzahl der
Geholze richtet sich nach folgenden MaBen:

groBkronige Baume: 10 - 12 m Abstand
klein/mittelkronige Baume: 8 — 10 m Abstand
Heister: 4 - 6 m Abstand
Straucher (2x verpflanzt): 1,2 m Abstand
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten.

1.156.2 Fiir den Bereich des Rahmengriins zur L 102 und zum

Riickhaltebecken (A) wird folgendes festgelegt:

Entlang der L 102 sind groBkronige Baume gemial
beigefiigter Pflanzliste (Anlasge 3) und
Zeichnerischem Teil zu pflanzen und zu pflegen.

Dariberhinaus sind 28 Baume gemal beigefigter
Pflanzliste (Anlage 3) und Schemaschnitt 1 und 2
{Anlage 1) zu pflanzen und zu pflegen.

Ferner sind Heister und Straucher gemidB beigefiigter
Pflanzliste (Anlage 3) und Schemaschnitt 1 und 2
{Anlage 1) zu pflanzen zu pflegen.




1.15.3 " Fiir den Bereich des Rahmengriins zur Schutter (B) wird
folgendes festgelegt:

Es sind 43 groB- und mittelkronige Baume sowie
Heister und Straucher gemafBl beigeflugter Pflanzliste
(Anlage 3) und Schemaschnitt 3 (Anlage 1) zu
pflanzen zu pflegen.

1.15.4 Fiir den Bereich der Hauptwzufahrt., der PKW-Stellplitze
und der Gebiudeeinbindung (C) wird folegendes
festgelegt:

Es gsind groBkronige Baume gemdll beigefiigter
Pflanzliste (Anlage 3) und Zeichnerischem Teil zu
pflanzen und zu pflegen.

Dariiberhinaus sind Héister und Straucher gemal
beigefiigter Pflanzliste (Anlage 3) zu pflanzen und zu
pflegen.

Es wird empfohlen, einen moglichst hohen Anteil an
Gebaudefassaden zu begrinen {(ca. 2 Kletter-
pflanzen/Haus). Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind
geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Geeignete Arten: Wilder Wein Pathenocissus in Arten
Geillblatt Lonicera in Arten und
Sorten
Echter Wein Vitis vinifera
Blauregen Wisteria sinensis
u.a.
1.15.5 Fiir die iibrigen, im Campingplatz gelegenen Flachen (D)

wird folgendes festgelegt:

Es sind insgesamt 158 Laubbiume (davon 25 groBkronige
Laubbidume an markanten Stellen, z.B. Einmindungen,
Wegeaufweitungen, vegl. Gestaltungsplan) gemal
beigefligter Pflanzliste (Anlage 3) in gleichmaBiger
Verteilung iiber den Platz zu pflanzen und zu pflegen.

In dem 3 m breiten Gehodlzstreifen (D1) zwischen den
Standpldtzen ist eine zweireihige Hecke (vgl. Anlage 2
Pflanzschema, Abstand der Geholze 1.2 m, GrdBe: mind. 2x
verpflanzt) gemdf beigefligter Pflanzliste (Anlage 3) zu
pflanzen und zu pflegen.

Die Wiesen der Standplatrze., Zeltbereiche, Spielwiesen
und am Grillplatz sind als Magerwiesen mit
naturraumtvpischer Artenzusamensetzung anzulegen. Sie
sind méglichst extensiv zu pflegen (Mahd zwei bis
dreimal pro Jahr, bei hoherer Nutzungsintensitat
hdufiger). In den Randzonen zu Gehdlzflédchen ist die
Mahd auf einmal pro Jahr zu beschranken, damit sich eine
artenreiche Saumflora entwickeln kann.




1.156.86

1.17.2

1.17.3

Entlang der Nordseite des landwirtschaftlichen f
Wirtschaftsweges an der nordlichen Campingplatzgrenze f
(E) sind in den im Zeichnerischen Teil umgrenzten [
Bereichen Heister und Straducher gemidB beigefiigter {i
Pflanzliste (Anlage 3) zu pflanzen und zu pflegen. i f [

ist innerhalb des Platzes eine einreihige
Hainbuchenhecke (Corpinus betulus) - Abstand zum Zaun
mindestens 0,5 m - zu pflanzen und zu pflesgen. “

Entlang des Zaunes an der nordlichen Campingplatzgrenze !X

Pflanzbindungen

Die im Plan gekennzeichneten Badume (3 Obstbaume,
2 EBrlen) sind zu erhalten, abgdangige zu ersetzen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch
geeignete SchutzmaBnahmen (vgl, DIN 18920) zu sichern.

Dacher

Zulassig sind Satteldidcher, filir Hauptgebdude zusdtzlich
Kriippelwalmdicher, bei quadratischen Gebduden Zeltddcher
mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firstes.

Die Neigung der Didcher darf betragen: 25 - 457,
Miteinander verbundene Gebidude oder Gebidudeteile sind
nur mit gleicher Dachneigung zuldssig,.

Zulassig sind nur rote bis braune Tonziegel oder
Betondachsteine.
Vordicher, Erker und Balkonddcher sind auch in Glas

zulassig.

Traufilberstande geneigter DAcher miissen

mindestens 0,5 m,
Dachiiberstande im Ortgangbereich

mindestens 0,3 m
betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt
eine Breite von 2/3 der zugehdrigen Gebaudeseite

nicht ilberschreiten. Zum seitlichen Dachrand ist ein
Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Farbgebung

Fiir die AuBenflidchen von Gebauden gilt folgendes:

Glinzende Materialien oder Anstriche und leuchtende
Farben sind unzulédssig.



1.20.2

1.22.3

Einfriedigungen

Zuldssie sind:

Maschendraht oder ahnlich durchlassige (Sicht,
Tierwelt) Zaune mit beidseitiger Abpflanzung (Lage
im Innern der festgesetzten Geholzstreifen)

Im Bereich des Larmschutzwalles und der festgesetzten
Aufschiittuneg gilt darliberhinaus folgendes:

Der Abstand der Einfriedigung von der
Boschungsoberkante bzw. Dammkrone muf3 mindestens 2,0 m
betragen.

Fiir die Einfriedigung nach Norden zur Grinfldche hin
und nach Nordosten zur landwirtschaftlichen
Hofstelle hin wird abweichend eine einseitige, zum
Platzinnern gelegene Abpflanzung zugelassen, diese
kann entlang der nordlichen Platzgrenze in Richtuneg
Schwimmbad als geschnittene Sichtschutzhecke
ausgefiihrt werden.

Die HB8he der Einfriedigungen darf 1,5 m nicht
iibersteigen.

Antennenanlagen

Je Hauptgebiude ist nur eine AuBenantennenanlage sowie
maximal eine Parabolantenne zuladssig (betrifft nicht die
mobilen Freizeitunterkiinftel.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig.

Die GréRe der einzelnen Werbeanlagen darf maximal
hetragen: 3,0 am

Der Werbetriger (Schildleuchte, Kasten o.d.) darf eine
Hohe von 1,0 m nicht iiberschreiten. Die Buchstaben- oder
Schrifthdhe wird begrenzt auf 0,4 m. Die Oberkante der
Werbeanlage darf im Bereich des LArmschutzwalles und der
Aufschiittungen eine Hohe von 3,0 m liber DammfuB, in den
{ibrigen Bereichen eine Hdhe von 8u0umpithercdem fertigen
Geldande nicht-iitberschreiten. Die Gesamtfldche aller
Werbeanlagen darf 6 gm nicht {ibersteigen.

Lauflichter/bidander und blinkende oder anderweitig
stdndig wechselnde (z.B. in Farbe oder Bildaussage)
Lichtwerbung ist unzulédssisg.




2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE UND HINWEISE
2.1 Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Hohenlasgse der offentlichen Verkehrs-
flachen, sowie die Hdhe und AnschluBmoslichkeit an den
o0ffentlichen StraBenkanal., missen vor Einreichung der
Bauunterlagen beim Blirgermeisteramt erfragt werden.

2.2 Abfallbeseitigung und wassergefiahrdende Stoffe

BiaZis 1 Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge wvon
BaumaBnahmen durfen nur mit
- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)
- aufbereitetem Bauschutt aus zusgelassenen
Aufbereitungsanlagen

= vorgenommen werden, welches keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. AuBlerdem ist die Verwendung von
verunreinigtem Bauschutt und Baustellenabfidllen nicht
zuldssig.

2.2.2 Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fliir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind
moglichst einer Wiederverwertung zuzufithren oder, falls
dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, olverunreinigtes Material., leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie
zu beseitigen., Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,

Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

2:2.3 Die Errichtune ortsfester Anlagen zum Lagern oder

Ansammeln wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer
Baugenehmiguneg nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermogen des Behadlters 5 Kubikmeter iibersteigt.
Diese Anlagen sind aufgrund der Gewdsserndhe als
besonders gefahrlich 1.S.d. Ziffer 5.2.3 VVLwF
(Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung lber
das Lagern wassergefiahrdender Flissigkeiten, VVLwF) zu
bezeichnen. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutsz
Of fenbureg ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und gegebenenfalls im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hdren.




2.4

2.4,1

2.4.1.1

2.4.1.2

2.4.1.3

2.4.1.4

2.4.1.5

Altlasten

Nach derzeitigen Erkenntnissen liegen im Plangebiet
keine Altlasten vor.

Sollten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B., Mineraldl) wahrgenommen
werden. so ist umgehend die zustédndige untere
Wasserbehdrde oder das Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmuhgen fuir Erdarbeiten

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsdatzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,
z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der
Geliandemodellierung usw., darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht uUberschiuttet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieflich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB3 zu beschranken, wo moglich sind
Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten,
Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

Auf die ndheren, als Mindeststandard unbedingt
einzuhaltenden Festsetzungen unter Ziffer 1.14.2
Befestigte Fliachen/Versiegelungsegrad wird verwiesen.




2.4.1.6

2.4.1.7

2.4.2.2

2.4.2.3

2.4.2.4

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB (Zufihrung zu
einer Recvclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als
An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintradchtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Bausgrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumener-
héhung auf nicht in Anspruch genommenen Fliachen
verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit
die erforderliche Durchliftung gewadhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf3 an
wasserdurchliassigse Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser
gewahrleistet ist.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht iberschreiten.

Denkmal schutz

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt. Archiologische Denkmalpflege, Marien-
straBe 10a, 79098 Freibureg., Tel. 0761/205-2781
unverziiglich zu benachrichtigen., falls Bodenfunde
{Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.d.) bei
Erdarbeiten zutage treten.




24542 Soweit Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hn-
liches von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Freiburg, den 14.04,1994 Seelbach, den = 6. Juni 1994
u"‘;ﬁ ElnN g)\

Die Planer

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG ‘;EE =) tf
Brenner-Dietrich-Schoettle T
Oberlinden 7, 79098 Freiburg

DIPL.ING. H.R.DIETRICH
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Carl-Mez-Str. 71, 79114 Freibure



Schemaschnitt 1 Anlage 1
Pflanzbereich (Einbindung/Lérmschutz) zur L 102

I "'/\;.r"Y; Larmschutzwall

L 102 Wy Platzbereich

Bankett 9 ¥ M
Graben ¥ a

Schemaschnitt 2
Pflanzbereich (Einbindung) zum Ruckhaltebecken

Hasel, Rosen, - L
Platzbereich Traubenholunder, 7/ / /
Salweide,

Rickhaltebecken
Schemaschnitt 3
Pflanzbereich zur Schutter
] { ] < Al
Platzbereich 4 4’]' ) ‘f- ‘, ﬂfa ” . Schutter
j sl e v.a. Weiden,

- v N £
“ N Eden, Eschen,
\ f »‘)?rr' <o }-\ o Ry .
L, ‘ 7 Faulbaum, Gemeiner

Schneeball

Schemaschnitt 4
Regenwassermulde am FulBweg
Weg mit Schotterrasen
Mulde, ca. 30 cm tief 7 cm Splitt-Boden-Gemisch
10 cm Splitt-Schotter-Gemisch
15 cm Kies-Splitt-Gemisch

T a’:’;‘,"”"‘m f.dm'




Pflanzschema, M. 1:200

Pflanzbereich D, 3-m breite Pflanzflachen zwischen den Standflichen
Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m, Abstand zu den Standflachen: 0,5 m
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Anlage 2

Standplatze
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Standplitze

ABK. PFLANZENARTEN

Cm Comus mas (Kornelkirsche)

Cs Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Ca Corylus avellana (Hasel)

Ps Prunus spinosa (Schiehdorn)

Rh Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ri Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

Re Rosa canina (Hundsrose)

Rm Rosa multiflora (Vielbliitige Rose)

Rr Rosa rugosa (Apfelrose)

Sc Salix caprea (Salweide)

Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Vi Viburmum lantana (Wolliger Schneeball)




Anlage 3

PFLANZLISTE GRUNORDNUNGSPLAN CAMPINGPLATZ SEELBACH

Verwendung im Bereich ——» A B C D E
= |, | § £y
3. €| 28| g |
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Abk. |Artenname C N o ON 3 |GRS
Baume
vgl. |Acer platanoides (Spitzahorn) ) X X
Plan |Acer pseudoplatanus (Bergahorn) X X
Alnus glutinosa (Roterle) X ,
Carpinus betulus (Hainbuche) X X
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) X
Prunus avium (Vogelkirsche) X X
Quercus robur (Stieleiche) X X X
Salix alba (Silberweide) X
Sorbus aucuparia (Eberesche) X X
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) X
Tilia cordata (Winterlinde) X X
Heister und Straucher
Acer campestre (Feldahorn) X X
Alnus glutinosa (Roterle) X
Carpinus betulus (Hainbuche) X
Cornus mas (Kornelkirsche) X X X
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) X X X X X
Corylus avellana (Hasel) X X X X X
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) X X
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) X
Ligustrum vulgare (Liguster) X X X
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) X X X (x)
Prunus avium (Vogelkirsche) X
Prunus spinosa (Schlehdorn) X X X
- Rhamnus frangula (Faulbaum) X X (x) X
% Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) X X X
88 Rosa canina (Hundsrose) X X X
%5 Rosa multiflora (Vielblitige Rose) X X
8% Rosa rugosa (Apfelrose) X X
5= Salix caprea (Salweide) X X X X
Eg“ Salix fragilis (Bruchweide) X
225 Salix purpurea (Purpurweide) X
3%@ Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) X X X
Egz Sambucus racemosa (Traubenholunder) X
Se5 Sorbus aucuparia (Eberesche) X
T Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) X X (x)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) X X




