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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "CAMPINGPLATZ"
DER GEMEINDE SEELBACH, ORTENAUKREILS
VOM 14.04.1994

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Seelbach ist staatlich anerkannter Luftkurort. Die
entsprechende Infrastruktur ist vorhanden. Das
Bettenangebot reicht von der vprivaten Zimmervermietung
bis zum Hotel. Bedarf besteht bereits seit Jahren nach
einem Campingplatz. Aus kommunaler Sicht ist hierfir
ausschlaggebend die Sicherung der Fremdenverkehrsfunktion
der Gemeinde Seelbach durch eine sich aus dem
Campingplatzbetrieb ergebende nachhaltige Erhochung der
Anzahl der Ubernachtungen. Damit kann die Auslastung und
Erhaltung der vorhandenen offentlichen wie privaten
Infrastrukturen (z.B. Haus des Gastes. Freibad,
Gastronomie) gewdhrleistet werden und es wird
sichergestellt. daB der Forderstatus bei der
Fremdenverkehrsforderung erhalten werden kann und somit
welterhin Verbesserungen der entsprechenden Einrichtungen
moglich sind.

Dariiberhinaus hat die kommunale Bauleiltplanung u.a. zu
beriicksichtigen die Belange von Freizeit und Erholung

{§ 1 (5) 3. BauGB) "Nach diesem gesetzlichen Auftrasg
missen Gemeinden in tvpischen Freizeit- und
Erholungsbereichen bei entsprechendem Bedarf auch die
Festsetzung von S0-Gebieten, die der Erholung dienen., in
Betracht ziehen" (Fickert/Fieseler, Kommentar zur
Baunutzungsverordnung, Koln 1992, S. 570). Ein
entsprechender Bedarf besteht sowohl im Bereich Ortenau
wie in Seelbach selbst.

Entsprechende Anfragen von auswidrtigen Interessenten wie
von Feriengdsten belegen dies. Auch sind von Lahr
abgesehen im gesamten Bereich des Schuttertals keine
entsprechenden Einrichtungen vorhanden. Der gesamte
nordlich Freibures gelegene Bereich weist dabei bis ilber
Offenburg hinaus eine sehr geringe Campingplatzanzahl
aus. Die Gemeinde hat daher bereits in den siebziger
Jahren entsprechende Standortiiberlegungen im Zusammenhang
mit dem Schwimmbad gefilthrt. Die Uberlegungen wurden
mangels Betreiber und zur Verfliiguneg stehender Flache
sowie der problematischen., landschaftlichen Einbindung
nicht weiter verfolgt.

Zwischenzeitlich haben sich die vorstehenden planerischen
Randbedingungen entscheidend veridndert, so daB fir die
Planaufstellung eine besondere Dringlichkeit besteht. Im
einzelnen gilt folegendes:

- Der stadtische Campinegplatz in Lahr wird wegen beensgter
Lage und anstehender. hoher Investitionskosten 1994
aufegegeben. In Lahr selbst wird kein neuer Standort



ausgewiesen. Die Stadt Lahr ist an die Gemeinde Seelbach
mit dem Wunsch, einen Ersatzstandort in Seelbach
auszuweisen. herangetreten.

- Der in Seelbach ansidssige Pachter des Lahrer
Campingplatzes will in einen neuen Campingplatz in
Seelbach entsprechend investieren und diesen betreiben.

- Durch den Bau des Dammes filir das Hochwasserriickhaltebecken
der Schutter siidlich von Seelbach hat sich die
landschaftliche Situation der zwischen Damm und Schwimmbad
gelegenen Talfliche entscheidend veridndert. Dieser Bereich
geht nun nicht mehr nahtlos in die freie Talaue iber,
sondern erfahrt durch den Damm eine deutliche Zisur.

- Die Bereitstellung landwirtschaftlicher Flachen fiir den
Campingplatz ist geklart. Sie dient dem betroffenen Hof
als zweites Standbein, sowochl hinsichtlich Pachtertrigen
wie Direktvermarktung. Ein Teilausgleich der
verlorengehenden Bewirtschaftunesflichen wird durch den
Campingplatzbetreiber aus eigenen Flichen an anderer
Stelle vorgenommen.

Die besondere Dringlichkeit der Planaufstellung liegt darin
begriindet, daB aus grundsatzlichen fremdenverkehrlichen
Uberlegungen und aus wirtschaftlichen Uberlegunegen des
Campingplatzbetreibers, nach Aufgabe des stadtischen Lahmer
Campingplatzes im Jahre 1994, in der Folgesaison dem Gast
ein Ersatzstandort zur Verfisgung stehen mul3.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am silidlichen Ortsausgang von Seelbach.
Es grenzt im Osten an die LandesstraBe 102
{(TretenhofstraBe), im Sliden an den Damm des
Hochwasserriickhaltebeckens, im Westen an die Schutter, und
im Norden an das offentliche Freibad. Die im Nordosten des
beschriebenen Bereiches gelegene Hofflache des
Aussiedlerhofes Messner ist aus dem Planbereich
ausgeklammert.

Der Planbereich ist bis auf wenige Teilflachen intensiv
landwirtschaftlich genutzt (siehe auch Bestandsplan).

An den Planbereich schlielt sich im Norden das &6ffentliche
Freibad an. Dieses ist von den landwirtschaftlichen Flachen
durch ein schmales Feuchtgebiet. entlang eines Grabens,
getrennt. Zur Sicherung und Entwicklung des Feuchtgebietes
wird es, sowelit auflerhalb der Umziunung des Schwimmbades
geleden, mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Campingplatz" einbezogen. Norddstlich vom Plangebiet liest
eine Hofstelle, o6stlich davon Jjenseits der L 102 schlieBt
sich das Wohnbaugebiet Tretenhof an. Siiddstlich vom
Planbereich jenseits der L 102 schlieflen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, ebenso siidlich vom
Planbereich, diese sind dort durch den Damm des
Hochwasserriickhaltebeckens vom Gebiet abgeriegelt. Auch




westlich des Planbereiches liegen landwirtschaftliche
Flachen, insbesondere Wiesenfliachen. An diese schlieflen sich
nach Norden hin Sportplatz und Tennisplatze an.

Eingliederung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsegemeinschaft Seelbach-
Schuttertal ist der Planbereich als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die Fortschreibung des
Flidchennutzungsplanes ist begonnen. Sie soll jedoch auf der
Grundlage eines noch zu erstellenden Landschaftsplanes
erfolgen, so daR es notwendig wird. den vorliegenden
Bebauungsplan "Campingplatz" noch vor der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zur Rechtskraft zu bringen. Auf den
unter Ziffer 1 erlauterten engen zZeitlichen Zusammenhang mit
der SchliefBung des Campingplatzes Lahr wird hier nochmals
hingewiesen.

Um die Einfilisung in die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes sicherzustellen, wurde im Vorfeld eine
Standortuntersuchung méglicher, alternativer Standorte
durchegefithrt. Ferner wurde im Vorgriff auf den
Landschaftsplan fiir das Plangebiet selbst eine
landschaftsdkologische Einzelbewertune des Vorhabens
vorgenommen. Diese stuft den Bereich als bedingt geeignet
ein und trifft Aussagen zur Verbesserung der _
landschaftsdkologischen Vertraglichkeit. Im Rahmen eines in
den Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplanes wurden
entsprechend § 8a BNatSchG die aus der Planung entstehenden
Eingriffe bewertelt und die zu treffenden MaBnahmen im
einzelnen festegesetzt, so daB einer vorzeitigen Aufstellung
des Bebauungsplanes nichts entgegensteht. -

Grundkonzept

In enger Nachbarschaft zum o6ffentlichen Schwimmbad ist auf
der von Schutter, LandstraBe und Damm eng umgrenzten Flache
von ca. 3.9 ha die Ausweisung eines Campingplatzes von etwa
210 Standplitzen und 3 Wiesenbereichen mit zusammen weiteren
20-30 Zeltplatzen vorgesehen. Die notwendige Randeingriinung
zum Feuchtgebiet und zur Schutter fiir LandstraBe und Damm,
die Beriicksichtigung einer regionalen Grinzadsur und die
Freihaltung der einzigen Umfahrungsméglichkeit von Seelbach,
im Zuge der L 102 parallel zum Damm., bedingt eine insgesamt
sehr kompakte Anlage mit sparsamen ErschlieBungsflédchen.
Eine Reduzierung der Standplatzanzahl erscheint aus
wirtschaftlichen Griinden nicht moéglich (siehe Ziffer 6
Nutzung).

Die Realisierung des Campingplatzes ist in 2 Bauabschnitten
geplant, Unter Beriicksichtigung der ErschlieBung und der
landwirtschaftlichen Belange des die Campingplatzflache
verpachtenden Betriebes umfaBt der erste Bauabschnitt die
siidliche (ortsabgewandte) Hdlfte des Planbereiches. In
diesem ersten Bauabschnitt entstehen etwa 100 Standplidtze.
Die Gesamtanlacge ist unter weitgehender Beachtuneg des
Hangverlaufs und der angrenzenden baulichen Anlagen




strukturiert. Hangparallele Pflanzstreifen und ein dichtes
Geflige erganzender Laubbaume tragen zusatzlich zur optischen
Einbindung der Anlage in die Landschaft bei.

Verkehrserschiieﬁung

Die Anbindung des Campingplatzes erfolgt gemeinsam mit der
Anbindung des Bauernhofes im Bereich der jetzigen Hofzufahrt
an die LandesstraBe 102. Hierzu wird die jetzige Anbindung
von ca. 3,0 m auf 6,0 m verbreitert und hohenmaBig so an die
LandesstraBe angepalit, daB ungehinderte Ein- und
Ausfahrtsvorgange auch von Fahrzeugen mit Anhianger mdglich
sind. Die Campingplatzzufahrt wird dann parallel zur
Hofzufahrt gefithrt. Gemeinsam mit den Fahrgassen der
vorgelagerten Stellplatze wird eine Umfahrt auBerhalb des
eigentlichen Campingplatzgeliandes ausgebildet. An der
Umfahrt liegen etwa 33 Stellplidtze. hier befindet sich auch
das zentrale Hauptgebidude mit Rezeption., Gaststatte, kleinem
Laden und Sanitartrakt.

Der inneren ErschlieBung liegt folgendes, mit dem Betreiber
abgestimmtes, Konzept zugrunde:

Die innere ErschlieBung wird so ausgebildet, daB von der
Unfahrt nur eine Hauptzufahrt in den Campingplatz
abzweigt. Diese wird an der Nahtstelle zwischen erstem und
zweltem Bauabschnitt zundchst hangparallel, dann senkrecht
zum Hang als interner Verteiler mit einer Breite von 5,5 m
gefiihrt. Von diesem Verteiler zweigen hangparallel
verlaufende Wege ab. Diese erschlieBen die Standplatze.
Sie werden in ihrer Breite auf 3.0 m reduziert. Das
gewdhlte ErschlieBungsnetz 1aBt die Einrichtung eines
Richtungsverkehrs, wie dies zur Erfiillung der Anforderunsg
der Campingplatzverordnung erforderlich sein kann, zu. Im
Hinblick auf die Erfahrungen der letzten Jahre mit
Verkehrsberuhigung von Wohngebieten erscheint ein Befahren
der schmaleren Wege in Gegenrichtungsverkehr
unproblematisch.

Erganzend zu den Fahrwegen wird unter Nutzung und
sinnvoller Anordnung der nach der Campingplatzverordnung
vorgeschriebenen Brandgassen im Siidbereich ein etwa mittig
verlaufender FuBBweg vorgesehen. Dieser stellt mdglichst
kurze Verbindungen zu den Jjeweiligen Sanitarstandorten und
Wasserstellen her. Im Nordbereich wird der entsprechende
Weg als Fahrweg ausgebildet. Nach auBen hin werden weitere
FuBweganbindungen zu den vorhandenen Bricken iliber die
Schutter vorgesehen. ferner wird ein Zugang zu dem am
Ostrand des Schwimmbades (Lgb.-Nr. 182) verlaufenden
Wirtschaftsweg geplant. Dieser stellt eine direkte
Verbindung zur Eingangsanlage des Schwimmbades her.

Eine Nebenzufahrt filir die siiddstlich vom Funktionsegebiude
gelegenen Standpliatze, die [llr Tagescamper vorgesehen
sind, wird ergidnzend am Sitidrand der vorgelagerten
Stellpldtze vorgesehen.

Die innere ErschlieBung wird nur im Bereich der
HaupterschlieBung verbindlich festgesetzt. Hier ist durch




die erforderliche mittigde Lage im Gesamtplatz. die geplante
Abschnittsbildung, die Breite der Erschlieffung und den
senkrechten Verlauf zu den Hohenlinien eine raumliche
Fixierung gemeinsam mit einer entsprechenden Fixierung des
die HaupterschlieBung iiberstellenden GroBgriins erforderlich.
Die Struktur und hangparallele Anordnung der ubrigen,
inneren ErschlieBungsflachen ist raumlich aureichend ilber
die den Platzbereich gliedernden Geholzfladchen gesichert.
Diese sind als flachenhafte Pflanzgebote im einzelnen
textlich und lagemdflig festgesetzt.

Mit beriicksichtigt bei der Campingplatzplanung ist die
Flacheninanspruchnahme fiir eine etwaige Umgehungsstrafle von
Seelbach im Zuge der L 102. Die flir die Umgehung,
einschlieRBlich der Neuanbindung der TretenhofstraBe an die
UmgehunegsstraBBe, freizuhaltende Flache wurde aus der
Campingplatzplanung ausgeklammert.

Nutzung

Der Gesamtbereich wird als Sondergebiet fiur die Erholung mit
der naheren Zweckbestimmung Campingplatzegebiet ausgewiesen.

Das Campingplatzgebiet wird insgesamt gegliedert. Folgende
Ziele werden dabei verfolegt:

S01 und

S02: Die baulichen Einrichtungen sollen am Platzrand in
Hohe der angrenzend bestehenden Gebaude
(landwirtschaftliche Hofstelle Messner) erfolgen, der
ubrige Hangbereich soll frei von Gebaduden bleiben.

Im Bereich S0l werden Fremdenzimmer zudelassen, um
dem Campingplatzbetreiber eine ausreichende
wirtschaftliche Basis auch auBlerhalb der Hauptsaison
zu sichern.

S03: Der Bereich soll allen mobilen Freizeitunterkiunften
dienen und alle Campingplatzaktivitiaten beinhalten,
sowell sie auBBerhalb von Gebauden erfolgen.

S04 : Die Einschrankung auf Spiel- und Zeltwiese soll
unter Verzicht auf die Ausweisung einzelner
Standpldtze das Zelten in Gruppe., insbesondere fur
Jugendliche ermoglichen und bei Nichtbelegung die
Spielfliachen erweitern.

Die siidostliche Platzspitze soll durch die
getroffene Einschrankung von optisch starker
auffallenden Wohnwagen und Wohnmobilen freigehalten
werden.

51 it der hier getroffenen Ausweisuneg sollen Spiel-

S05: Mit d h getroff A g 11 S 1
und Aktionsbereiche freigehalten werden. Diese werden
der Schutterzone zugeordnel. um hier den Grinbereich
um einen von Zellen/Wohnwagen u.d. freien Bereich zu
erweitern.




S06: Die getroffenen Festselzungen dienen der raumlichen
Fixierung der inneren HaupterschlieBung. Weitere
Einzelheiten siehe Ziffer 5 VerkehrserschlieBBung.

Das MaB der Nutzung wird iliber die Uberbaubare Flache und die
Gebaudehthe festgesetzt., Zur Festlegung des
Uberbauungsgrades werden neben der Ausweisung der
iiberbaubaren Flache noch Regelungen fir die Gesamtheit aller
baulichen Anlagen einschlief3lich Zufahrten, Stellplatze,
Nebenanlagen usw. entsprechend & 19 (4) BauNVO getroffen.
Das hierzu festgesetzte Gesamtmal fir die Grundfliachenzahl
wird relativ eng gefaBt. MaBstab fir die Bemessung sind die
Gebaude und die wasserundurchlédssigen Oberflachen. Im
Hinblick auf die detallierten Regelungen zur Materialwahl
und Durchliassigkeit der Oberfldchen von Zufahrten, Wegen,
Stell- und Standplatzen werden die wasserdurchliassigen oder
teildurchlassigen Fliachen anrechnungsfrei gestellt. Diese
Freistellung entspricht zwar nicht ganz dem Wortlaut von

§ 19 (4) Satz 3 - zur Erreichung desselben Ergebnisses miuB3te
es bei wortgetreuer Ausleguneg in etwa heiBen "flir diese
Anlagen wird ein Zuschlag auf das HéchstmaB von 0,15
gewahrt" - um aber unnétige Berechnungen dieser Flachen im
Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden und klarere
Formulierungen zu erzielen, wird aus Vereinfachungsgriinden
der getroffene Wortlaut gewahlt.

Wie im Gestaltungsplan aufgezeigt, konnen bel einer
StandplatzgroBe zwischen 70 - 100 gm (RegelgroBe um 80 agml,
neben den gesondert festgesetzten Zeltbereichen, ca. 210
Standplatze erzielt werden.

Die Gesamtanzahl der im Gestaltungsplan dargestellten
Standplatze folgt dabei den Erhebungen des ADAC zur
Wirtschaftlichkeit gut gefihrter Campingplatze. Die
Empfehlungen des ADAC gehen davon aus. daB eine Mindestgrolle
von 250 Stellplatzen erreicht werden sollte, in Einzelfdllen
mindestens 200 Standplatze, um langfristig dem
Campingplatzbetreiber eine wirtschaftliche Basis zu sichern.

Gestaltung

Die Gesamtanlage folgt dem vorhandenen Hangverlauf. Dies
gilt fur ErschlieBung und Standplatzanordnuneg, wie fur die
gliedernden Pflanzstreifen. Auch die Anordnung der baulichen
Anlagen erfolegt hangparallel. Die baulichen Anlagen sind im
Bereich des bereits vorhandenen Bauernhofes plaziert und
lassen den lbrigen Talbereich frei. Die Anordnung geht damit
auch Uberein mit der sich nach Osten hin anschlieBenden,
vorhandenen Wohnbebauung.




Ver—- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt uUber die bis an den
Planbereich heranreichenden Ver- und Entsorgungsstringe. Das
Oberflachenwasser wird nach Moglichkeit direkt versickert,
das anfallende Schmutzwasser kann dem parallel zur Schutter
verlaufenden. vorhandenen Hauptsammler zugefiihrt werden.
Wasser, Strom, Telefon sind bis zum angrenzenden Bauernhof
herangefithrt und konnen von hier abgenommen werden.

Die Stromversorgung kann nach Angaben des
Versorgungsunternehmens von der vorhandenen Trafostation
Tretenhof durch Verlegung eines HausanschluBkabels zum
Hauptgebiude des Campingplatztes erfolgen. Die interne
Versorgung der eingzelnen Standplédtze etc. erfolgt dann
bauseits.

Larmschutz

Auf den 6stlichen Planbereich wirken Immissionen durch das
Verkehrsaufkommen auf der L102 ein. Durch die Anordnung
eines Schallschirmes entlang der LandesstraBe lassen sich
die betroffenen, niher an der Stralle gelegenen
Campingplatzbereiche schiitzen. Fiir die oberhalb der
ErdgeschoBBzone gelegenen Teile der im Eingangsbereich zum
Campingplatz zugelassenen Gebaude ldaBt sich nur ein Schutz
iiber passive MaBnahmen am Gebdude erzielen. Andernfalls ware
ein iiberhoher Schallschirm (Wall oder Wand) erforderlich,
der sich nicht mehr in das Landschaftsbild einfiigen wiirde.

Fiir den passiven Larmschutz (in diesem Fall fir das
Funktionsgebaude) gilt folgendes:

Aus der Verkehrsmengenkarte 1992 ergibt sich eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von knapp 9.300
Fahrzeugen bei einem Schwerverkehrsanteil von 3,5 %. Die
Zahlstelle lag dabei vor dem Abzweig zum Baugebiet Tretenhof
und beinhaltet das Verkehrsaufkommen der Zivildienstschule
und des Baugebietes. Um rechnerisch auf der sicheren Seite
zu liegen, wird die volle Verkehrsmenge angesetzt, zumal flr
den vorher abzweigenden Verkehr keine niaheren Werte
vorliegen. Unter Beriicksichtigung der Fahrgeschwindigkeit.
des Abstandes und der ilibrigen Bemessungsfaktoren ergibt sich
fiir die Bauflidche folgende schalltechnische Situation:



DTVgo 9.280 Kfz, davon Schwerverkehr p = 3,5 %
Mitteilungspegel
in 25 m Abstand

Verkehrsstarke: Miags 5567 Kfz/h 65,9dB(A)

Moaohts 74 Kfz/h 57,1dB(A)
Zuschlag/Minderung

StraBenoberflédche: Asphalt +0,0dB(A)

Steigung: < 5 % +0,0dB(A)

LEKW-Anteil: 3.5 % )

Geschwindigkeit: 70 km/h) -2,7dB(A)

Abstand Gebidude zur StraBenachse: ca. 47 m -3,5dB(A)

Tagwert: 65,9dB(A)Y+0dB(A)Y+0dB(A)Y-2,7dB(A)-3,5dB(A)=

59,7dB(A)

Nachtwert: 57,1dB(A)+0dB{A)+0dB(A)-2,7dB(A)-3,5dB(A)=
50,9dB(A)

Unter Beriicksichtigung der nach DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - Abschnitt 5.5.2 vorzunehmenden Erhdhung des
rechnerisch ermittelten Wertes um 3 dB(A) - entspricht einer
Verdoppelung des Verkehrsaufkommens - ist das Gebdude dem
Larmpegelbereich III (61-65dB(A)} zuzuordnen.

Die aus der Zuordnung resultierenden Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen von Wohn- und
Schlafriaumen (gemdf Tabelle 8 der DIN 4109) sind defacto als
geringfitgig zu bezeichnen. Der hier im Lirmpegelbereich III
erforderliche Wert von R'w = 35 dB wird von allen
nichttransparenten, massiven Bauteilen {iberschritten und von
Fenstern mit wenig Mehraufwand (iibliche Einfachfenster mit
Isolierverglasung - 12 mm Luftzwischenraum und umlaufender,
weichfedernder Falzdichtung mit Scheibenstarke von 4 und 6
mm) erreicht: bei Fensterflidchenanteilen von < 50 % und
iiblichen RaumgréBen sind ohnehin Fenster mil einem

bewerteten Schalldamm-MaB von R’W;R > 32 dB ausreichend.

Fiir aktive LirmschutzmaBnahmen (Lirmschutzwall) ergibt sich
folgendes:

Fiir den eigentlichen Campingplatzbereich (Standplatze und
Zeltwiesen) ist ein Schutz iliber passive LarmschutzmaBnahmen
nicht méglich., Hier kommen nur aktive LarmschutzmaBnahmen in
Frage. Die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 {(Schallschutgz
im Stadtebau), genannten Orientierungswerte betragen fur
Verkehrsgerausche:

tags 55 dB
nachts 45 dB

und entsprechen damit den Werten fiir Allgemeines Wohngebiet.

Da der Tag- und der Nachtwert der von der L 102 ausgehenden
Lirmemissionen weniger als 10 dB auseinanderliegen, ist fur
die weiteren Berechnungen der Nachwert entscheidend (d.h. bei
Einhaltung des Nachtwertes ist hier immer auch der Tagwert
eingehalten).




a) Campingplatzgebiet westlich von Funktionsgebdude und
Hofstelle

Diese Hauptzone des Campingplatzes weist einen Abstand
von 70 m und mehr zur StraBlenachse der LandesstraBe 102
auf. Der Nachtwert betragt bei freier Schallausbreitung
hier:

L, (70) nachtsz57,1db¢A)+OdB(A)+0dB{A)—2,7dB(A)"Zé9;db(A)

Durch die Hohendifferenz - der Platz liegt hier 4 m und
mehr unterhalb StraBenniveau - und die Abschirmwirkung
der vorgelagerten Bebauung, der Abpflanzungen sowie des
Larmschutzwalles ergeben sich weitere Pegelminderungen,
die um 4 dB(A) und hoher liegen, so daB hier die
obengenannten Orientierungswerte eingehalten sind.

b) Campingplatzgebiet Ostlich und siidlich von
‘'Funktionsgebaude

Dieser kleine Teilbereich des Campingplatzes, der etwa
15 Standplatze umfaBt, reicht zum Teil sehr nahe an die
LandesstraBe heran und bedarf daher eines vorgelagerten
Schallschirmes (Larmschutzwall). Die Lange der
Schutzeinrichtung ist begrenzt auf die Flache zwischen
Campingpvlatzzufahrt und Freihaltebereich filir eine spater
mogliche Ortsumfahrung.

Auf ein Herumziehen des Larmschutzwalles entlang dieser
Freihaltung fir die Ortsumfahrung wird verzichtet, da ein
Realisierungszeitpunkt flir eine solche StraBe in keiner
Weise absehbar ist und eine von Wall und Rickhaltedamm
eingeschniurte Acker- oder Wiesenflache aus Griinden des
Landschaftsbildes nicht vertretbar erscheint.

Diese eingeschriankte Ladngenentwicklung des
Larmschutzwalles hat zur Folge, daf3l die volle
Schutzwirkung nur im Nahbereich des Walles wirksam wird.

Fliir die Zone der Standplatze/Zeltwiese und der Zelt- und
Spielwiese hinter dem Wall bis zu einem Abstand von 25 m
zur Fahrbahnachse (entspricht einem 8 m-Streifen im
Platz) sind die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten bzw. unterschritten. Hier ergibt sich
folgender Immissionspegel:

Kleinster Abstand zur StraBenachse: ca. 17 m
Larmschutzwall: Hohe 2,5 m, Abstand
Dammkrone/Fahrbahnmitte 10 m , hgee = 2,2 m

Ly 17 nachts=57,1dB(A)Y+0dB(A)+0dB(A)-2,7dB(A)+2,0dB(A)-
12,6dB(A)=43,8dB(A)
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Durch den starkeren Anteil seitlich einfallenden
Verkehrsléarms ergibt sich fiir die AnschluBbereiche
ostlich und silidlich vom Funktionsgebidude, trotz groBeren
Abstandes zur Strafle, wieder ein leicht ansteigender
Gerauschpegel., Dieser bleibt durch die Gegenlaufigkeit
von Minderung des Pegels aus wachsendem Abstand und
Erhthung des Pegels aus hoherem Anteil seitlich
einfallender Verkehrsgeridusche fiir die gesamte Zone bis
etwa 60 m ab StraBenachse gleich und berechnet sich
beispielhaft flir den Standplatz westlich vom Nebeneingang
wie folgt:

Die Larmemission der StraBe wird in 2 Komponenten, eine
aus Richtung Wittelbach und eine aus Richtung Seelbach
aufgeteilt.

Richtung Wittelbach:

Abschirmwirkung von Wall senkrecht zur StrafBe 11 dB
Abschirmwirkung von Wall seitlich durch
Verldangerung des Schallweges 11 dB

unginstigerer Wert ist anzusetzen

. Richtung Seelbach:

Abschirmwirkung von Wall senkrecht zur StraBe 11 dB
Abschirmwirkung von Wall seitlich durch
Verlangerung des Schallweges 6,4 dB

unginstigerer Wert ist anzusetzen.

Ly aus Richtuneg Wittelbach 57,1dB(A)-3,0dB(A) [filir Ver-
kehrsaufteilung |-0dB{A)-0dB(A)-2,7dB(A)}-11dB(A)}=40,4dB(A)

Ly, aus Richtung Seelbach 57,1dB(A)-3,0dB(A)} [fiir Ver-
kehrsaufteilung 1-0dB(A)-0dB(A)-2,7dB(A)-6,4dB(A)=
45,0dB(A)

Beide fiktiven Larmguellen haben einen Pegélunterschied
von 4,6 dB(A), d.h. zum hdéheren Pegel sind ca. 1,3 dB(A)
zu addieren.

Gesamtpegel nachts: 45,0 dB(A)}+1,3dB(A)= 46,3dB(A)

Filir die Siidkehre ergibt sich analog ein Wert von
46,2dB(A)
Fiir den Westrand der Caravan-Standplidtze von 46,6db(A)

Es ergibt sich in dieser Teilfladche rechnerisch eine
leichte Uberschreitung der Orientierungswerte um

ca. 1-1,5dB(A). Diese bleibt unter der
Wahrnehmungsschwelle,

Da bei den Berechnungen die DAmpfungswirkung der
BegrinungsmaBnahmen des Funktionsgebidudes und der
abfallenden Geldndesituation unberiicksichtigt bleibt,
dirften die Orientierungswerte der DIN 18005 auch nachts
eingehalten sein, so daB ein ausreichender Larmschutz
gegeben ist.
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Begriinungskonzept

Ein wesentliches Element der Gestaltung des Campingplatzes
ist die Durchgriinung. Der Griinordnung liegen filir die
verschiedenen Teilbereiche folgende Uberlegungen zugrunde:

a) Schutterbereich

Das Schutterufer weist in diesem Teilabschnitt nur

geringen Bewuchs auf, die Schutter selbst zeigt einen

sehr geradlinigen, kanalartigen Verlauf. Anzustreben

wiAren hier punktuelle Aufweitunegen der Schutter und eine

fluBbegleitende Bepflanzung als Hochstaudenflur mit

Gehdlzgruppen. Die Wasserwirtschaftsverwaltung hat hier

einen 10,0 m breiten Streifen entlang der Schutter

erworben. Dieser dient nicht dem Campingplatz und bleibt

auBerhalb des Geltungsbereiches. Im AnschluB3 an diesen

10 m-Streifen entlang der Schutter wird auf dem

Campingplatzgelinde ein 5 bis 15 m breiter (im Mittel

10 m breit) Pflanzstreifen ausgewiesen, in dem keine

! Standplatze zu liegen kommen. Hier soll die

} FluBuferbepflanzung durch etwas dichtere Gehdlzstreifen
ergianzt werden. Die Ausweisung folgt dem noch im Gelande

f ablesbaren Boschungsverlauf des alten Ufergestades. In

; einem Teilbereich wird dabei die Moglichkeit genutzt,

| eine Lichtung auszubilden und diese als Spielwiese

1 auszuweisen.

b) Feuchtgebiet

Das Feuchtgebiet (Graben) ist, soweit es vor der
Umzaunung des Schwimmbades liegt, mit in den I
Geltungsbereich aufgenommen, um hier fiir den ;ﬁ
Grabenbereich entsprechende Pflegemalnahmen zu regeln /
l (Pflege erfolgt durch die Gemeinde). Ergidnzend wird ein /?
| Wiesenbereich mit einzelnen Gehdlzgruppen angegliedert

i fiir den ebenfalls Bewirtschaftungsauflagen getroffen

werden (Pflege erfolgt durch den Campingplatzbetreiber).

¢) Randeinbindung zur L 102 und einer spateren mdglichen
Umgehungsstraile

Entlang der L 102 TretenhofstraBe ist die Aufschittung
eines Erdwalls mit einer Hohe von ca. 2,5 m lber
Fahrbahnrand vorgesehen. FiUr einen weiteren Wall entlang
der spiteren Umgehungsstrafe ist eine entsprechende
Fliche reserviert in der eine Begriinung, aber keine
Bebauung oder Standplatznutzung erfolgt. An der
Siidwestecke dieser FlAchenausweisung ist eine
Aufschiittung vorgesehen. die die Abschirmung durch die
Randeingriinung in dieser Ecklage unterstiitzen soll. Der
im Campingplatzbereich anfallende Erdaushub soll fir die
Herstellung der Aufschiittungen verwandt werden. Weiterer
Aushub aug ortlichen BaumaBnahmen kann hier eingebracht
werden. Fiir den Gesamtbereich ist eine dichte,
feldgehdlzartige Eingriilnung analog des jetzt an der
TretenhofstraBe vorhandenen Geholzstreifens vorgesehen.
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Durch eine entsprechende, hohenmaBige Staffelung der
Bepflanzung im Wallbereich (hochstidmmige Baume am
BéschungsfuBl, kleinwiichsige Strauchgruppen im
Kronenbereich) soll der Erdwall selbst weitgehend
verdeckt werden.

d) Innere Bepflanzung

1’Zwischen die riickwartig aneinanderstofienden Standplédtze
! sind 3 m breite Pflanzstreifen gelegt. In diesen

| Bereichen erfolgt der notwendig werdende Hohenausgleich
zwischen den einzelnen Terrassierungsbereichen. Durch
eine intensive Bepflanzung dieser Fladchen mit Strauchern
und Baumen sowie die Uberstellung der Standplétze mit
Laubbidumen soll eine landschaftsgerechte Einbindung des
Campingplatzes erfolgen. Die Bepflanzung wird ergédnzt
durch eine Randabpflanzung zur Hofstelle sowie eine
Bepflanzung entlang der Hauptzufahrt. Mit letzterer wird
gleichzeitig die Randeingriinung filir den ersten
Bauabschnitt nach Norden hin erreicht.

Grunordnung
Charakterisierung des Landschaftsraumes

Das Gebiet zahlt nach Fischer/Klink (1967) naturrdumlich zum

Mittleren Talschwarzwald, Untereinheit RAUHKASTEN.

- Klima: mild, Niederschlage ca. 1000 mm
Jahresmitteltemperatur 9,2° C.

— Im Schuttertalbereich Schwemmbdden tber Schotter,
iiberwiegend als Griinland genutzt.

iiberdrtliche/drtliche Planungen und Festselzungen

- Biotop- und Artenschutz

Im Norden des Plangebietes., angrenzend an das Freibad
Seelbach, wurden der vorhandene Graben mit angrenzenden
Gehdlzen und Rohrichtzone sowohl in der
Landesbiotopkartierung 1985 (Nr. 76130125) als auch in der
Feuchtgebietskartierung des Ortenaukreises 1991

(Nr. 51-015) erfalBt.

- Griinzasur
Im Regionalplanentwurf 1992 ist im nordwestlichen
Planbereich an der L 102 eine Griinzdsur ausgewiesen.
In der Anhdrung zum Regionalplanentwurf am 7.05.1992 wurde
die Krone des Hochwasserdammes als nordliche Grenze der
Griinzidsur zwischen Seelbach und Wittelbach festgelesgt.




11.3 Bestandsanalyvse

Die Bestandsaufnahme erfolgte im MArz 1994.

- Nutzungen
Der Hauptteil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt
(70,6 %). Angrenzend an die Schutter sowie auf zwei

Baumparzellen im Osten findel Griinlandnutzung statt
(28,2 %). Der ndrdliche, unter 11.2 beschriebene
Biotopbereich hat einen Flachenanteil von 1.2 %.

- Gehdlzbestand
Im Plangebiet sind entlang nordlich verlaufendem Graben
zwei Erlen (Stammdurchmesser 35 cm) vorhanden. Die &stlich
verlaufenden Wiesenparzellen sind mit folgenden
hochstammigen Obstbaumen bestiickt:

4 Apfelbdume (Stammdurchmesser 30-50 cm),
davon 1 abgiéngig

2 Birnbdume (Stammdurchmesser 45/35 cm},
davon einer abgingieg

- Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird in den Randzonen nach Norden
durch den gut ausegebildeten Gehtlzgiirtel entlang der
Freibadgrenze sgepriagt.
Ansonsten wird der Bereich von der ackerbaulichen Nutzung
bestimmt.
Der ca. 15 m hohe Damm des Riickhaltebeckens stellt eine
deutliche Zasur zur sidlich angrenzenden freien Landschaft
dar.

12. Eingriffe - MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung von
Eingriffen

Durch die Anlage eines Campingplatzes sowie den Betrieb
entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 8a
BNatSchG in der Bauleitplanung zu behandeln sind. Nach dem
Vermeidungs— und Minimierungsgebot sind Beeintrachtigungen
aller Belange durch geeignete planerische MaBnahmen
méglichst gering zu halten. Verbleibende, zu erwartende

Beeintrachtigungen sind durch AusgleichsmaBnahmen - so weit
als méglich - quantitativ und qualitativ auszugleichen. Wenn

dies nicht méglich ist, sind ErsatzmaBnahmen méglichst im
raumlichen Gebietszusammenhang vorzusehen.
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Ein Eingriff ist im Sinne des Naturschutzgesetzes

ausgeglichen, wenn '"nach seiner Beendigung keine erhebliche

oder nachhaltige Beeintridchtigung des Naturhaushaltes

zurilickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht

wiederhergestellt oder neu gestaltet ist" (88 (2) BNatSchG),

d.h.

- daB im Planunegsgebiet die gleichen Arten- und
Lebensgemeinschaften in gleicher Populationshdhe leben
kénnen;

- daB die Grundwassererneuerung und -qualitédt nicht
beeintrachtigt ist;

- daB die Oberflachengewdsser in vergleichbarem Zustand
bleiben;

- daB die Bodenfrucht- und nutzbarkeit sowie Lufthaushalt
und Gelandeklima nicht verschlechtert werden.

Nachfolgend werden den zu erwartenden Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild jeweils MaBnahmen zu ihrer
Vermeidung, Minimierung sowie notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen gegeniibergestellt.

Eingriffe MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung/Ausgleichs- und

Boden Minimierung des Eingriffes durch:
Verlust wvon Boden
durch Versiegelung - flachensparende Erschlieflung,
{Bebauung, Stell- Minimierung der ErschlieBungs-
platze, Zufahrten) breiten
- Reduzierung unbedingt

- als Lebensstandort erforderlicher befestigter

fiir Pflanzen und Flachen

Tiere, - Materialwahl:
- als Puffer und durchlassige Belage,

Filter fir wasserdebundene Decken oder

Schadstoffe, Schotterrasen flr
- als landwirt- untergeordnete Wege:

schaftliche breitfugiges Pflaster,

Nutzfliche. Ziegellochsteine o.a. im

Bereich der Parkplatze und

Voraussichtliche Caravan—-Stellplatze: |
Versiegelungsflache: Dranaspvhalt fir die )
ca. 4.600 agm Hauptzufahrten
(ca. 11%)

Aufwertung/Extensivierung

Durch die Anlage extensiver
Wiesenflachen
{Spielbereiche/Zeltplatze, etc.)
erfolgt eine Aufwertung bislang
intensiv genutzter Boden im Sinne
einer umweltvertraglichen
Nutzung.

Ein Ausgleich der Eingriffe ist
durch die obengenannten MaBnahmen
bis auf den Verlust der
landwirtschaftlichen Flachen
gegeben.




Eingriffe

Grundwasser
Eingriffe durch
Versiegelung:

- Erhodhung des
Oberflachenab-
flusses

- Verringerung der
Grundwasserneu-
bildung

- erhdhte Belastung

der Vorflut
(Schutter)

_|ErsatzmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung/Ausgleichs- und

Minimierung des Eingriffs durch
Verminderung des
Versiegelunegserades (siehe
Boden).

Minimierung/Teilausgleich des

Eingriffes durch:

- Teilversickerung uber
sogenannte Mulden-Rigolen-
Svsteme

- verzogerte Ableitung iiber
offene Graben zum Vorfluter;

- ggf. Minimierung der
RegenwasserabfluBmenge der
Dachfliachen durch extensive
Dachbegriinuneg {(max. Rickhalt:
40 - 50 %).

Ein Ausgleich ist durch
obengenannte MaBnahmen gegeben.

Biotope

Graben im Norden des

Gebietes mit
Gehodlzbestand und

Rohrichtzone. Biotop
mit hoher Bedeutung

Verlust von
Grinlandbestanden
mit teilweisem
Geholzbestand
(Apfel/Birnbaume),
Biotope mit durch-
schnittlicher
Bedeutung

Ein Eineriff wird vermieden, da
dieser Bereich grof3fliachig aus
der Camplnegplatznutzung
herausgenommen wird.

Durch entsprechende
Pflegeauflagsen wird dieser
Biotopkomplex langfristig
gesichert.

Ausgleich innerhalb des Gebietes
durch Anlage extensiv genutzter
Wiesenzonen (Spielbereiche,
Zeltplatze, etc.) sowie Pflanzung
zahlreicher landschaftstypischer
Einzelbaume.




Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung/Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen

Landschaftsbild

Verfremdung des
tvpischen, von
landwirtschaftlicher
Nutzung gepragten
Landschaftsbildes
durch den
Campingplatzbetrieb
(Caravans, Wohn-

Eingriffsminimierung durch
Festsetzung einbindender,
gestalterischer MaBnahmen:

- intensive Abpflanzung der
Randzonen des Gebietes mit
Hecken und groflikronigen
Laubbaumen.

- intensive Durchgrinung der
Platzflachen mit

Strauchgruppen sowie groB- und

mobile) sowie 1in mittelkronigen Laubbidumen,
geringerem Male - Eingriinung der Geb&dude,
durch die Gebaude. Fassaden- und ggf.
Dachbegrinung.
Ein Ausgleich der Eingriffe ist
durch obengenannte MaBnahmen
gegeben. '
Klima Minimierung des Eingriffs durch

Veranderung des
Lokalklimas; vor
allem durch
Versiegelung und
UUberbauung
(Strahlungs- und
Warmehaushalt)

Verminderung des
Versiegelungsgrades (vgl. Boden).

Ausgleich des Eingriffes durch
Erhdhung des Griinvolumensg im
Gebiet:

- Uberstelluneg der
Verkehrsflédchen mit
groBkronigen Schattenbiumen,
intensive Abpflanzung der
Randzonen des Gebietes mit
Hecken und grof3kronigen
Laubbaumen,
intensive Durchgriinung der
Platzflachen mit
Strauchgruppen sowie grof3—- und
mittelkronigen Laubb&dumen,
Eingrinung der Gebaude,
Fassaden- und ggf.
Dachbegriinung.

-~ Verwendung
versickerungsfahiger,
Bodenbelage

heller

Ein Ausgleich des Eingriffes ist
durch obengenannte MaBnahmen
gegeben.
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14.

Schwerpunkte und Zielsetzungen des Grinordnungsplanes

Schwerpunkte des Griinordnungsplanes sind:

a)

b)

c)

d)

Erhalt und Sicherung des am nordlichen Rand des Gebietes
gelegenen Feuchtgebietes mit Graben, Erlen und
Rohrichtzone.

Die Erhaltung dieser im Gebiet bedeutendsten Biotopflache
wird durch die Anlage eines breiten Pufferstreifens
(Wiese) zwischen Freibad und Campingplatz und
entsprechenden PflegemaBnahmen gesichert.

Einbindung des Gebietes, Einrichtung einer Pufferzone zur
Schutter.

Die bereits in einer Voruntersuchung festgelegten
Abstandsflichen zur Schutter wurden mittlerweile
ausgewiesen und ortlich markiert (WBA Offenburg).

Breit angelegte Randzonen mit intensiver Bepflanzung zur
Schutter, zum Damm des Riickhaltebeckens (RHB) und zur L102
{Lirmschutzwall) binden das Gebiet landschaftlich in die
Umgebung ein.

Erforderliche Pflanzenarten und zum Teil PflanzgroBen sind
in den Bebauungsvorschriften festgelegt.

Durchegriinung des Campingplatzgelédndes

.Zur landschaftsgerechten Gestaltung und zur Gliederung des

Campingplatzes werden Strauchgruppen sowie eine
umfangreiche Pflanzung grof- und mittelkroniger Laubbaume
festgelegt (vgl. Bebauungsvorschriften).

Minimierung des Versiegelungsgrades/Regenwasser-
versickerung

Je nach Nutzungsintensitit werden flir die einzelnen
ErschlieBunegsflichen unterschiedliche Versiedelungsgrade
festgelegt.

Das Regenwasser soll moéglichst "vor Ort" versickert
werden. Vorschlidge/Empfehlungen werden in den
Bebauungsvorschriften festgelegt.

Fliachengliederung

Sondergebiet Campingplatzgebiet 3,93 ha = 92,3 %
Private Griinflache 0,29 ha = 6.8 %
Verkehrsflache einschl. Verkehrsgrun 0.04 ha = 0,9 %

Gesamt 4,26 ha = 100,0 %




15. Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde in etwa noch folgende Kosten:

StraBeneinmindung (offentlicher Teil

der ErschlieBung)

Ca.

Die ErschlieBungskosten werden gemafl3 gliltiger Satzung der
Gemeinde erhoben. Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten
werden im Haushaltsplan aufgenommen.

16. Beabsichtigte MaBnahmen

DM 30.,000,-

Der Bebauungsplan soll, soweit erforderlich, die rechtliche

Grundlage bilden fir die

- Grenzregelung
- ErschlieBung
- Bebauung

- Festlegung des allgemeinen Vorkaufsrechtes an Flachen fir

offentliche Zwecke

- Festleguns des besonderen Vorkaufsrechtes an unbebauten

Grundstiicken
- Enteignung

Freiburg, den 14.04.1994ﬁ
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