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Teil A Einleitung

.. Einfiihrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Ortskern Nord®, der durch die 4. Anderung im Bereich des Flst.-Nr.
600/6 geandert wurde, wird nunmehr erneut angepasst, um die geplanten zwei Mehrfamilien-
hauser mit Tiefgarage errichten zu kdnnen.

Hierbei werden die Bestimmungen zur Sockel- und Kniestockhéhe geandert und eine max.
Gebaudehohe festgesetzt. Alle weiteren vorher gednderten Festsetzungen und Regelungen
bleiben unberihrt.

Die Bebauungsplanénderung ermdglicht eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks.
Zur Realisierung des Bauvorhabens ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplans er-
forderlich.

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen. Zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfallt:

1. Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich
somit um eine sonstige MaRnahme der Innenentwicklung.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO be-
tragt weniger als 20.000 m?;

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als Mischgebiet. Es wird somit kein Vorhaben er-
mdglicht, das der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zuzurechnen wéren, liegen nicht vor.

Nach sorgféltiger Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB ist festzu-
stellen, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird so-
mit im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Da der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB aufgestellt wird, ist naturschutzrechtlicher Aus-
gleich hierflr nicht erforderlich. Bei der Planung wurde jedoch stets darauf geachtet, die Aus-
wirkungen durch die Bebauung weitgehend zu minimieren (z. B. Pflanzbindung und Pflanz-
gebote, sparsames ErschlieBungssystem, Freihalten weiter Gebietsteile vor Bebauung).

Zu bertiicksichtigen ist auch, dass im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestimmungen
zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Verschlechterungs-
verbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen gelten.
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ob besonders geschitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ
betroffen sein kénnen,

ob Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom
Schutz des § 21a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,

ob besonders geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel-
len.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB geéndert. Auf
die friihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Er-
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

Am 03.07.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Ortskern Nord® gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 03.07.2017 vom Gemeinderat als Grundlage flr die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 21.06.2017 wurde vom 17.07.2017 bis zum
17.08.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdéffentli-
chung im Amtsblatt bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 05.07.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 21.06.2017 aufgefordert.



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortskern Nord, 6. Anderung Gemeinde: Seelbach
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Begrindung

2. Ausgangssituation
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Seelbach liegt siidlich-6stlich der Stadt Lahr im mittleren Schwarzwald. Die
Einwohnerzahl der Gemeinde betragt zurzeit ca. 4928. Das Plangebiet befindet sich etwa
160 m vom Rathaus in ndrdlicher Richtung entfernt an der ,Poststralle 2‘. Der Geltungsbe-
reich ist von drei Seiten mit Wohnbebauung umschlossen.

ichenbach. ",
hr'gvia_ Ba15) -

Abbildung 1 — Anderungsbereich (schematische Abgrenzung)
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2.2 Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die im Anderungsbereich sich befindende Flurstiicksnummer 600/6 (ehemalige Teilflache
der Flst.-Nr. 600/2) befindet sich im Privatbesitz.

23 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist bereits Uber die ,Poststral3e’ erschlossen.

2.4 Ver- und Entsorgung

2.41 Bestehende Entwasserungsverhiltnisse fiir Schmutz- und Regenwasser

Das bestehende Entwasserungssystem bleibt in seiner Dimensionierung bestehen und muss
durch die Erweiterung bzw. Errichtung weiterer Baukodrper nicht angepasst werden.

24.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist von der Trinkwasserversorgung her gesichert und erfolgt Giber das
zentrale Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Seelbach.

243 Stromversorgung | Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Telekommunikationslinien sind gesichert und miissen weder
angepasst noch verandert werden.

2.4.4 Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung kann durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt
werden. Auf dem Flurstlck Nr. 600/6 (ehemals Flst. Nr. 600/2) befinden sich drei vorgelegte
Erdgasnetzanschlussleitungen der bnNetze GmbH. Planausklinfte sind bei Fa. regioDATA
GmbH, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i. Br. erhaltlich.

2.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des gesamten Planungsgebietes des Bebauungsplanes ,Ortskern Nord*
sind dem Landratsamt Ortenaukreis folgende vier Altstandorte bekannt:

Altstandort ,Borressen / Schilderfabrik®, HauptstraRe 19a, Fist.-Nr. 2/3, Objekt-Nr. 03776
Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1952 bis 1988 statt. Das Ingenieurbiiro solum, Frei-
burg, hat im Auftrag des Landratsamtes Ortenaukreis auf 0.g. Grundstlick eine Gefahrver-
dachtserkundung durchgefihrt. Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht vom 08. Novem-
ber 2007 dokumentiert.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse wurde das Grundstick bei einer Altlastenbewertungs-
kommissionssitzung am 17. April 2008 beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau BN
2 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser” in B = Be-
lassen zur Wiedervorlage, Kriterium Entsorgungsrelevanz eingestuft.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen
Nutzung des Grundstlicks kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten (Neubebauung, Entsiegelung, Nutzungsénderung, Ab-
riss) ist Giber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der
Feststellung der Schadstofffreiheit. Wir weisen darauf hin, dass trotz der durchgefiihrten Er-
kundungsmafRnahmen im Bereich des Altlastenstandortes bisher noch nicht bekannte Bo-
denverunreinigungen vorhanden sein kénnen.
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Altlastenstandort ,Kramer/Zigarrenfabrik®, Hauptstralte 25, Fist.-Nr. 600/2, Obj.-Nr. 03777
Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1894 bis 1972 statt. Das Ingenieurbtiro solum, Frei-
burg, hat im Auftrag des Landratsamtes Ortenaukreis auf 0.g. Grundstiick eine Gefahrver-
dachtserkundung durchgefiihrt. Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht vom 23. Juli 2007
dokumentiert.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse wurde das Grundstick bei einer Altlastenbewertungs-
kommissionssitzung am 09. Oktober 2007 beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau
BN 2 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Sachverhaltes (Neubebauung, Entsiegelung,
Nutzungsanderung, Abriss) ist Uiber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen
Nutzung des Grundstiicks, kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten (Neubebauung, Entsiegelung, Nutzungsénderung, Ab-
riss) ist Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der
Feststellung der Schadstofffreiheit. Wir weisen darauf hin, dass trotz der durchgefuhrten Er-
kundungsmafinahmen im Bereich des Altstandortes bisher noch nicht bekannte Bodenverun-
reinigungen vorhanden sein kdnnen.

Altlastenstandort ,Haueisen /Spielwarenfabrik®, FIst.-Nr. 600/1, Obj.-Nr. 03778
Auf dem Grundstiick fanden von 1912 bis 1989 verschiedene altlastenrelevante Nutzungen
statt.

Altlastenstandort ,Hartmann /ARAL-Tankstelle®, Fist.-Nr. 594/1, Obj.-Nr. 03779
Auf dem Grundstiick fanden von 1912 bis 1984 verschiedene altlastenrelevante Nutzungen
statt.

Die unter Obj.-Nr. 03778 und 03779 genannten Altstandort wurden bei einer Altlastenbewer-
tungskommissionssitzung am 12. November 1997 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisniveau ,BN 1 hinsichtlich des bewertungs-
relevanten Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser in ,B=Belassen zur Wiedervorlage (Krite-
rium, Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition)* eingestuft.

Des Weiteren wurden die Altlastenstandorte nach erfolgter Fortschreibung der Erfassung alt
lastenverdachtiger Flachen und Altlasten (Nacherhebung) am 01. Oktober 2010 erneut be-
wertet und auf Beweisniveau ,BN 1“ weiterhin in ,Belassen zur Wiedervorlage® (Kriterium,
Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition) eingestuft.

Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet, dass derzeit kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten
Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

2.6 Artenschutz

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist keine erneute Uberpriifung erforderlich, ob
durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen. Durch die vorangegangene 4. Anderung
wurde die Belange des Artenschutzes bereits Uberpriift.

2.7 Hochwasserschutz

In geman § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsétzlich untersagt.
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Das Plangebiet befindet sich auflerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und steht
somit der Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen.

2.8 Natur | Landschaft | Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regionalbedeutsame Biotope, die
diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, sind von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder-
lich.

Insgesamt ergeben sich durch die Erweiterung des Gewerbegebiets keine Beeintrachtigun-
gen fir die Schutzgiiter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar, da keine
okologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrachtigt wer-
den.

Waldflachen oder auch landwirtschaftlich genutzte Flache sind durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht betroffen.

2.9 Immissionen

Die HauptstralRe (L102) der Gemeinde Seelbach hat keine Auswirkungen auf das Plange-
biet. Der Anderungsbereich ist nicht von Immissionen betroffen.

< Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Raumordnung
11 i Der Planbereich befindet sich in der Orts-
S AR i mitte des Siedlungsbereichs der Gemeinde
( Seelbach. Der Geltungsbereich liegt inner-
R halb der nachrichtlich Gbernommenen Fla-
/f-;; \\) \ che fir ,Siedlungsflache Bestand - Wohn-
b = und Mischgebiet
N WA {‘\ |
AN | W, Der Bebauungsplan entspricht den Zielen
) t ~~ der Raumordnung.

Abbildung 2 - Regicnalplan Sudlicher Oberrhein, i. d.
F. der Genehmigung vom 26.06.2017 (Auszug)
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Begrlindung

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
&2 & o O) Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
® il Al plane aus dem Flachennutzungsplan zu
CE P SR OV ® entwickeln.
Tie|s TRAZ o i T Im Fliachennutzungsplan ist das Plangebiet
=" - \ { E ; E:
g e : L als Mischflache dargestellt.
= \ \U \\ e " 1]- e "
K , = "'l"-_\ "_\ %\ b | ~ N i @ .
% L 3510 ;.--ﬁ ; N e Die Anderung des Bebauungsplans wirkt
= SR L@ é ! O dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
e R plan nicht entgegen.

Abbildung 3 - Fldchennutzungsplan (Auszug)

3.3 Rechtskriftiger Bebauungsplan ,,Ortskern Nord, 4. Anderung“

M| (D
0.4 \\\.

{ fo g e 604/1

Abbildung 7 — Bebauungsplan ,Ortskern Nord, 4. Anderung® (Auszug) i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 09.11.2015

Relevante Regelungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortskern Nord*

1.1 Kniestockhdéhe:
Die Héhe des Kniestocks darf, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung maximal betragen:
bei 1 Voligeschoss: 80 cm
bei 2 Vollgeschossen: 40 cm

Seite 8 von 12



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortskern Nord, 6. Anderung Gemeinde: Seelbach
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Begrundung

Gemessen wird zwischen dem Schnittpunkt Mauerwerk auBen mit Unterkante Sparren und
der Oberkante des RohfuBbodens im Dachgeschoss.

1.2 Sockelh6hen

Die Oberkante des RohfulRbodens im Erdgeschol3 darf maximal 60 cm (ber der Hbhe der zu-
gehérigen ErschlieBungsstralle liegen. Gemessen wird jeweils in der Mitte der Grundsticks-
front. Bei Eckgrundsticken mit unterschiedlicher Héhenlage der aufeinandertreffenden Stra-
Ben ist gegebenenfalls die Sockelh6he entsprechend abzutreppen.

Handelt es sich bei der Neubaumaf3nahme um eine Erweiterung eines bestehenden Gebéu-

des, so kann, wenn es sich um zusammenhéngende Nutzungseinheiten handelt, die Sockel-
hoéhe an das bestehende Bauwerk angepasst werden.
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Teil B Planungsbericht

4. Planinhalte und Festsetzungen

Fiir das Bauvorhaben auf den Grundstick Fist.-Nr. 600/6 werden die Planinhalte und Fest-
setzungen geringfligig angepasst, um die geplanten Mehrfamilienhauser realisieren zu kdn-
nen. Festsetzungen zur Flachenausweisung als Mischgebiet (MI) und das Maf} der baulichen
Nutzung, bestimmt tUber Grundflachenzahl (GRZ) und Vollgeschosse, werden hierbei nicht
angepasst. Die Giberbaubare Grundstiicksflache oder Baugrenzen werden weder erhéht
noch ergénzt oder verschoben.

Es ergeben sich folgende Anderungen

Planungsrechtliche Anderungen:

» Ausweisung der max. Gebaudehdhe

Bauordnungsrechtliche Anderungen:

=  Regelungen zu Kniestockhdhen entfallen
= Anpassung der Sockelhdhe

Abbildung 4 - Planung Angela Zingler, Freie Architektin, 02/2017

4.1 Bebauung
411 MaR der baulichen Nutzung

Die aufgenommene maximale Gebdudehdhe von 219,0 m+NN begrenzt die zulassige Hohe
des Mehrfamilienhauses. Die Festsetzung der Gebaudehdéhe ergibt sich aus den Baugesu-

chen und steht der stadtebaulichen Ordnung und dem Gesamtkonzept zum Bebauungsplan
,Ortskern Nord“ nicht entgegen. Mit der Festsetzung wird verhindert, dass Vollgeschossho-

hen entstehen, die einer umgebungstypischen Geschosshohe entgegenstehen.

Dadurch wird im Ortskern eine sinnvolle Nachverdichtung erméglicht und unter 6kologischen
und 6konomischen Gesichtspunkten kostengtinstiger Wohnraum zur Verfligung gestellt.



5. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO o6rt-
liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan angepasst. Die Anpassungen gelten fir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans, insofern nicht anders ausgewiesen.

5.1 Kniestock

Die Regelungen (ber die Hohe des Kniestocks (Ziffer 1.1) sind nicht mehr zeitgemaf und
werden ersatzlos gestrichen.

5.2 Sockelhohe

Die Regelungen Uber die Sockelhéhe (Ziffer 1.2) werden aufgrund der Errichtung einer Tief-
garage und deren Zufahrt angehoben.

Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 1,60 m uber der Hohe der
Poststrate liegen. Gemessen wird jeweils in der Gebdudemitte zur ortlichen Verkehrsflache
(hier Poststrale).

5.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

5.3.1 Bodenversiegelung

Mit der Zuldssigkeit von Mehrfamilienhausern wird eine Nachverdichtung im Bestand ermog-
licht und das vorhandene Baugrundstiick im Ortskern optimaler genutzt. Dadurch wird ein
sparsamer Umgang mit dem vorhandenen Grund und Boden gewahrleistet.

5.4 Okonomie

Durch die Schaffung von Mehrfamilienhdusern wird unter 6konomischen Gesichtspunkten
kostenglinstiger Wohnraum im Innenbereich auf engstem Raum geschaffen.

6. Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBL. 1S. 2808)

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4) Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)in der Fassung vom 05.03.2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

w
o
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5) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Ge-

setzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Lauf, 01.09.2017 Ja-la

I'N GENIEURE
Poststrae 1 -

Fon 07841703-0-www.

Planverfasser

Blrgermeister
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes .Ortskern Nord, 6. Anderung’

Auswertung der éffentlichen Auslegung

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwagungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Albertstraflte 5

79095 Freiburg

bergbehordliche Belange &ulert sich das Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen
und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter
Gutachten oder von Ausz{igen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten o-
der geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan:

0z Einwender Sct;r:r;lben Anregungen Prifung / Abwagungsvorschlag
1 | Regierungsprasidium Freiburg, 07.08.2017 | Die Abteilung 4 — StraRenwesen und Verkehr — des Regierungsprasidi-
Abteilung StraRenwesen ums Freiburg als StraBenbaubehérde fur Autobahnen, Bundes- und Lan-
und Verkehr desstrallen nimmt zu dem 0.g. Bebauungsplan nur Stellung im Hinblick
Wilhelmstrafie 23 auf Planungs- und Ausbauabsichten sowie zu Belangen der Stral’enbau-
77654 Offenburg gestaltung im Zuge dieser Verkehrswege.
Im Untersuchungsraum befindet sich die Landesstrale L 102, allerdings |Wird zur Kenntnis genommen.
sind unsere Belange durch den Vorgang nicht berGhrt.
Von unserer Seite bestehen daher gegen den Bebauungsplan ,Ortskern | Wird zur Kenntnis genommen.
Nord, 6. Anderung" i. d. F. vom 21.06.2017 keine Bedenken.
2 |Regierungsprasidium Freiburg 31.07.2017 |Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes . Ortskern Nord, 6. Anderung®

Auswertung der offentlichen Auslegung

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwigungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

0z

Einwender

Schreiben
vom

Anregungen

Priiffung / Abwéagungsvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreiterungsbereich von Gesteinen der Zechsteingruppe
im Ubergang zum Buntsandstein, die von Iéssfihrender FlieRerde unbe-
kannter Méachtigkeit iberdeckt sind.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
womdglich nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen geméa DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschatftlichen Na-
turschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vor-
handenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im In-
ternet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRb-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die allg. Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes .Ortskern Nord, 6. Anderung”

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung

Priifung und Abwiégung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwigungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

Baurechtsamt
Badstr. 20
77652 Offenburg

Vermessung und Flurneuord-
nung

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortstblichen Bekanntmachung zwei Fertigungen
der Unterlagen (Satzung, Begrundung, Bebauungsvorschriften und dazu-
gehorige Plane) sowie einen Nachweis Uber die Bekanntmachung vorzu-
legen.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht.

Satzung:
§ 2, letzter Satz kénnte wie folgt formuliert werden: ,Die sonstigen Plan-

teile des Bebauungsplans gelten unverdndert weiter (s. 4. Anderung des
Bebauungsplans von 2015).

Begriindung:

Ziffer 1.1: Es wurde unsererseits nicht geprift, ob die Anderung des Be-
bauungsplans alle fur das geplante Vorhaben (Errichtung von 2 Mehrfa-
milienhausern mit Tiefgarage) erforderlichen Anderungen enthalt. U.E.
solite der letzte Satz bei B 1.2.2 der értlichen Bauvorschriften ,Gemes-
sen wird jeweils in der Gebdudemitte zur ..." lauten.

Ziffer 1.2: Bei der Beurteilung der zuldssigen Grundfidche nach § 13 a
BauGB kommt es allein darauf an, welche zusétzliche Grundflache durch
die Anderung erméglicht wird. Der Text ware somit zu korrigieren.

Il. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehérde:

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flursticke im Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster Uberein. Sonstige Bedenken oder Anregungen bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Verfahren Seelbach ist nicht betroffen, das Flurstick 600/6 liegt au-
Rerhalb des Verfahrensgebietes.

oz Einwender Sct:’:;ar:]ben Anregungen Priifung / Abwigungsvorschlag
3 |Landratsamt Ortenaukreis 16.08.2017 |I. Baurechtsamt

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen. Der §2 der Satzung
wird berichtigt.

Der Anregung wird entsprochen. Die Ziffer B1.2.2.
i.V.m. Ziffer 5.2 wird konkretisiert.

Der Anregung wird entsprochen. Durch die Anderung
werden keine zusatzlichen Grundflachen ausgewie-
sen. Der Sachverhalt wird klargestellt (vgl. Ziffer 4).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufsteliung des Bebauungsplanes . Ortskern Nord, 6. Anderung®

Auswertung der &ffentlichen Auslegung Abwigungsmaterialien
Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017 Stand: 22.08.2017
oz Einwender Sct;r;:a;?en Anregungen Priifung / Abwigungsvorschlag
Amt fir Landwirtschaft lll. Amt fiir Landwirtschaft

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Ortskern Nord, 6. An- | Wird zur Kenntnis genommen.
derung* wird das Grundstuck Flst.Nr. 600/6 der Gemarkung Seelbach
aberplant. Das Grundstlck befindet sich im Ortskern und ist von Bebau-
ung umgeben.

Belange der Landwirtschaft werden durch die Uberplanung dieses
Grundstticks nicht tangiert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Wird zur Kenntnis genommen.
BauGB geéndert.

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Um-
weltberichts wird abgesehen. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist
hierfur nicht erforderlich. Somit entfallt die etwaige Inanspruchnahme

landwirtschaftlicher Flachen fur AusgleichsmalRnahmen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Anregungen und Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
ken zu den vorgelegten Planungen.

Amt fir Waldwirtschaft V. Amt fiir Waldwirtschaft

Die forstfachliche Prifung des vorgelegten Bebauungsplanes ,Ortskern | Wird zur Kenntnis genommen.
Nord, 6. Anderung” auf Gemarkung Seelbach ergibt, dass keine Waldin-
anspruchnahmen vorgesehen sind und auch keine Waldflachen tangiert
werden.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen deshalb keine Einwande.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

StraBenbauamt V. StraBenbauamt

Zu der Anderung des Bebauungsplanes werden Bedenken und Anregun- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen in stralenrechtlicher Hinsicht nicht geltend gemacht.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Im- V1. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
missionsschutz und Abfall-
recht Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes . Ortskern Nord, 6. Anderung*

Auswertung der &ffentlichen Auslegung

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwidgungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

oz

Einwender

Schreiben
vom

Anregungen

Priifung / Abwédgungsvorschlag

Amt fir Umweltschutz

Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

Vil. Amt fir Umweltschutz

Zum Vorhaben bestehen keine Bedenken, da weder naturschutzfachli-
che noch -rechtliche Belange betroffen sind.

VIII. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die mit Schreiben vom 5. Juli 2017 iibersandte 6. Bebauungs-
plandnderung findet in dieser Form unsere Zustimmung.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen
wie folgt Stellung:

l.
Abwasserentsorgung / Oberflichenentwésserung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu o. g.
Plan

Den Bebauungsplanunterlagen ist lediglich zu entnehmen, dass durch
die beabsichtigte Plananderung das bestehende Entwéasserungssystem
nicht angepasst werden muss. Zum Entwasserungssystem selbst und
der tatsachlichen hydraulischen Leistungsfahigkeit sind keine Angaben
zu entnehmen.

Auch ist nicht zu entnehmen, ob hier im Zuge der weiteren Planung noch
Einzelkomponenten der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
berticksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die entsprechenden ,Ar-
beitshilfen zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” der
LUBW.

Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass auch im Rahmen dieser Be-
bauungsplananderung die Méglichkeiten von madifizierten Erschlie-
fRungsmaRnahmen ausreichend beriicksichtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit ist gegeben. Einen Nachweis
Uber anfallende Abwassermengen wird im Baugeneh-
migungsverfahren notwendig.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die Regelun-
gen zur Regenwasserbehandlungen sind durch den
BP ,Ortskern Nord" sowie deren Anderungen darge-
legt. Eine Anderung ergibt sich in diesem Bauleitplan-
verfahren nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes Oriskern Nord, 6. Anderung®

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwigungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

0z

Einwender

Schreiben
vom

Anregungen

Prifung / Abwidgungsvorschlag

Gesundheitsamt

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

1.

Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewasser", ,Grundwasser-
schutz*, ,\Wasserversorgung", ,Altlasten“ und ,Bodenschutz® sind unse-
rerseits keine Ergdnzungen/Anmerkungen erforderlich.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das per E-Mail vom 18. November 2005
Ubersandte Merkblatt ,Bebauungsplan‘ des Landratsamtes Ortenaukreis
— Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — und auf unser Schreiben
vofm 14. Mai 2001 (Zwischenbilanz). Der jeweils neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns Uber die Bertcksichtigung der von uns vorgebrachten
Belange und das Ergebnis der Abwagung gem&nR § 1 Abs. 6 BauGB zu
informieren.

IX. Gesundheitsamt

Zu dem im Betreff genannten Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 03.07.2017 und seiner Begrindung haben wir keine Anregungen
und Bedenken vorzubringen.

X. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Zum vorliegenden Bebauungsplan nehmen wir aus abfallwirtschaftlicher
und abfuhrtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, sind keine Veranderungen an der
verkehrstechnischen ErschlieBungssituation geplant. Insofern ergeben
sich unsererseits auch keine Einwendungen gegen das Vorhaben.

Auf folgende Punkte méchten wir ergénzend hinweisen:

Bereitstellung der Abfalibehilter/Gelbe Sicke

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes . Ortskern Nord, 6. Anderung*

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung Abwiéigungsmaterialien
Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017 Stand: 22.08.2017
0z Einwender Sct;r:r;ben Anregungen Priifung / Abwdgungsvorschlag

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen
Abfallabfuhr entsorgt werden muss an einer fur 3-achsige Abfallsammel-
fahrzeuge (bis 10,30 m L&nge) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher
Erschliefungsstralien erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt
die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfaliwirtschaft Orten-
aukreis in der jeweils geltenden Fassung.

4 | Unitymedia BW GmbH 10.08.2017 |Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 11.04.17
Postfach 10 20 28 Stellung genommen.
34020 Kassel Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. Wird zur Kenntnis genommen.
5 |bnNetze GmbH 14.07.2017 |lhr Schreiben vom 05. Juli 2017 haben wir erhalten. Wird zur Kenntnis genommen.
Tullastrale 61 Nach eingehender Priifung der vorgelegten Plane und schriftlichen Un-
79108 Freiburg terlagen nehmen wir indem Planverfahren als Trager &ffentlicher Be-
lange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als Anlage 1
beigefugt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. & der Fachbehorde in
der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken
ausflilen).

1. Einwendung
keine Wird zur Kenntnis genommen.

2. Rechtsgrundlage
entfallt Wird zur Kenntnis genommen.

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
entfallt Wird zur Kenntnis genommen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitraums

keine Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes . Oriskern Nord, 6. Anderung

Auswertung der &ffentlichen Auslegung

Prifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwidgungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

oz

Einwender

Schreiben
vom

Anregungen

Priifung / Abwigungsvorschlag

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und
Rechtsgrundlage:

Die Erdgasversorgung fur die geplanten Mehrfamilienhauser kann durch
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt werden. Wir
weisen darauf hin, dass sich auf dem Flurstick Nr. 600/6 (ehemals Flst.
Nr. 600/2) drei vorgelegte Erdgasnetzanschlussleitungen der bnNetze
GmbH befinden, die bei der Planung der Tiefgaragenrampe zu berick-
sichtigen sind. Planauskiinfte sind bei unserer Tochtergesellschaft regio-
DATA GmbH, TullastraBe 61, 79108 Freiburg i. Br. erhaltlich. Nach Ab-
schluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Gber das Inkraft-
treten des Bebauungsplanes und um Zusendung einer rechtskraftigen
Ausfertigung als pdf-Datei.

Der Anregung wird entsprochen. Der Sachverhalt
wird unter Ziffer 2.4.4 aufgenommen.

Netze Mittelbaden GmbH & Co.

KG
Lotzbeckstralle 45
77933 Lahr

14.07.2017

Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen im genannten Planverfah-
ren.

Gegen die 6. Anderung des aufgezeigten Bebauungsplanes haben wir
keine Einwéande vorzubringen.

Die Stromversorgung im Planungsbereich der Poststrale ist durch den
dortigen Leitungsbestand sichergestellt.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Okenstralle 25-27

77652 Offenburg

02.08.2017

Wir danken lhnen fur die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Durch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht
beruhrt. Die Grundsticke sind bereits mit einer Telekommunikationslinie
(Kabelende) vorversorgt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Seelbach, Aufstellung des Bebauungsplanes .Ortskern Nord, 6. Anderung*

Auswertung der &ffentlichen Auslegung

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Anregungen, Offenlage Entwurf 21.06.2017

Abwidgungsmaterialien
Stand: 22.08.2017

Fihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr
Prinz-Eugen-Strafie 78
77654 Offenburg

des Bebauungsplans nicht betroffen. Auf eine weitere Verfahrensbeteili-
gung wird verzichtet.

oz Einwender Sct;::er:‘ben Anregungen Prifung / Abwidgungsvorschlag
8 |Industrie- und Handelskammer 25.07.2017 | Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 05.07.2017 und die Méglichkeit, | Wird zur Kenntnis genommen.
Sudlicher Oberrhein in 0.g. Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der In-
Postfach 8 60 dustrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein sind zur Planung we-
79008 Freiburg der Bedenken noch Anregungen zu &ullern.
9 |Regionalverband 24.07.2017 | Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan wurde am 26.06.2017 vom Der Anregung wird entsprochen. Die Abb. 2 wird kor-
Sudlicher Oberrhein Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau genehmigt. Durch  [rigiert.
Reichsgrafenstr, 19 die offentliche Bekanntmachung wird der gesamtfortgeschriebene Regio-
79102 Freiburg nalplan rechtsverbindlich. Ziffer 3.1 der Begrindung ist entsprechend zu
aktualisieren.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
10 | Polizeipréasidium Offenburg 07.07.2017 |Die Belange des Polizeiprasidiums Offenburg sind durch die 6. Anderung | Wird zur Kenntnis genommen.
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