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A1.1.1
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Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lGber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

=  Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), geandert durch Artikel 7 der Ver-
ordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

Zuldssig sind
=  Wohngebaude,
» Geschéfts- und Birogebaude,
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe,
= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
» Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind.
* Die Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Vollgeschosse, der max. Firsthéhe (FH) und der max.
Traufhéhe (TH) der Gebaude. MaRgeblich sind die Eintragungen in den Nut-
zungsschablonen im Plan.

Die Festsetzungen sind Héchstwerte.

Héhe baulicher Anlagen

Die Traufhthe (TH) ist definiert durch den duReren Schnittpunkt der Aul3en-
wand zur Unterseite der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand,
jeweils gemessen ab Oberkante (OK) der zugehorigen Erschlieflungsstralte
(Achse) in Gebaudemitte.
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A2.2.2 Im Baugebiet bezieht sich die Firsthdhe (FH) auf die Gesamtgebdudehdhe
Uber alles gemessen bzw. bis einschlief3lich des hochsten Punktes der Dach-
haut aller Dachformen.
A3 Bauweise
Im Mischgebiet (MI12) wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
A4 Anzahl der Wohneinheiten

A5

Teil B

B1

B1.1

B1.1.1
B1.1.2

Je Gebaude sind maximal 4 Wohneinheiten zuldssig.

Hochwasserschutz

Die Flache zwischen Baugrenze und hochwassergefahrdetem Gebiet auf
Flst.Nr. 951/1 und 3 muss zur Hochwassersicherheit eines HQ1po aufgeschittet
werden. Das dadurch verloren gegangene Retentionsvolumen ist im Bereich
des Gewasserrandstreifens zu kompensieren.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), geandert durch Artikel
7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Zulassig ist im Mischgebiet (MI2) eine Dachneigung von 10 - 48 Grad.
Fir Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen
von 0 — 48 Grad zulassig.
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Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwi.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz/Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen. Fiir den Umgang mit Béden, die zur
Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbrin-
gung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums flr
Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstiick — etwa zur Gelandegestaltung — wiederzuverwenden.

Baugrunduntersuchung

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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C5 Grundwasserschutz

C5.1 Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gemaf § 37 Abs. 4

Wassergesetz dem Landratsamt Ortenaukreis als Untere Wasserbehdrde un-
verzlglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des
Landratsamts einzustellen.

C5.2 Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MalRnahmen geplant, die in
das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehdrde Verbindung aufzuneh-
men. Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten
Mafinahmen erforderlich sein.

Cé6 Hochwassergefahrdetes Gebiet

C6.1 Das Plangebiet ist bereichsweise als ,hochwassergefahrdetes Gebiet im In-
nenbereich® einzustufen. In diesem Bereich sind bei der Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich.

C6.2 In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anla-
genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils gliltigen Fas-
sung.

Cc7 Kampfmittel

Fir das Plangebiet ist vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen eine multitem-
porale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zu beantragen.

Die daflir bendtigten Formulare konnen unter www.rp-stuttgart.de gefunden
werden. Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt ca. 18 Wochen ab

Auftragseingang.
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