
Bebauungsvorschriften 

fur den Bebauungsplan "Tretenhof" - Teil A Abschnitt II - der 
Gemeinde Seelbac’n (Ortenaukreis) 

A. Rechtsgrundlagen: 

1. 

2. 

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.06.60 
(BGB1. I S . 341) . — A' 

§§ 1 bis 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der 
Grundstucke (BauNVO) vom 26. November 1968 (BGB. I 
S.1237). 

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bau- 
leitplane sowie liber die Darstellung des Planinhalts 
(PlzVO) vom 19. Januar 1965 (BGB1. I S.21). 

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch- 
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges. 
Bl. S.208). 

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau- 
ordnung fur Baden-Wlirttemberg (LBO) vom 06. April 1964 
(Ges.Bl. S.151), in der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges. 
Bl. S.351). 

6. § 4 
25. 

der Gemeindeordnung 
Juli 1955 (Ges.Bl. 

fur Baden-Wlirttemberg 
S.129) . -i_ Ac. a 

(GO) vom 

B. Festsetzungen: 

I. Art der baulichen Nutzung 

§ 1 

Bauqebiet und raumlicher Geltunqsbereich 

1. Der raumliche Geltungsbereich umfaBt 
Reines Wohngebiet (WR) nach § 
Verkehrsflachen nach § 

Grlinf lachen nach § 9 Abs. 

3 BauNVO, 
9 Abs.1,Ziff.3 

BBauG, 
1 Ziff.8 BBauG. 

2» Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches und 
des Baugebietes erfolgt durch Eintragung im "Zeich- 
nerischen Teil”. 

§ 2 

Ausnahmen 

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind zulassig (Laden und 
nicht storende Handwerksbetriebe zur Deckung^des taglichen 
Bedarfs sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes). 

GemaB § 3 Abs. 4 BauNVO sind nur Wohngebaude mit nicht 
mehr als zwei (2) Wohnungen zulassig. Es wird auf die Ein- 
tragungen im Planteil verwiesen. 
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§ 3 

Neben- und Versorqunqsanlaqen 

Nebenanlagen gemaB § 14, Abs.l BauNVO - auBer Gebaude gem. 
§ 2, Abs.2 LBO - sind auch auf den nich tiiberbaubaren Grund- 
stiicksf lachen zulassig. Versorgungsanlagen gemaB § 14 Abs.2 
BauNVO sind zulassig. 

Sichtflachen 

An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sicht- 
flachen (Sichtdreiecken) ist auf Dauer jede Nutzung (Zaune, 
Anpflanzungen, parkende Fahrzeuge usw.) unzulassig, die eine 
Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante einer GemeindestraBe 
iiber schreitet. 

III. MaB der baulichen Nutzung 

§ 5vy 

Zulasages MaB der baulichen Nutzung 

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird 
setzung: 

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) 
b) der Grundflachenzahl (GRZ) 
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) 
d) der eingetragenen Baugrenzen. 

bestimmt durch Fest- 

nach § 18 BauNVO, 
nach § 19 BauNVO, 
nach § 20 BauNVO, 

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung 
Teil". 

im "Zeichnerischen 

3. Die Vorschriften der BauNVO und der LBO bleiben unberiihrt. 

Bauweise 

§ 6 

1. Als Bauweise wird die "Offene Bauweise" (o) nach § 22 
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. 

2. Es sind nur Einzelhauser zugelassen (§ 22 Abs.2 BauNVO). 

°Festsetzungen iiber Bauweise, Stellung und Firstrich— 
tung der Gebaude sind den Planeintragungen zu entnehmen. 
Soweit keine Firstrichtungen festgesetzt sind, durfen sie 

beliebig parallel zu den Baugrenzen angeordnet werden. 

§ 7 

Grenzabstande —/ 

In Abweichung von § 7 LBO werden gem. § 111 LBO die seitlichen 
Grenzabstande auf mindestens 4,0 m festgesetzt. 
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§ 8 / 

Uberbaubare Grundstiicksf lache 

Die uberbaubare Grundstiicksf lache wird im "Zeichnerischen Tell" 
durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. 

IV. Bauqestaltunq 

§ 9 

Gestaltunq der Bauten 

1. Die Hohenlage der Gebaude iiber NN ist in den beigefiigten 
Gelandeschnitten mit Hohenangaben und im Hohenplan verbind- 
lich festgelegt. 

2. Die Gebaudehohe darf bei eingeschossigen Gebauden maximal 
3,50 m mit talseits ausgebautem Untergeschofi 6,25 m betragen. 

^Die Gebaudehohe wird gerechnet vom ErdgeschoB - bzw.Unterge- 
schoB - FuBbodenhohe bis Schnittpunkt Sparren/AuBenmauerwerk. 

3. Soweit in den Sockelhohenplanen - Querschnitte - auf den 
Grundstiicken westlich der PlanstraBe eine versetzte GeschoB- 
bauweise vorgesehen ist, muB diese zur besseren Gelandegestal 
tung eingehalten werden. Alternativ hierzu sind andere Lo- 
sungen moglich, wobei die vorgegebenen Hohen einzuhalten sind 
In diesem Falle sind dem Bauantrag genaue Querschnitte mit 
Hohenangaben beizufiigen. 

4. Die sichtbare Sockelhohe bergseits sowie bei ausgebautem 
UntergeschoB darf nicht mehr als 0,35 m, von ErdgeschoB- 
oder UntergeschoB - FuBbodenhohe gerechnet, betragen. 

5. Dachgauben sind nicht zulassig; Negativgauben sind erlaubt. 

6. Die AuBfenflachen der Gebaude sind spatestens ein Jahr nach 
Gebrauchsabnahme zu behandeln. 

§ 10 

Gelandegestaltunq 

1. Bei der Gelandegestaltung sind die Gelandeverhaltnisse der 
NachbargrCmdstiicke aufeinander abzustimmen. 

2. Abgrabungen und Aufftillungen durfen nur wie in den Sockel¬ 
hohenplanen - Querschnitte - aufgezeigt, vorgenommen werden. 

§ 11 

Einfriediqunqen 

Als Einfriedigung sind an der StraBenfront zugelassen: 
Massive Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung bis 
0,80 m Gesamthohe Oder 

Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung bis 0,80 m Gesamthohe. 
Seitliche und Hintere Zaune sind bis 1,20 rn mit Heckenhinter- 
pflanzung zulassig. 

Stacheldraht ist nicht erlaubt. 
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§ 12^- 

Pflanzqebot 

Auf jedem Baugrundstuck sind zwei groBkronige, standortge- 
rechte Baurae zu pflanzen und zu erhalten (z.B. Linde,Ahorn, 
Ulme, Birke, hochstammige Obstbaume). 

§ 13 

Garaqen und Stellplatze 

Fur jede Wohneinheit sind 1,5 Garagen Oder Stellplatze vor- 
geschrieben. 

Garagen konnen in das Hauptgebaude eingebaut, unter das Dach 
des Hauptgebaudes einbezogen, an das Hauptgebaude angebaut 
und.an der Grundstiicksgrenze senkrecht Oder parallel zur StraBe 
errichtet werden. Garagen diirfen, in der Einfahrt gemessen, die 
Hohe von 2,80 m (AuBenmaB) nicht iiberschrei ten. 

Vor den Garagen 1st gegen die offentliche Verkehrsflache ein 
Stauraum von 5,50 m anzuordnen, bergseits geniigen 5,0 m. Der 
Stauraum darf zur StraBe bin nicht abgegrenzt werden. 

Kellergaragen sind nur bergseits ohne Tiefeinfahrt zulassig. 

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement usw. sind 
nicht gestattet. 

§ 14 

Kanalisation 

Die gesamten Abwasser sind in die Ortskanalisation einzu 
leiten. 

§ 15 

Bauvorlaqen 

Die Gemeinde und die Baurechtsbehorde sind im Einzelfall 
berechtigt, zu den vorgeschriebenen Planvorlagen Lattenqe- 
ruste, Lodelle Oder Fotornontagen zu verlagen. 


