
Beqrundunq 

zum Bebauungsplan "Tretenhof" - Teil A Abschnitt II - der 
Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis) 

I. A1Iqemeines 
1. AnlaB zur Planaufstellunq 

Fur das Gebiet "Tretenhof" ist ein Bebauungsplan aufgestellt 
worden, dessen endgultige Fassung vom 18.09.1975 am 18.02.76 
vom Landratsamt Ortenaukreis mit der Auflage genehmigt wurde, 
daB diese Genehmigung nur fur den Bereich gilt, der sich von 
Westen bis zur Hauserreihe uber der PlanstraBe C-D (Hohen- 
linie 246) erstreckt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden 
die beiden Hauserzeilen entlang der ostlichen PlanstraBe. 

Der genehmigte Teil des Bebauungsplanes - Abschnitt I - be- 
inhaltet 49 Bauplatze, von denen 35 Bauplatze verkauft wur¬ 
den. Ferner liegen der Gemeinde sechs weitere Antrage auf 
Zuteilung eines Bauplatzes in dem genehmigten Teil des Be¬ 
bauungsplanes vor, uber die noch keine Entscheidung getrofien 
wurde. 

Fur 18 Wohngebaude sind bisher 13 Baugesuche eingereicht wor¬ 
den, darunter ein Bauantrag fiir sechs Reihenhauser. 

Zehn Bauantrage sind der Genehmigungsbehorde bereits weiter- 
geleitet worden. 

Statistik der Bauplatzentwicklung 

Im ersten Abschnitt zur Verfugung 
stehende Bauplatze 49 

davon verkaufte Bauplatze 34 

eingegangene Bauantrage = 13 fur 
18 Wohngebaude = Bauplatze 18 
an Genehmigungsbehorde vorgelegte 
Bauantrage fur 10 Wohngebaude 
= Bauplatze 10 

100 % 
70 % 

37 % 

20 % 

Es ist jetzt die ErschlieBung des ostlichen StraBenzuges 
mit den beiden Hauserzeilen notwendig geworden. In diesem 
II. Abschnitt sollen 19 Bauplatze erschlossen werden. 

Fiir 18 dieser Bauplatze liegen bereits Kaufantrage Seelbacher 
Burger Oder in Seelbach tatiger Personen vor, die moglichst 
bald ihre Bauvorhaben verwirklichen wollen. Eine umgehende 
ErschlieBung dieses Teilgebietes ist deshalb erforderlich 
urn den dringend anstehenden Nachholbedarf Seelbacher Burger 
zu befriedigen. 

2. Flachennutzunqsplan 

.y Dieser Teilabschnitt des Bebauungsplanes ’'Tjetenhof" entspricht 
den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen und Ziel- 
setzungen. Der Flachennutzungsplan wurde am 30.06.1975 qe- 
nehmigt. 
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3• Versorqunq und Entsorqunq 
a) Verkehr: 

Der Abschnitt II des Baugebietes "Tretenhof" wird durch 
Verlangerung der im genehmigten Bebauungsplan vorgesehenen 
und bereits ausgebauten StraBe A-B-C erschlossen. Fur die 
StraBenfuhrung waren wegen der Hanglage Untersuchungen 
eines beauftragten Ingenieurbiiros zu beachten. 

Aufgrund des hohen ErschlieBungsau^wandes der auBeren 
ErschlieBung (AnschluB an die LandesstraBe 102) sowie dem 
erforderlichen Larmschutzwall wird durch die ErschlieBung 
des Teilgebietes II eine wirtschaftlichere und finanziell 
tragbarere Gesamtlosung erreicht. Die gesamte ErschlieBung 
maBnahme fur das Gebiet I und II war bei der Planung im 
Bereich der aJBeren ErschlieBung beriicksich tigt worden. 

b) Entwasserunq: 

Im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Offenburg ist 
auch fur diesen Teilbereich eine Kanalisation im Misch- 
system vorgesehen. 

Die Einleitung der zu klarenden Abwasser erfolgt in die 
gemeindeeigene Klaranlage, die uber ausreichende Kapazi- 
tat verfugt. Vorfluter ist die Schutter. 

c) Brauchwasser: 

Die Versorgung ist durch AnschluB an die bestehende Haupt— 
leitung moglich. Infolge der im Winter 1975/1976 erfolg- 
ten Fassung und Beileitung der Litschentalauellen ist das 
Wasser~«argebot und die Druckverhaltnisse auch fur die 
geplanten beiden Hauserzeilen ausreichenc^ 

d) Stromversorqunq: 

Sie ist moglich durch Erweiterung des Kabelnetzes . 

4. Planunqsstatistik 

Gesamtgebiet davon entfallen auf 
Teil I Teil II 

Wohnbauflachen ca.5,93 ha = 73,1% 
Verkehrsflachen ca.l, 24 ha = 15,3% 
Sonderbauf1. ca.0,30 ha = 3,7% 
Offentl.Grunf1.ca.O,64 ha = 7,9% 

Flache des Planungs- 
gebietes: ca.8,11 ha = 100,0% 

4,09 ha ca.l,84 ha 
0,85 ha ca.O,39 ha 
0,30 ha 
0,26 ha ca.O,38 ha 

5,50ha(68%) 2,6lha(32%) 

Geplant sind: 

Gesamt 

21 Wohnhauser & 1,0 WE = 21,0 WE 
47 Wohnhauser £ 1,5 WE = 70,5 WE 

davon entfallen auf 
Teil I Teil II 
21 WH 
28 WH 19 WH 

91,5 WE 49 WH 19 WH 

91,5 WEx 2,8 EW = 256,2 EW;EW-Dichte: 256,2 EW : 7,8lha = 32,8EWh 
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II• Art der baulichen Nutzunq und Bauweise 

Durch die starke Nachfrage und den anstehenden Nachholbedarf 
Seelbacher Burger, wird die ErschlieBung des Teilgebietes II 
entgegen der urspriinglichen Annahme dringend erforderlich. Es 
kann damit gerechnet werden, daB nahezu das gesamte uberplante 
Gebiet in etwa drei bis vier Jahren bebaut sein wird. 

Auch in diesem Teilbereich ist die offene, eingeschossige Bau¬ 
weise gewahlt worden mit talseits moglichem UntergeschoBausbau. 
Dieses Teilgebiet ist als "reines Wohngebiet" ausgewiesen. 

Als nordlicher AbschluB des Baugebietes wurde der bestehende 
Gelandeeinschnitt aus klimatischen Erwagungen zur Griinzone 
erklart, die sich an die im Teil I bereits ausgewiesene Griin- 
zone anschlieBt. Auch in dieser Griinzone wurden Flachen fiir 
Kinderspielplatze vorgesehen, die eine groBziigige Anlage er- 
moglichen ohne die benachbarte Bebauung wesentlich zu storen. 

Ill. Kosten 

Die Kosten, die der Gemeinde durch die ErschlieBung des Ge- 
samtgebietes (Abschnitt I und II) entstehen werden,betragen 

DM 1.850.000,— 

Aufgliederung: 
StraBenbaukosten 
Larmschutzwall . 
Kanalbaukosten . 
Wasserversorgung 
Stromkosten .... 

ca. DM 1.100.000,— 
ca. 80.000,— 
ca. 420.000,— 
ca. 160.000,— 
ca. 90.000,— 

ca. DM 1.850.000,— 

IV. Beabsichtiqte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage fiir die 
Umlegung, 
Grenzregelung, 
Enteignung, 
ErschlieBung, 

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute 
Grunds tiicke 

bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes 
erforderlich werden. 


