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Begriindung
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Dauten-
stein" der Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis)

Der Bebauungsplan "Dautenstein" sieht im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr.
52, 56 und 1420 ingesamt eine Bautiefe von 15 m vor, wdhrend im Bereich des
GrundstﬁcE§_?T§ET:%?T_SE7T‘ﬁtE’B§EfI§f§—Eurﬁckspring;ﬁaufgrund der schon
vorhandenen Bebauung. Der Plan zeigt, daB im Wesentlichen nur die bestehen-
de Bebauung mit den Baugrenzen umfahren wurde ohne Beriicksichtigung der
Bebauungsméglichkeiten aufgrund der Grundstiickstiefe. Dies 1ldBt fiir die
Bebauung wenig Gestaltungsspielraum im rickwidrtigen Grundstdcksbereich,
zumal die vordere Baugrenze sehr nahe and der TretenhofstraBe (Ortsdurch-

fahrt) liegt. Ferner ist die Hauptfirstrichtung (Nord/Siid) verbindlich 7
festgelegt, sowie die generelle;gﬁggl§551gkeit von Flachdichern.

Geplant ist, die riickwdrtige (westliche Baugrenze) so zu verschieben, daB
hinsichtlich der Stellung der Gebiude mehr Gestaltungsspielraum BI&ibt und
Erweiterungen der bestehenden Gebdude mbglich sind, zumal die Grundstiicke

in ihrer Tiefe relativ groBziigig sind. Auch das Gebdude auf dem Grundstiick
Flst.Nr. 56/1 ist von der StraBe deutlich abgeriickt. Die Baugrenze soll le-
diglich auf die Bauflucht dieses Gebdudes erweitert werden. Somit wiirde

sich die angeglichene Baugrenze an die unmittelbare Umgebung anpassen. In

den {ibrigen Bereichen wurde die hintere Baugenze um 5 m erweitert (von 15

auf 20 m). Ein weiterer Vorteil ist, daB durch diese Anderung von der Tre-
tenhofstraBe (Ortsdurchfahrt) etwas mehr abgeriickt werden kann (Verminde- ////
rung der Einwirkungen von Lirm und Staub). Sy \/

Desweiteren sollen die Bebauungswvoersebriften—eine Erginzung dahingehend
erhalten, daB im Einvernehmen mit der Gemeinde—imEinzelfall sueh-eine
andere Hauptfirstrichtung und ggf. andere Dachneigung der Gebdude mdglich
wird, als im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Dies ist
insbesondere dann erforderlich, wenn der Einsatz von ¢ \ranla; geplant
ist, deren Wirkungsgrad entscheidend von der Stellung zur Sonneneinstrah-
lung abhidngt. Die Ausrichtung Nord/Sdd ist relativ ungiinstig. Gleichzeitig
wirde die Bebauung ein wenig aufgelockert werden. Andere Firstrichtungen
sind in diesem Bereich stiddtebaulich unbedenklich, weil in der unmittel-
baren Umgebung bereits mehrere Gebdude gibelseitig zur StraBe stehen und
unweit davon der Bebauungsplan auch die alternative Firstrichtung Ost/Wesi/L///
zuldsst.

e

(Carports) stets zu Schwierigkeiten, weil regelm#Big eine Befreiung von
dieser engen Festlegung erforderlich wird. In der Vergangenheit wurden
diese Befreiungen generell erteilt, weshalb eine Lockerung dieser Bestim-
mung unbedenklich ist.

Der generelle Ausschluf von Flachddchern fithrt bei iberdeckten Stellpldtzen V/////

Seelbach, den 03. 11. 1997 Gemeinde Seelbach
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