Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern Nord"
der Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis)

Der Bebauungsplan "Ortskern Nord" wurde am 10. April 1984 genehmigt und
mit Wirkung vom 25. April 1984 rechtsverbindlich. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes vom 24. August 1987 wurde am 10. Oktober 1987 rechtsver-
bindlich. Die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstiick Filst. Nr. 604/1 zu iiber-
planen mit dem Ziel, die vorhandene Baulilicke zu schliefen.

Die Gemeinde Seelbach liegt in der Schwarzwaldvorbergzone. Nach dem Regio-
nalplan des Regionalverbandes "Siidlicher Oberrhein" ist die Gemeinde als
"Kleinzentrum mit verstidrkter Siedlungsentwicklung" ausgewiesen. Ihr sind
jedoch, bedingt durch die relativ enge Tallage hinsichtlich ihrer flichenméfi-
gen Ausdehnung natiirliche Grenzen gesetzt. Auf Grund der Topographie und
der starken Siedlungsentwicklung in den letzten ca. 35 Jahren stehen zukiinf-
tig nur noch wenige Baufldchen in Form von Neubaugebieten zur Verfiigung.
Deshalb ist die Gemeinde gezwungen, die nach wie vor starke Nachfrage nach
Wohnraum durch die SchlieBung innerdrtlicher Bauliicken zu decken. Die Ge-
meinde liegt damit auch auf der Linie der Bundes- und Landespolitik, die der
Schaffung von Wohnraum oberste Prioritdt einrdumt. Dabei ist darauf zu ach-
ten, daBl der Fldchenverbrauch so gering wie mdglich gehalten wird.

Die vorhandene Baulilicke ist stddtebaulich als solche zu erkennen und bietet
sich fiir ein zusédtzliches Wohngebidude an. Die ErschlieBung ist liber die Post-
strafe vorhanden. Auf dem Grundstiicksteil stehen einige Tannen, von denen
der grofite Teil abgiingig ist und als Flachwurzler bei Sturmbden eine Gefahr
darstellen, zumal ein Teil der Tannen auf Grund ihrer Héhe fiir die benach-
barten Gebéude neben der Gefédhrdung auch eine Beeintrdchtigung der Wohn-
qualitédt bedeuten.
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Die Bebauungsplandnderung sieht lediglich eine Verénderung der Baugrenzen
vor und erfolgt iiber ein Deckblatt. Um zu sichern, da8 sich das Gebdude
stiddtebaulich in die Umgebungsbebauung einfiigt, bleiben die Bebauungsvor-
schriften und die Nutzungsschablone unverdndert. Die Plandnderung erfolgt
durch ein Deckblatt und erfolgt im vereinfachten Verfahren gemis § 13
BauGB, da Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Seelbach, den 27. Oktober 1994

(Muttach)

Biirgermeister



