Bebauungsvorschriften

fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Liitzelhard" der

Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG)
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Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Der raumliche Geltungsbereich, der im
"Zeichnerischen Teil" abgegrenzt ist, umfaflt:

"Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssig, ausgenommen sind Grundstiickseinfrie-
digungen, Midllboxen, Pergolen, Tepplchstangen
und Sichtschutzwdnde bis 2,00 m Hohe.

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 sind zulassig.

Nach § 3 Abs. 4 BauNVQ dirfen die Gebdude nicht
mehr als 2 Wohnungen enthalten.

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Das MaBl der baulichen Nutzung wird geregelt durch
die Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z)
nach § 18 BauNV0O
in Verbindung mit § 2 Abs. 7 LBO

b) der Grundflichenzahl (GRZ)
nach § 20 BauNVO

c) der Geschof3fliachenzahl (GFZ)
nach § 20 BauNVO

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag im
"Zeichnerischen Teil".

Bauweise

Of fene Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise"
festgesetzt.

2.1.1 Nur Cinzelhduser zuldssig

2.1.2 Nur Hausgruppen zuldssig
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2.2 Abweichende Bauweise

2.2.1 Im Sinne einer offenen Bauweise sind als Wohn-
gebdude nur Einzelhduser zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldachen

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird im
"Zeichnerischen Teil" durch eingetragene
Baugrenzen festgesetzt.

4. Garagen

Garagen {GA) sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksfldchen sowie in den hierfir
festgesetzten Fldchen zulassig.

In begrindeten Ausnahmefdllen kann im Einver-
nehmen mit der Gemeinde eine andere Stellung
gestattet werden.

S. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Auf jedem Grundstlick mufl mindestens ein grof3-
kroniger einheimischer Laubbaum gepflanzt
werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

. Gestaltung der Gebdude (§ 111 LBO)

1.1 Traufhohe

Die Gebdudehthe darf von OK Fuflboden Erd- bzw.
SockelgeschoB3 bis zum Schnittpunkt AuBenwand-
Dachhaut maximal betragen:

Bei zweigeschossigen Gebduden, die bergseitig
eingeschossig in Erscheinung treten

bei zweigeschossigen Gebduden, die talseitig
zweigeschossig in Erscheinung treten

bei Caragen

iles2 Hohenlage der Gebdude im Geldnde

Die Hohe der Gebdude und deren Lage im Geldnde
ist durch Schnitte und verbindliche Angaben u. NN

nachzuwelisen.

1.2.1 Bei den an der Schwarzwaldstrafle liegenden Ge-
bduden und beim ersten, an der Verldngerung des
Fliederwegs gelegenen Gebdude darf die Oberkante

des ErdgescholfuBbodens nicht hoher als 30 cm uber

der StraBenbegrenzungslinie (Bordstein) liegen.
Gemessen wird in der Mitte des Grundstiickes.

Das Geldnde zwischen Hauskante und Strafle ist bis
zur Gehwegoberkante weitgehend aufzufillen.

3,75 m

6,00 m
2,50 m



1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

R

Die Oberkante des FuBbodens im Sockelgeschofl
bei allen Gebduden darf an keiner Stelle mehr
als 30 cm aus dem umgebenden, gewachsenen Ge-
lande herausragen.

Abgrabungen und Aufschittungen des Geldndes
(auBer bei 1.2.1) sind nur in geringem Um-
fang zuldssig.

Die Hohenlage der 3 Reihenhduser ist im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde festzulegen und
durch geeignete Schnitte und Ansichten exakt
nachzuweisen.

Fassaden

Die AuBlenwdnde der Gebdude sind hauptsachlich
als Putzfassade herzustellen.

Farbe

Bei der farblichen Gestaltung der Gebdude ist
vom beigefigten Farbleitplan auszugehen.

Gestaltung der Dacher

Dachform

Zuldssig sind Sattelddcher, Walmddcher und
gegeneinander versetzte Pultdacher.
Firstrichtung und Dachneigung sind im
"Zeichnerischen Teil" angegeben.
Flachddcher sind unzuldssig.

Dacheindeckungsmaterial

Fiir die Dacheindeckung sollten naturrote
Ziegel verwendet werden.

Nicht gewlinscht sind schwarze oder anthra-
zitfarbene Dacheindeckungen sowie Wellasbest-
zementplatten.

Traufe
Die Dachtraufen sollten als Sparrengesimse
mit vorgehdngter Rinne ausgebildet werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,
sofern sie 1/3 der Hausbreite (gemessen ent-
lang der Traufe) nicht Uberschreiten.
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3. Gestaltung der Garagen

Die Garagen sind entweder in den Hausbaukorper
voll zu integrieren oder unter die Dachfldche
des Hauses mit einzubeziehen oder zumindest mit
einem Satteldach auszustatten. Bergseits gele-
gene Garagen sind in den Hang einzubauen.

Das flache Dach ist zu begriinen.

4. Einfriedigungen

Bei den talseits gelegenen Grundstilicken sind Sockel
aus Beton oder Naturstein bis 20 cm Hohe zuldssig.
Hecken diirfen die Hohe von 1,00 m nicht iberschreiten.
Die bergseits gelegenen Grundstiicke mit Stiitz- oder
Sockelmauern diirfen auBer Strduchern und Hecken keine
weitere Einfriedigungen nach der StraBe enthalten.

Planungsbliro Gemeinde Seelbach

Husserl + Fischer
Glinterstalstr. 32

....................

Freiblirg, dem -......c.coaeeeaen

Sl .C.l."."/.‘.'. {‘Ll: M.Q"J’f',cf """ ' E J ‘--- .. ...;ﬁ-/:.._u

at;jgg} Birgermeister

\

Der Planer

NN ::“;;;.;:«
NELs s

Anderungsplan genehmigt

geméal § 11 BBauG in Verbindung
mit § 2 Abs. ©. > ~ 1 der
2. DVO der Landesregierung.
Offcuburg den 294 5 182
lLandratsamt

=~ Baurechisbehdrde —
In Vettretung




