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zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Liitzelhard" der Gemeinde
Seelbach (Ortenaukreis)
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Allgemeines

Der vorliegende Bébauungsplan ist Teil eines bereits ge-
nehmigten Bebauungsplanes, der an dieser Stelle "Ver-
kehrsfldche fiir Schule" vérsah.

Diese Anderung ist notwendig geworden, da aufgrund der
derzeitigen und zukiinftigen Entwicklung die fir die
Schule vorbehaltene Fldche nicht mehr gebraucht werden
wird. Andererseits steigt der Bedarf an WohnbauflZchen
stetig an, so daB hier eine Anderung notwendig wird.
In diesem Gebiet konnen ca. 50 Einwohner untergebracht

werden.

Die notwendige Anderung im Flachennutzungsplan ist be-
reits veranlafit worden.

Verkehrserschlieflung

Der grof3te Teil des Gebietes ist bereits durch die be-
stehenden StraBen '"Sonnhalde" und "SchwarzwaldstraBe"
erschlossen. Nur fir das innere Gebiet ist die Anlage
einer neuen StraBe notwendig. Diese StraBe, die nur die
Funktion eines Wohnweges hat - es sind lediglich 4 Ge-
bdude angeschlossen - kann als direkte Verlingerung des
Fliederwegs angelegt werden. Der fiir Mill- und Versor-
gungsfahrzeuge notwendige Wendeplatte wird am Ende des
bestehenden Fliederwegs angelegt. Der neu anzulegende
Wohnweg erh&dlt eine Breite von 6 m, so daB ca. 6 offent-
liche Parkpl&dtze, in Liangsaufstellung geschaffen werden
konnen. In der offentlichen Griinzone fiihrt eine FuBweg-
verbindung von der SchwarzwaldstraBe zur Sonnhalde an
der auch Friedhof und Fliederweg angebunden sind.

Nutzung und Bebauung

Das Gebiet wird als "reines Wohngebiet' ausgewiesen,
und sollte, auch aufgrund seiner standort- und land-
schaftsmdBig bevorzugten Lage, ausnahmslos zum Wohnen
herangezogen werden.

Im Sinne eines landschaftsschonenden Ausbaus des Gebie-
tes wurde auch darauf geachtet, daB die Bebauung nicht
zu dicht erfolgen wird, und der grofSite Anteil bei den
freistehenden Hdusern liegt. Nur am geplanten "Wohnweg"
soll eine kleine Reihenhausgruppe, bestehend aus 3 Ge-
bauden, entstehen.
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Baukorper und Gestaltung

Simtliche Gebdude, einschlieflich der Garagen, sofern
sind mit Sattel-

im Hang integriert sind,
auszustatten.

sie nicht
Dultddchern

und

Bedingt durch die Hanglage werden samtliche Gebdude 2

Vollgeschosse erhalten,
kelgeschof3) zum Teil im Hang liegt.
die Gebidude 'bergseitig eingesc
geschossig in Erscheinung treten.

wovon allerdings 1 GeschoB (Sok-

Dies bedeutet, dali3

hossig und talseitig zwel-

Die materialmdfliige Bauge
chen Rahmen zu halten u
und weit einsehbare Lage

Grinplanung

Entlang der Friedhofsgre
von Wohnbebauung freigeh
streifen erfullt auBerde
FuBwegeverbindung und gl

staltung hat sich im ortsibli-
nd auBerdem auf die exponierte
Riicksicht zu nehmen. -

nze mufl ein Streifen von ca.23m
alten werden. Dieser Abstands-
m noch andere Funktionen, wie
eichzeitig Teil des Grinzugs,

der zwischen Wald und Ortsbereich fur die erforderliche
Kaltluftzufuhr in den Ortskern sorgt.

Um eine gewisse Durchgrinung auch im privaten Bereich

sicherzustellen wird fes

mindestens 1 grofikronige
pflanzt werden muf3.

Stdadtebauliche Grundwert

Gesamtfldache
Bauflache
Offentliche Griinfldche

Verkehrsfldchen

Kostenermittlung
Kanal

Wasser
Strafenbau
Beleuchtung

Nebenkosten

Die Anliegerbeitrdge werden
Seelbach erhoben.

tgesetzt, daB pro Grundstiick

r einheimischer Laubbaum ge-

e
1,22 ha
0,97 ha
0,13 ha
0,12 ha
80.000,-- DM
70.000, -- DM
170.000,-- DM
13.000,-- DM
15.000, -- DM

348.000,-- DM

gemall gliltiger Satzung der Gemeinde

Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten werden im Haushalt

vorgeschen.



VIII. Beabsichtigte MafBinahmen -

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir die

Umlegung,

Grenzregelung,

ErschlieBung,

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
notwendig werden.
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